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Névrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej asti
Bratislava-Vrakutia po prerokovani

neschvaluje

vyhlasenie zdmeru na prevod vlastnictva nebytového priestoru - chirurgickej ambulancie v objekte
Zdravotného strediska na Bebravskej 34 v Bratislave, stpisné &islo 8850, evidovany na LV &. 3017,
vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava, zvereny do spravy metskej Casti Bratislava-Vrakuna
protokolom ¢&. 118710870200 zo diia 01.10.2002, postaveny na pozemkoch parc. ¢. 3690/3, 3690/5,
3690/8 evidované na LV &. 1095 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava a na pozemkoch parc.
¢. 3690/4, 3690/6, 3690/7, ktoré nie si evidované na liste vlastnictva, k. u. Vrakufia, v Bratislave
v prospech MUDr. Jozefa Mravika, Rada &. 9988, 831 06 Bratislava.



Dévodova spriva

Ziadatel' doruil diia 18.2.2019 mestskej Casti Ziadost' o odkipenie priestorov chirurgickej ambulancie
nachddzajiice sa na prizemi Zdravotného strediska na Bebravskej 34 v Bratislave bez pozemku. Svoju
Ziadost' oddvodtiuje tym, Ze v tejto ambulancii pracuje cca 30 rokov, poskytuje lekarsku starostlivost
velkému poctu pacientov. O odkilipenie priestorov m4 zaujem aj z dévodu mozného budiiceho plynulého
odovzdania jeho chirugickej praxe novému nastupujucemu lekirovi so $pecializdciou v danom odbore,
ktory je z jeho blizkej rodiny.

Nehnutelnost’ — Zdravotné stredisko je na LV &. 3017 je evidovand vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislava, zverend do spravy metskej &asti Bratislava-Vrakutia (dalej len ,MC*) protokolom
¢. 118710870200 zo diia 01.10.2002, postavena na pozemkoch parc. & 3690/3, 3690/5, 3690/8 evidované
na LV ¢&. 1095, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava a na pozemkoch parc. ¢ 3690/4, 3690/6,
3690/7, ktoré nie su evidované na liste vlastnictva, k. (. Vrakuiia.

Na liste vlastnictva ¢. 3017 je hlavné mesto SR Bratislava vlastnikom spoluvlastnickeho podielu vo velkosti
3207/3744 a druhy spoluvlastnik APOTHEKA ESSENTIAE, s.r.o, Bratislava mé spoluvlastnicky podiel
o velkosti 537/3744. V silade s § 140 Ob&ianskeho zakonnika oprivnenymi zo zikonného predkupného
prava si daldi spoluvlastnici. V pripade prevodu vlastnictva je hlavné mesto ako spoluvlastnik povinné
poniknut’ druhému spoluvlastnikovi prednostne moznost’ odkipit’ &ast’ spoluvlastnikeho podielu, ktory by
pripadal na nebytovy priestor v uZivani si¢asného Ziadatel'a — podnajomcu. Uvedené ustanovenie predstavuje
obmedzenie zmluvnej volnosti spoluvlastnika. Zakonné predkupné prévo sa vztahuje na spoluvlastnictvo
k predmetu a zatazuje kazdého spoluvlastnika, ktory sa v buducnosti rozhodne previest' svoj podiel a vzniké
momentom vzniku spoluvlastnictva k hnutefnému alebo nehnutel'nému predmetu. Ak sa spoluvlastnik rozhodne
predat’ alebo inak previest svoj podiel, je povinny ho najskér poniknut’ ostatnym spoluvlastnikom.
U spoluvlastnikov v tom pripade hovorime o ich opravneni na odképenie podielu. Pre formu ponuky plati
obdobna tprava ako pre zmluvné predkupné pravo, teda pisomn4 forma sa vyZaduje iba pri prevode podielu na
nehnutelnosti.

V stlade s uznesenim €. 184/XI1/2016 zo diia 26.4.2016 bola so spoloénostou SPOKOINE BYVANIE,
s.1.0. Bratislava, uzatvorena zmluva o komplexnom najme &. 1/2016, evidenéné &islo 99/2016 diia 22.6.2016
za uCelom najmu, jej prevadzkovania, spravy, obnovy a zriadenia sidla a prevadzkovych priestorov néjomeu,
pri zachovani U€elu zariadenia a to poskytovanie zdravotnickych sluZieb v ramci ambulantnej primétorne;j
a sekundarnej zdravotnicke;j starostlivosti. Doba najmu je uzatvorena na 30r. do roku 2046.

Nakol’ko MC prenajala na zaklade Zmluvy o komplexnom najme cely spoluvlastnicky podiel o velkosti
3207/3744 do dlhodobého nidjmu, nijomca sa zaviazal zmluvne cely objekt zrekonstruovat, zveladit
a zabezpe€it' poskytovanie zdravotnej starostlivosti prostrednictvom svojich nijomcov, vo vztahu k MC
podnéjomcov. MUDr. Mravik ako podndjomca md uzatvoreni zmluvu o podnéjme so spoloénostou SPOKOJNE
BYVANIE. Stdasny néjomca za obdobie od juna 2016 podstatnym sposobom zveladil, upravil a zrekonstuoval
vramei finanénych moZnosti samotny objekt k spokojnosti prenajimatel'a ako aj samotnych podndjomcov
a obanov, ktorym sa poskytuje zdravotnd starostlivost. Na zdklade odportiéani komisii predkladd mestské Sast
navrh na neschvélenie predaja NP Ziadatelovi.

Po doruceni Ziadosti Ziadatel'a sme poziadali o vyjadrenie SPOKOJNE BYVANIE ako nijomcu, s ktorym
bola uzatvorend zmluva o komplexnom najme objektu ZS.

Predmetné podanie bolo predmetom rokovania dozornej rady na zasadnuti diia 26.3.2019, z ktorého
bolo MC dorugené stanovisko. Spolo¢nost SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o vsilade so Zmluvou
o komplexnom nijme investovala do obnovy ZS Bebravska 34 cca 1 mil. Eur s DPH, toho &ast’ 300 tis.
Eur bolo hradené zitveru VUB, ktorého splatnost’ je 10 rokov. Pri poskytnuti @iveru VUB
zohladiiovala aj celkovy prijem z podnajmu ZS a podmienkou bolo aj odpustenie najmu, ktory
spolo¢nost’ plati mestskej ¢asti Bratislava-Vrakuiia. V zmysle uzn. & 5/2/2019 z 5.3.2019 dozorna rada
nesihlasi s odpredajom nebytovych priestorov Ziadatelovi, nakol’ko by tym doSlo k porufeniu
podmienok iveru poskytnutému na obnovu ZS Bebravska a v pripade odovzdania chirurgickej praxe
ZiadatePom, uzatvori podndjomni zmluvu s nastupujiicim lekirom na td isti Einnost vykonavania
zdravotnej starostlivosti aka m4 Ziadatel’.



Uznesenia/stanoviska komisii:

Uznesenie Komisie vystavby, izemného rozvoja, zivotného prostredia a dopravy pri
MC Bratislava-Vrakuna zo diia 27. 03. 2019

Uznesenie ¢. 05/03/2019 zo diia 27.03.2019
Komisia VURZPaD po prerokovani neodporiiéa MZ:

A) schvalit’
vyhldsenie zdmeru na prevod vlastnictva nebytového priestoru - chirurgickej ambulancie v objekte
na Zdravotnom stredisku Bebravskd 34, supisné &islo 8850, evidovany na LV &. 3017, vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislava, zvereny do sprivy metskej asti Bratislava-Vrakutia protokolom
¢. 118710870200 zo dia 01.10.2002, postaveny na pozemkoch parc. & 3690/3, 3690/5, 3690/8 evidované
na LV & 1095 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava ana pozemkoch parc. €. 3690/4, 3690/6,
3690/7, ktoré nie s evidované na liste vlastnictva, k. 1. Vrakufia, v Bratislave v prospech MUDr. Jozefa
Mravika, Rac¢a ¢. 9988, 831 06 Bratislava,

B) navrhuje ziadat’
JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu
- predloZit’ stanovisko dozornej rady spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. k ¥adosti MUDr.
Mravika,

Hlasovanie: ZA: 5 /PROTI: 0 / ZDRZAL SA: 1
Uznesenie prijaté

Uznesenie Komisie finanénej a podnikatel’skej pri  MC Bratislava-Vrakuiia
zo dia 01. 04. 2019

Uznesenie &. 22/2019 zo diia 1.4.2019

Komisia finan¢na a podnikatel'ski po prerokovani odporii¢a Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti
Bratislava-Vrakuiia

A/ schvalit’

vyhlasenie zadmeru na prevod vlastnictva nebytového priestoru - chirurgickej ambulancie v objekte na
Zdravotnom stredisku Bebravska 34, stipisné &islo 8850, evidovany na LV &. 3017, vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislava, zvereny do spravy metskej &asti Bratislava-Vrakuiia protokolom &. 118710870200 zo
diia 01.10.2002, postaveny na pozemkoch parc. & 3690/3, 3690/5, 3690/8 evidované na LV & 1095 vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava a na pozemkoch parc. &. 3690/4, 3690/6, 3690/7, ktoré nie su
evidované na liste vlastnictva, k. 4. Vrakutia, v Bratislave v prospech MUDr. Jozefa Mravika, Raga ¢&. 9988,
831 06 Bratislava,

B/ poziadat
JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu
predloZit’ stanovisko dozornej rady spolo&nosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. k ¥iadosti MUDr. Mravika

Poéet pritomnych: 6
Hlasovanie:
ZA: 0 PROTI: 6 ZDRZAL SA: 0



MUDr., Jozef MRAVIK, trvale bytom Raéa & 9983 83106 Bratislaya
V Bratislave diia 13. 02. 201 9

MIESTNY URAD e
Siravska 7, 821 07 Bratistava-Vra

RZ
ViéZeny pan Doslo dfe: 02, 2018 b7 ]
JUDr, Ing. Martin Ku r u ¢ }?}Ok il
starosta Iestskej asti Bratislayg -Vrakuiia = =
ul. Siravsk4 ¢, 7 o e .
82107Bratisla.va \ o

Vee: Ziadost o odkiipenie priestorov chirurgickej ambulancje nachaidzajlicej sa

Ra prizemj Zdravotného Strediska na yJ, Bebravsks ¢34 Bratislava -
Vrakuiia bez pozemku.

Dolu Podpisany MUDY., Jozef MRAVIK, trvale bytom Raga ¢ 9988 831 06
Bratislava, Ziadam tymto o monose odkupenie Priestoroy chirnrgickej

stredisku na y, Bebravsks &34 Bratislava ~Vrakuiia cca 30 rokov,

b) vsadasnosti evidujem okruh Pacientov, ktorym som Poskytol lek4rsky Pomoc
ako chirurg cca 80.000 Pacientov,

¢) vo volebnom obdobi 2002 az 2006 som bol poslancom Miestneho.
ZastupitelPstva Mmestskej ¢asti Bratislava — Vrakuiia,

d) vroku 2005 som ako poslanec Miestneho zastupitel'stva mestskej &asti
Bratislava Vrakuiia poZiadal 0 odkiipenie Priestoroy chirurgickej
ambulancje nachédzajlicej Sa na prizemj Zdravotného strediska na y,
Bebravsks ¢.34 Bratislava —Vrakm‘ia.

€) Miestne zastupitePstva mestskej &asti Bratislava - Vrakutia mj odkiipenie
Priestorov chirurgickej ambulancije nachédzajlicej Sa  na prizemj
Zdravotnéhe strediska na quj, Bebravskg €.34 Bratislaya ~Vrakuiia schvililo
Svojim Uznesenim,

f) nasledne z dévoduy konflikty zéujmov som 52 predéasne vzda) funkcje

g aj napriek schvilenémy uzneseniu 0 moZnostj
chirurgickej ambulancie v ktorej vykondvam SVoju lekdrsku prax y

Zdravotnom Stredisku ng ul. Bebravsks ¢.34 Bratislayg ~Vrakuiia som
odkiipenie 2 vtedajSich vaZnych rodinnych ddvodoy nezrealizova,

Po Prehodnoteni sti¢asného Poskytovania z'dravotnej starostlivosti
chirurgickej ambulancie Vv ktorej vykondvam svoju lekirsky prax
Perspektivou a mojich sticasnych moZnostiach som

Priestoroy

s urditon
$a rozhodo] opiitovne
Va ~ Vrakuiia o moZnos¢’

st v i - o 11



MUDI‘. JozefM rawii.
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Mestsks &ast’ Bratislava—Vrakm‘ia
§1’ravské 7,821 07 Bratislava

SPOKOJNE BYVANIE

s 8.1.0,
Mgr. Jana Adamovs, konatel’ka
Bebravsks 34

82107 Bratislava

Vi list & /20 diia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
396/2898/2019/STAR/LZ Le§ické/40204810 22.02.2019

VEC

Ziadost’ 0 odkaip

V prilohe V4m 2asielame Fadost MUDr. Jozefa Mraviks o odkipenie priestorov chirurgickej
ambulancje nachédzajﬁcej Sa na prizem{ zdravotného strediska Bebravsks 34, Bratislava bez
Pozemku, ktord bojg dorudens do podatePne miestneho virady Mes
dfia 18.02.2

tskej asti Bratislava-—Vrakuﬂa
019 pod podacim ¢islo 178212019,
Ziadam Vs

, ako vecne prislusného, o Stanovisko k PredloZenej Ziadosti, Stanovisko bude
podkladom pre PredloZenie Ziadost; do miestneho Zastupitel'stva,
S tctoy

<SKAG,

JUD . Ing. Martin Kurue
Starosta
Priloha:

iadost’ o odkiipenie Priestorov chirurgicke; ambulancie

TEL

02/45522154, 02/40204811

N FAX BANKO SPOJENIE
02/4552207, 02/45520574 02/45257984 VUB,

: web: WWW.vrakuna.sk
as, DIC:2620840118 ¢-mail: podatelna@vrakung g
02/40204804 &, grgy: 4424-062/0200



o SPOKOJNE

| " BYVANIE
o vas pariner
Vasa znatka: ”'(Naéa znatka;
43/5B/2019

Mestska €ast Brattislava - Vrakuiia
Siravskd 7
821 07 Bratislava

L

Vybawvuje :
02/40209111

Diia;
29.3.201%

VEC: Ziadost 0 odkl enie riestorov chirur icke” ambulancie na rizemi ZS Bebravskd 34 Bratislava —

zaslanie stanoviska

Ziadost o.odkupenie. priestorov chirurgickej. ambulancie na prizemi ZS Bebravské 34 MUDr.
Mravikovi bola prerokovand na zasadnuti DR spolonosti SPOKOINE BYVANIE, s.r.o diia 26.3.2019.
Spolotnost SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. v stlade so Zmluvou o komplexnom najme, uzatvorenej s ME
Bratislava Vrakuiia investovala do obnovy Zdravotného strediska Bebravsks cca 1 mi. € (s DPH).

Z toho East 300 000 € bolo hradené 2 Gveru VUB, ktorého splatnost je 10 rokov.
Pri poskytnuti Gveru vUB zohladiiovala aj celkovy prijem z podndjmu ZS a podmienkou bolo odpustenie
nédjmu, ktory spolognost plati MC BA-Vrakuiia.

V stlade s uvedenymi skutocnostami DR prijala nasledovné uznesenie :

Uznesenie DRE. 5 2 2019 zo dita 26.3.2019

DR nesthiasi s odpredajom nebytovyich priestorov MUDT. Mravikovi, nakolko by tym doglo k porugeniu
podmienok tveru poskytnutého na abnovu ZS Bebravskd.

Nédjomca ZS Bebravskd SPOKOINE BYVANIE, s.r.o. vpripade odovzdania chirurgickej praxe
MUDr. Mravika, uzatvori podndjomnt zmluvu s nastupujicim lekdrom.

S pozdravom
Tel. spojenie :
Sekratariat . 1 02/402091 11
Ekonomika 1020402091 18,17
$priva domov : 02/402091 29,28,27,23,19,16,14
Enérgétika :02/402001 15
emal : gekretariat@spoby sk,

Bankové spojenie:
viB, a.s. _

& GEtu: 1480859458/0200
IE0: 35815320

DIG: 2020248608

I& DPH ; SK2020246668

skonomika@snoby.sht

. SPOKOINE gy
Bebravské 34 WAN,E' 8.1.0.

" 82107 Brayg)
A !-'Dég:asms 320
Mgr. Jang Adamo, 4 O'C: 2020246652

5 2
konatel’k/{ spolocriost

Sidlo spolotnosti:
SPOKOJNE BYVANEE, s.r.0,
Bebraveka 34

82107 Bratisiava

Zapis v OR Oksesndho
$tidu Bratistava I, oddlel
Sro, vioZka 3. 24426/8
spravadomov@spoby.sk



@-—=vers, nailOgrare a katastra SIovenskej republiky

VYPIS 2 KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres: Bratistava Jj Vytvorené cez katastréiny ports|
Obec: BA-m.&. VRAKUNA

Détum vyhotovenia 17.03.2019‘"‘
Katastraine Uzemie: Vrakufia
—=<=7dmne uzemie:

Cas vyhotovenia: 22:39:28
——— a5 Whotovenia:  22:39:28

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3017
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Sdpisné &fslo na Parcele éislo Dryp stavby Popis stavby Druh ch.n, Umlest, stavby
8850 3690/ 3 20 Zdravotné stredisko 1
Prévny vzt'ah k parcele na ktore] lezi stavba 8850 Je evidovany na Jiste viastnictva &islo 1095,
8850 3690/ 4 20 Zdravotné stredisko 1
Prévny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 8850 nie je evidovany na liste viastnictva,
8850 3890/ 5 20 Zdravotné stredisko 1
Prévny vztah k Parcele na ktorej lezf stavha 8850 jo evidovany na liste viastnictva &isjo 1095,
8850 3690/ 6 20 Zdravotné stredisko 1
Prévny vztah k parcele na ktorej le2i stavba 8850 nie je evidovany na liste viastnictva,
8850 3690/ 7 20 Zdravotné stredisko 1
Prévny vaztah k parcele na ktorej lezi stavbha 8850 nie Je evidovany na liste viastnictva,
8850 3690/ g 20 Zdravotné stredisko 1
Prévny vztah parcele na ktorej le3] stavba 8850 je evidovany na liste viastnictva €islo 1095,
Legenda:
Druh stavby:
20 - In4 budova
Ké6d umiestnenia stavby:
1'- Stavba postavens na Zemskom povrchy
CASsT B: VLASTNICI A INE OPRA VNENE osoBy
Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné Priezvisko, détym narodenia, rodné &islo (1C0} a Spoluvlasm:'cky podie]
miesto trvalého Pobytu (sidlo) viasinika
Ugastnik pravneho vztahu; Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacisine ném.1, Bratislava - .2 e 7 o 3207 / 3744
160 ¢ . —————— e
Titul hadobudnutia Zmluva o Prevode privat. majetku podra V-5188/02 ﬁ"ia 26.8.2004
Ugastnik prévneho vztahy: Viastnik

2 APOTHEKA ESSENTIAE, 8.I.0., Bratlslava, B-Bebravsks 1 537 /3744
¢o ;
Titul nadobudnutia Zmiuva o predaji podra V-2126/02 zo dna 1.5.2002 IPVZ 739/03/

CASTC: fARCHY
Por.é&. :

Iné Gdaje:
Bez z4pisu,
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ZMLUVA O KOMPLEXNOM NAJME ¢&. 1/2016

uzatvorend v stilade s ustanoveniami zékona &. 138/1981, § 9a ods. 9, pism. c) a § 663
& nasledujicich Obgianskeho zakonnika

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimater : Hlavné mesto SR Bratislava
Primaciéine ndm 1, 814 99 Bratislava
Zasttpeny: JUDr. lvom Nesrovnalom, LL.M
primétorom
ICO: 00603 481

Zastlipeny spravcom v zmysle § 6 ods. 4 zékona SNR &. 138/1 981 Zb. o majetku obcf
V zneni neskorsich predpisov:

Mestska Gast’ Bratislava — Vrakufia

Stravska 7, 821 07 Bratislava

Zastipené: JUDr. Ing. Martin Kurue,

starostom mestskej &asti

1CO: 00 603 295

(dalej .prenajimatel alebo tiez ‘mestska éast™)

a
Néjomea:

Obchodné meno: SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0.

Sidlo: Toplianska 5, 821 07 Bratislava
Registréacia : OS Bratislava I. oddiel Sro, VioZka &.24426/8
ICO: 35815 329

DIC: 2020246668

IC DPH : SK 2020246668

Bankové spojenie: Vieobecn4 tiverova banka, a.s.

Cislo a&tu; SK49 0200 0000 0014 8085 9459/0200
Konajtc : Jana Adamov4, konatef

(dalej len ,ndjomca” )

PREAMBULA

V s(lade s ustanovenim § 9a ods. 9, pism. c) zékona 138/1998 Zb. o majetku obci v znenf neskorsich
predpisov prenajimatel uzatvara predmetny zmiuvng vzfah za tdelom néjmu v zmluve definovanej
nehnutelnosti, jej prevadzkovania, sprévy, obno , azriadenia sidla a prevadzkovych priestorov
najomcu, pri zachovani ¢Selu zariadenia ato poskytovania zdravotnickych slutieb v ramei
ambulantnej primémnej a sekundérnej 2dravotnickej starostiivosti v odborach schvalenych Etatnym
okresnym lekdrom ako Isluzby v oblasti regeneracie, rehabilitécie, $pecidine] pedagogiky
a psychologie, listebnej telesnej vychovy apediatrie. Realiz&cii predmetu tejto zmiuvy a fioy
shvisiacich dohodnutych prév  a povinnost! Zmluvnych  stran prenajimatel prisudzuje” ddvod
osobitného zretefa,



Clanok 1.
Vyklad pojmov

. Majetok pre dely tejto zmluvy sa rozumie majetok, ktory ma Mestska &ast Bratislava - Vralfuﬂa
zvereny do sprévy od Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ako i majetok vo viastnictve
Mestskej &asti Bratislava - Vrakuiia.

- Objekt Zdravotné stredisko Bebravska I., na ul. Bebravské &. 34, Bratislava, zapisany na LV &.

3017, sap. &. 8850, katastréine (izemie Bratislava, mestska &ast Vrakua, druh stavby in& budova
nachadzajica sa v Bratislave na pozemkoch parc. &. 3690/3, 3690/5, 3680/8, evidované nalV
1095 k. 4. ana pozemkoch parc. & 3690/4, 3690/8, 369077, ktoré nie s evidované na liste
viastnictva. Viastnikom uvedenej Zasti objektu je Hlavné mesto SR Bratislava o velkosti

y

spoluviastnickeho podielu 3207/3744 a spolo&nost APOTHEKA ESSENTIAE, s.ro., IC0: 31396 |

S77 a to v spoluviastnickom podiele 537/3744.

Clanok it.

Prévo prenajimatefa k predmetu nijmu

. Prenajimatel je na zéklade Protokolu o zvereni spravy nehnutefného majetku &.118710870200 zo
diia 01.10.2002 uzatvorenym s Hiavnym mestom SR Bratislava, spravcom nehnutefnosti ~ objektu
Zdravotné stredisko Bebravska 1., na ul. Bebravska & 34, Bratislava, katastréine Gzemie
Bratislava, mestska Gast Bratislava Vrakufia, zapisanej na LV & 3017, slip. & 8850, druh stavby
ind budova nachddzajiice] sa v Bratislave na pozemkoch parc. & 3600/3, 3690/5, 3690/8,
evidované na LV 1095 k. 4. ana pozemkoch parc. & 3600/4, 3690/6, 3690/7, ktoré nie su
evidované na liste viastnictva. Viastnlkom uvedenej &asti objektu je Hiavné mesto SR Bratislava
o velkosti spoluviastnickeho podielu 3207/3744 (dalej v texte len ,objekt polikliniky™).

. Celkova plocha — vymera objektu polikliniky podfa spoluviastnickeho podielu na LV je 3 207 m*>
Druhy spoluviastnik nehnutefnosti — nebytového priestoru — lekarefi, je spolo&nost APOTHEKA
ESSENTIAE, s.r.0., a to v spoluvlastnickom podiele 537/3744, to predstavuje 537 m2.

. Utelom tejto zmluvy Je gj vymedzenie prav a povinnosti zmiuvnych strén vyplyvajlcich z tohto
najomného vztahu s ciefom zabezpetit efektivne vyuzitie majetiu prenajimatefa podfa tejto zmiuvy
a jeho pripadné zhodnotenie cestou jeho prenechania do odplatného u2ivania néjomcovi.

. Prenajimate! vyjadril suhlas s komplexnym najmom Zdravotného strediska za podmienck
uvedenych v uznessni Miestneho zastupitelstva mesiskej Zasti Bratislava-Vrakuha, &isio
184/X11/2016 zo diia 26. 04. 2016.

. Zmiuvné strany po vzdjomne] dohode a s odkazom na nedosiahnutie dohody s aktualnym
ndjomcom bytu, nachédzajlicom sa na prizemi objektu Zdravotného strediska Bebravska |.
Bratislava, na mo2nom ukon&eni najomného vztahu v silade s platnou prévnou Gpravou sa
dohodli, Ze predmetom komplexného najmu nie je priestor bytu ato miestnosti & 01 a2 10
s celkovou plochou 109 m2 , nachédzajice sa na prizemi objektu.
Zmluvné strany sa dohodli na spolo&nom zaujme a sG&innosti pri rieSenl mozného ukondenia
néjomného vztahu stiasného njomcu, za tdelom obnovy a opravy priestorov, ktoré sd stasfou
Zdravotného strediska. Dosiahnutie rieSenia bude podmienené stihlasom oboch zmiuvnych strén
a najomcu. Takto vzniknuté dohody, ktoré by doplfiali, resp. zasahovali do uzatvorenych prav
a povinnost! touto zmiuvou, budd zmluvné strany riesit dodatkom tejto zmluvy.
Néjomea vyhlasuje, Ze zavazok obnovy a opravy bytu (zmena vyuzitia priestoru) nachadzajiceho
sa na prizeml Zdravotného strediska bude zaradeny do projekiovej dokumenticie obnavy

aopravy, ale jeho reéine pinenie n&jomca zrealizuje po uvolnenl priestorov, ktoré bude asovo
ohranitené do diia 31. 12, 2019.

Clanok i,
Predmet a t&el ndjmu

. Na zéklade tejto zmluvy prenajimatel prenechéava néjomcovi majetok, ktorého presny zoznam
ahodnota, overené inventarizaciou k 31.05.2016, sG uvedens v prilche ¢ 1, ktord Je
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2.

3.

neoddelitelnou sugasfou tefto 2miuvy, do komplexného néjmu (dalej tie2 .predmet néjmu®),
vrozsahu ndjmu, a za Gdelom vyuZitia objektu polikfiniky najma v prospech mestskej ECasti
a zabezpe&enia jeho pripadného zhodnotenia za podmienok dalej uvedenych v tejto zmluve ako i
prevadzkovanie objektu polikliniky, Somu zodpoveds | povinnost néjomcu uhrédzat’ prenajimatefovi
mesacne n&jom v zmysle &lanku V1. tejto zmiuvy,

. Néjomea sa zavizuje predmet n&jmu, podas doby trvania nédjmu uZivat v silade s touto zmiuvou

na ulely Zdravotného strediska a primarne] zdravotnej starostiivosti, minimélne v doterajEom
fozsahu, a to najmé na poskytovanie zdravotnickych sluzieb v rémci ambulantnej primérne)
a sekundérnej zdravotnickej starostlivosti v odboroch schvélenych Stétnym okresnym lekérom ako
I sluzby v oblasti regeneracie, rehabiliticie, Speciéine} pedagogiky a psycholdgie, liesebnej telesnej
vychovy a pediatrie.

. Najomca je v sGvislosti s uzivanim predmetu nijmu opravneny uzivat tiez spoloné asti a

zariadenia ako stéast predmetu ndjmu, prisiuSenstvo, prifahlé pozemky predmetu n&jmu a
umoznit' v siivislosti s uZivanim predmetu najmu na viastng Skodu a nebezpedensivo vstup tretich
0s8b do objektu, prisluenstva, stitast a na prifahlé pozemky, pokial to bude nevyhnutné pre
zabezpeenie UdrZby & riadne uZivanie predmetu najmu.

. Ndjomea vyhlasuje, Ze bol s predmetom né&jmu osobne oboznémeny avstave vakom sa

nachadza ho do néjmu dfiom nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy prebers.

Clénok Iv.
Zavédzky, vyhlasenia, préva a povinnosti prenajimatera

lasenia imatefa:

a) prenajimatel vyhlasuje, e k predmetu najmu sa okrem prév prenajimatefa vyplyvajiicich zo
zveravacieho protokolu a vecnych bremien uvedenych na LV & 3017 v asti «.C" Tarchy, pod
poradoyym Cisiom 1 a pod poradovym &isiom 2, zripdenépo Vv povinnosti zachovat &innosti

Vrakufia, &fslo 184/Xi1/2016 zo dita 26. 04, 2016,

c) prenajimatel stihiasi, aby si nsjomca - spolognost SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. v predmete
néjmu zriadi! sidio spolodnosti a pre Géely plnenia predmetu &innosti najomcy, ma prévo
ndjomca si vytvorit na poschodi prenajimanej nehnutelnosti, v &asti nad priestormi lekame
prevadzkové priestory a lekari, ktori maj v stitasnosti v tomto priestore svoje ordindcie, budd
najomcom prestahovanf do novo vytvorenych priestorov (v rémci investicie n&jomcu) na
prizemie,

d) prenajimatel tymto spinomoctivje najomcu a ndjomea spinomocnenie prijima, aby na viastné
naklady a nebezpeenstvo zhodnotil predmet n&jmu vrozsahu uvedenom v 8lanku Vods. 4
pism. c) tejto zmluvy s tym, Ze nakiady stvisiace s opravou, obnovoy alebo Gpravou, pripadne
modernizéciou predmetu najmu nie Je moZné zapoditat so sumou najomného.

Prenali & 0

a) v stlade s ustanoveniami tejto Zmiuvy na Ghradu mesaéného najmu vo vyske 3 000,- EUR, &o
rocne predstavuje sumu 36 000,- EUR.

imatef inny:



a) odovzdat spolu s nehnutefnostou g projektov dokumentéciu, existujice néjomné zmluvy
spolu suZ existujucou dokumenticiou & listinami, zmiuvy qd dodévatej‘ov médif,
poskylovanych sluZieb a iné existujice dokumenty tykajice sa objektu polikliniky, vé&itane
odhiéSok alebo vypovedi tychto zmiv.

Clanok V.
Zéviizky, vyhldsenia, priva a povinnosti ndjomcu

1. Néjomca sa zaviizuje:

a) uZivat predmet n&jmu vylugne v rozsahu a na tide! a za podmienok stanovenych touto zZmiuvoy,

b) s predmetom né&jmu nakladat' s odbomou starostlivostou, zabezpegit vykon Spravy a prevéadzky
objektu polikliniky v silade s touto zmluvou a s platnymi prévnymi predpismi, vratane dodévky
sluzieb spojenych s uZivanim objektu,

¢) etapovite do 31, 12. 2019 investovat do predmetu ndjmu - objektu polikliniky do jeho obnovy,
opravy alalebo rekonitrukcle a na zriadenie sidia ndjomeu, predpokladani sumu investicil vo
vySke 600000~ EUR. Etapy investici budd rozioZené pomerne odo dita nadobudnutia
Uinnosti tejto zmiuvy v kazdom roku trvania néimu podfa rozhodnutia dozonej rady a valného
zhromazdenia najomcu,

d) do 31. 12. 2018 v podndjomnych zmiuvach s najomecami, ktorl maja ku dfiu podpisu tejto zmluvy
uzatvorené ndjomné zmluvy s prenajimatefom na najom nebytovych priestorov v Zdravotnom
stredisku a zabezpetuju primamu a sekundamu zdravotn starostlivost, zachovat sadasne
platné podmienky ndjmu, vratane zachovanla zav&ziov mestske] Easti stivisiacich s uplatnenim
refundacie nakladov vioZenych investicii najomeov v Gasovo obmedzenom zniden| sumy
najomného, prilom k siZasne platnej cene ndjmu bude najomca fakturovat DPH v siilade
s platnou prévnou Gpravou,

e) vsilade so znenim &lanku V ods. 1 pism. c) tejto zmluvy sa n&jomca zavazuje 2e stavebné
Upravy, opravy, pripadne price na obnove, na ktoré Je potrebné ohiésenie stavebnému dradu
alebo vydanie stavebného povolenia zabezpeti néjomea vylutne na viastné naklady. Néjomca
prebera na seba vietky povinnosti prenajimatefa ako viastnika objekiu vyplyvajlice z platnych
vSeobecne zévaznych pravnych predpisov a to najma na Useku poziarne] ochrany - povinnosti
vyplyvajice zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v znenf neskorSich predpisov,
povinnosti v 2mysle prisiu§nych ustanoven! na tseku hygieny, bezpe&nosti a ochrany zdravia
pri préci - povinnosti vyplyvajlice zo zakona &. 124/2008 Z. z. 0 bezpetnosti a ochrane zdravia
pri préci a o zmene a dopinent niektorych zdkonov, zakona & 126/2008 Z. z. o verejnom
zdravoinictve a 0 zmene a doplnent nisktorych zékonov, o ochrane majetku a pod. a z platnych
vieobecne zavaznych nariadeni Miestneho 2astupitefstva mestskej asti Bratisiava - Vrakufia
tykajucich sa najmd udrZiavania Cistoty, poriadku, zimnej udrzby a Vésobecne zé&vazného
nariadenia hiavného mesta SR Bratislavy o nakladani s komundinymi odpadmi a drobnymi
odpadmi na tizemi Hiavného mesta SR Bratislavy,

f) uZitky plynice z uzivania predmetuy najmu, spolognych &asti a zariaden! predmetu najmu, jeho
sttast! a prisluSenstva vyusivat v rozsahu tejto zmluvy pre viastné potreby a zéroveft pre
potreby predmetu néjmu.

2, I&senia ndjomcu:
a) nédjomca vyhlasuje, Ze bol ku diiu podpisu predmetnej zmiuvy s predmetom ndjmu a so
stavom prenajimanej nehnutefnosti osobne oboznameny.

3. Najomca ma prévo:

a) najomca mé pravo po dobuy najmu podfa tejto zmluvy a po néjomcom zrealizovanom
technickom zhodnoteni predmetu n&jmu, technické zhodnotenle nehnutelnosti odpisovat
vo svojom Uétovnictve, )

b) v silade s ustanovenim Clanku IV. ods. 1, pism. b) prenajimatefl udelil najomcovi sthlas na
uzatvaranie podndjomnych zmiGv pre podnsjom jednotlivych &ast! nehnutefnosti vsllade s
predmetnou Zmiuvou o komplexnom najme majetku a platnou prévnou Gpravou,

¢) vpredmete najmu si zriadit sidlo spolognosti a pre Gdely pinenia predmetu svoje] &innosti
vytvorit na poschodi prenajimanej nehnutelnosti, v &asti nad priestormi lekarne, prevadzkové
priestory a lekéari, ktori maji v stiasnosti v tomto priestore svoje ordindcie, budd najomcom
prestahovani do novo vytvorenych priestoroy (v rémgi investicie ndjomcu) na prizemie,



d) poskyinit' tretej osobe moznost uzival' predmet najmu resp. jeho &ast, jeho prislusenstvo,
st&asti, resp. jednotiivé samostatné celky ak je fo na prospech prenajimatefa a za podmienok
dohodnutych touto zmiuvou.

. Néio| 8 povinny:

a) prevziat do obsahu podnéjomnych zmiiv s doteraj§imi najomcami v pinom rozsahu v .
doterajSie zmiuvné zavéizky prenajimatela, vritane zavazkov prengjimatefa stvisiacich

§ uplatnenim refundacie nakladoy vioZenych investicif tychto n&jomeov, v &asovo obmedzenam
zniZenl sumy nsjomného,

e) poistit prenajaty majetok definovany touto zmiuvou podas platnosti tejto Zmluvy proti vietkym
obvyklym rizikam,
f) zabezpetovat na viasine nékiady prevadzku, Gdrzbu a opravu predmetu najmuy, jeho

jeho rozéirenie. Viastné naklady vynaloZené na tdr2by predmetu ndjmu, resp, vybranych &astf,
prisiuSenstva a stiast Je ndjomea opravneny v pinej vjike uspokojit’ z GZitkov padrfa &, v ods.1
pism. h) tejto zmiuvy,

g) Zmluvné strany sa dohodll, 3e vioZené finan&né zdroje (investicie) do zhodnotenia predmetu
néjmu podla tejto zmluvy si bude néjomea v zmysle platného zakona o Gétovnictve a zakona
o daniach z prijmov uptatfiovat formou odpisov,

h) po ukondeni zhodnotenia majetku prenajimatela je najomca povinny  prenajimatefovi

protokolu obidvoma zmluvnymi stranami,

} néjomea sa 2avézuje na viastné néklady a viastné nebezpetenstvo vykondvat sprévu celého
objektu polikliniky prenajatého podla tejto Zmiuvy,

i} narealizaciu obnovy a opravy polikiiniky zadat a nechat vypracovat projektovy dokumentscit,

ktord bude vopred prerokovand Dozomou radou spolotnosti SPOKOJNE BYVANIE s.r.o.
a odsuhlasena prenajimatefom.

€tdnok W,
Nédjomné

. Néjomné za uZivanie predmetu néjmu podla tejto zmiuvy je zmiuvnymi stranami dohodnuts,
vsilade s uznesenim Miestneho Zastupitefstva mestskej &asti Bratislava — Vrakuita &,
184/X11/2016 zo dfia 26.04.2016 vo vySke 36 000,- EUR ro&ne ( slovom: tridsat&esttisic EUR).

. Ndjomné podrta predchadzajiiceho odseku tohto Clanku zmluvy je splatns mesadne v lehote do

dvadsiateho dita nasledujiceho kalendémeho mesiaca po uplynutf kalendérneho mesiaca ato
bankovym prevodom na uget prenajimatela vedeny vo VEeobecnej Gverovej banke, a.s., IBAN
SK3002000000000004424062, variabilny symbol 01062016, Platba n&gjomného sa povaiuje za
uhradenu ditom jej priplsania na GSet prenajimatefa,

. Prenajimatet je opravneny menit s G&innostou od 01. 01. 2019 kazdorogne, vysky nédjomného
uvedena v ods. 1 tohto &lanky Zmiuvy o vysky miery inflacie stanovene; Statistickg: Uradom
Slovenske| republiky za bezprostredne predchéadzajici ka!_endémy rok, zverejnent tistickym

Zvysené najomné je najomea povinng platit prenajimatefovi v lehote splatnosti néjomného'
uvedeného v ods. 2 tohto &anku Zmiuvy. V pripade ak ozndmenie o zvySeni najomného bude
najomcovi dorugené po lehote splatnosti n&jomného v Zmysle ods. 2 fohto &idnky zmiuvy, zaplati

néjomea rozdiel medzi pbvodnym nijomnym a najomnym zvySenym o miery inflécie v lehote do 15
dnl odo diia doruéenia oznadmenia o zvyEeni n&jomného.



cr v,
Doba néjmu

. Zmluvné strany sa dohodli, 2e predmetny zmluvny vztah uzatvéraji zmiuvné strany na dobu
trvania 30 rokov odo diia nadobudnutia Géinnost tejto zmiuvy.

. Néjomny vztah zatina difom 01.07.2016 a kon&f ditom zhodnyrh s diiom zadatia n&jmu v roku
2046 - ==

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvny vztah zaloZeny touto zmhivou méze vypovedal pred

skonéenim dohodnutej doby n&jmu ktorékolvek zo zmiuvnych stran. Vypovedn4 lehota je jeden rok
azatina plynit prvym dfom nasledujiceho mesiaca po dorudeni pisomnej vypovede druhej
zmiuvnej strane. Vypovedna lehota kondf po uplynutf 12-tich mesiacov.

. Zmluvné strany sa dohodli, 2e pri ukonéent ngmu je prenajimatel povinny néjomcovi 2aplatit
dafiovii zostatkovii cenu predmetu najmu.

éLvi
Osobitné ustanovenia
Préva a povinnosti zmluvnych strén

. Prengjimatel odovzdéva néjomcovi predmet néjmu v stave sposobilom k obvykiému uZivaniu.
Pripadné vady, ktoré by bréanili dohodnutému uZivaniy predmetu néjmu, jeho spolognych dastf a

zariadeni, resp. vybranych &asti, prisiusenstva a sudasti, je najomca povinny odstranit na viastné

naklady, ktoré je ndjomca oprévneny v pinej vyske uspokajit' z GZitkov v zmysle tejto zmiuvy.

. Protokol o stave predmetu n&jmu a jeho fyzickom odovzdani n&jomcovi (dalej len ,preberac(
protokol’) vyhotovia a podpidu zmluvné strany najneskdr do 5 pracovnych dni od nadobudnutia
Uginnosti tejto zmiuvy. Preberac! protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre

kaZdd zmiuvnis stranu. Suéastou preberacieho protokoiu bude popis technického stavu predmetu
najmu.

- Ndjomca sa zavazuje predmet néjmu vratit - fyzicky odovzdat prenajimatefovi najneskor do 5 dni
po poslednom dni n&jmu; v tomto termine zmiuvné strany podpigu protokol o spatnom odovzdani a
prevzatf predmetu n&jmu najomcom prenajimatefovi.

. V pripade ak sa prenajaty hnutefny majetok resp. jeho &ast stane pre nsjomcu v dobe néjmu podfa
tejto zmiuvy neupotrebitelnym alebo nadbyto&nym, je n&jomca povinny predloZit prenajimatefovi

navrh na jeho vyradenie. Navrh na vyradenie takéhoto majetku predkladé ndjomca na zakiade
suhlasu vyradovacej komisie starostovi mestskej &asti.

. Néjomcea uZivajici predmet n&jmu sa zavéazuje udriavat predmet najmu v stave, ktory je v stilade
s platnymi pravnymi predpismi sivisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.

Clanok IX.
Ukon&enie ndjmu
. Néjom sa konéi uplynutim dohodnutej doby podta tejto zmiuvy.
. N&jom je moZné ukontit kedykolvek pisomnou dohodou oboch zmiuvaych strén.
. Prensjimate! mdZe ukon&it ngjomnt zmiuvu plsomnou vypovedou, ak n&jomca napriek
opakovanej pisomnej vyzve prenajimatefa nepini podmienky tejto zmiuvy resp. ak porusuje

jednotiivé ustanovenia tejto zmluvy zviaat hrubym sposobom, alebo ak néjomca vstipl do
likvidacie, alebo std vyhlasi na majetok n&jomecu konkurz alebo povoll vyrovnanie.



4. Obe zmluvné strany st takties opravnené ukondit najom pisomnou vypovedou, pokial nastane

pripad vys&ej moci, ktory zmiuvné strany nemb2u ovplyvnit a zaroves tato okolnost znemozn(
dosiahnutie déelu zmiuvy.

. Vypovedna lehota podra odsekov 3 a 4 tohto Slanku zmiuvy Je 12-mesaéns a 2atina plyndt' prvym
dfiom mesiaca nasledujiceho po jej doruseni druhej zmluvne; strane.

- V pripade ukon&enia platnosti najomnej zmiuvy je néjomea povinny v lehote hajneskér do 90 dnf
od ukonCenia ndjmu predio3if prenajimatefovi poloZkovity zoznam prenajatého  majetiu
s uvedenim ; )

a) Uttovna cena v Zase prevzatia prenajmuy,
b) hodnota oprav a obnovy, détum zaradenia,
¢} vyska rognych odpisav,

d) vyika celkovych opravok.

Clénok X,
Zavere&né ustanovenia

- K zmene dohodnutych podmienck néjmu podfa tejto zmiuvy moze ddjst len na zakiade vzéjomnej
dohody zmiuvnyeh strén alebo ked to bude vypiyvat zo zmien a dopinkav platnych vEeobecne
zévaznych pravnych predpisov formou pisomného dodatku.

. Pre préavne vztahy touto zmluvou zviast neupravené platia prisiusné ustanovenia 24kona &
40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov resp. zakona &. 116/1993 o ndjme
a podnéjme nebytovych priestorov, 138/1981 Zb. a ostatné platné vSeohecne 24vézné pravne

predpisy Slovenskej republiky. Zmiuvné strany sa dohodli, 2e v pripade akychkolvek sporov z tejto

zmluvy alebo na ziklade tejto zmluvy bude ich riesenie Vv préavomoci prisiugnych slovenskych
stidov za poutitia slovenského prava.

) nevyhodnych podmienok, preitali ju, porozumeli jel a nemaji proti jej forme a obsahu Ziadne

. Zmluvné strany sa dohodli, 2e podmienky predmetnej zmiuvy budg platné len na obdobie podas
ktorého bude Mestsks &ast Bratislava Vrakufia 100%-tnym viastnikom spoloénikom spolo&nosti
SPOKOJNE BYVANIE, s, r. o.

. Této zmluva nadobuda plstnost diiom podplsania opravnenymi zéstupcami Statutdmych organoy
oboch zmluvnfdn i { . A 2.,
ktorym sa dopliia zakon & 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik v znent neskorSich predpisov, ditom

6'



8. Této zmluva podlieha zverejneniu podra a kiorym sa menia a doplfiaju niektors 2akony v spojeni s
ustanovenim § Sa zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a
doplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode informécif).

8. Zanikom Géinnosti tejto zmluvy nie je dotknuta G&innost tych ustanoven( zmiuvy, ktorych Geinnost
podfa fejto 2miuvy alebo vzhfadom na ich povahu mé trvat aj po ukon&enf Gginnosti tejto zmiuvy.

Uvedené platf g o tych ustanoveniach zmluvy, kiorych G&innost podfa tejto zZmiuvy alebo vzhtadom
na ich povahu ma vzniknit alebo trvat aj pred zadiatkom G&innosti tejto 2miuvy.

10.Neoddeliteint sGéast’ Zmluvy tvorl je} priloha. ’

V Bratislave, dita 22.6.2016

Prenajimatef : Ndjomea:
Mestska Sast Bratislava-Vrakufia SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0.

A
bese

-

JUDr. ing. Martin Kurue Jag‘a Adam
starosta { konatet



