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Material na rokovanie
Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti
Bratislava-Vrakufia 26.06.2018

BOD &. 10

» Yyrocna sprava SPOKOJNE BYVANIE s.r.0., s¢ sidlom
Bebravska 34, 821 07 Bratislava, za rok 2017 a navrh na
vysporiadanie vysledku hospodérenia za rok 2017

Predkladi: SPOKQJNE BYVANIE, s.r.o.
Bebravska 34, 821 07 Bratislava

Zodpovedny: Mgr. Jana Adamovd, v.r.

Vypracoval: Mgr. Jana Adamovd, v.r.

Material obsahuje :

b

. Navrh uznesenia

. Vypis uznesenia Dozornej rady

3, Vyrotna  sprdva  SPOKOJINE
BYVANIE, sro., so sidlom
Bebravska 34, 821 07 Bratislava za
rok 2017 andvrh na vysporiadanie
vysledku hospodarenia za rok 2017

4. Stanoviskd/uznesenia komisii

[\]



Jin 2018
Névrh uznesenia

Miestne zastupitelstvo MC Bratislava -Vrakulia v zmysle Zdsad hospoddrenia smajetkom
hlavného mesta SR Bratislavy zverenym do spravy mestskej casti Bratislava — Vrakuiia
a majetkom vlastnym, schvilené uznesenimm MZ Bratislava — Vrakuiia & 397/2012 zo diia 11. 12.
2012 a Zakladatelskej listiny spolo¢nosti

A:
Schvaluje :

1. PredloZenil vyrofnd spravu a riadnu individualnu GEtovnid zavierku spolo&nosti SPOKOJNE
BYVANIE, s.r.0. zarok 2017

2. PredloZeny ndvrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2017 nasledovne :

Vysledok hospodérenia za rok 2017 — strata : 297 337,16 €
Zittovanie s G&tom 413.001 — ostatné kapitalové fondy vo vyske : -2971337,16 €
B:
Odporiiéa :

JUDr. Ing. Martinovi Kurucovi, starostovi MC Bratislava - Vrakuiia, ako $tatutirnemu zastupcovi
jediného spolo&nika SPOKOINE BYVANIE, s.r.o. rozhodnutim jediného spoloénika vykonavajiceho
vzmysle § 132 OZ pdsobnost’ valného zhromaZdenia spolognosti, prijat’ diia 27. 6. 2018 0 9.00 hod.
v sidle MU Mestskej &asti Bratislava - Vrakuia, Siravska 7, kancelaria starostu, 1.p., nasledovné
rozhodnutie :

Jediny spolo¢nik spoloénosti vykonivajici pésobnost’ valného zhromazdenia schval’uje :

1. Predlozeni vyroénd sprivu a riadnu individuilnu Gtovnn zavierku spoloénosti SPOKOINE
BYVANIE, s.r.0. za rok 2017

2. PredloZeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2017 nasledovne :
Vysledok hospodarenia za rok 2017 — strata : 297 337,16 €
Zuétovanie s uétom 413.001 — ostatné kapitalové fondy vo vyske : -297337,16 €



Stanoviskd/uznesenia komisit

Financ¢na komisia

K bodu 5
Uznesenie ¢. 234

Finan¢na komisia po prerokovani odporaéa Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Sasti Bratislava
— Vrakufia v zmysle Z4sad hospodarenia s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy zverenym do
spravy mestskej Casti Bratislava — Vrakufia a majetkom vlastnym, schvalené uznesenim MZ
Bratislava — Vrakuria &. 397/2012 zo dfia 11. 12.2012 a Zakladatel'skej listiny spoloénosti

A:
Schvalit’ :
1. PredloZend _vyrotnti spravu a riadnu individudlnu G&tovnn zavierku spoloénosti
SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. zarok 2017
2. PredloZeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodérenia za rok 2017 nasledovne :
Vysledok hospodéarenia za rok 2017 — strata : 297 337,16 €
Zigtovanie s uétom 413.001 — ostatné kapitdlové fondy vo vyske : -297 337,16 €
B:
QOdporida ;

JUDr. Ing. Martinovi Kurucovi, starostovi MC Bratislava - Vrakuiia, ako Statutdrnemu
zastupcovi jediného spolodnika SPOKOINE BYVANIE, s.r.o. rozhodnutim jediného spoloénika
vykonévajiiceho vzmysle § 132 OZ pbsobnost’ valného zhromaZdenia spolo€nosti, prijat” diia
27. 6. 2018 0 9.00 hod. v sidle MU Mestskej Gasti Bratislava - Vrakuiia, Siravsks 7, kanceldria
starostu, 1.p., nasledovné rozhodnutie :

Jediny spolo&nik spoloénosti vykondvajiici pésobnost’ vainého zhroma¥denia schval’uje :

1. PredloZeni vyrotnt spravu a riadnu individudlou GStovnt zévierku spolo¢nosti
SPOKOJNE BYVANIE, s.1.0. za rok 2017

2. PredloZeny ndvrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2017 nasledovne :
Vysledok hospodarenia za rok 2017 — strata : 297 337,16 €
Zictovanie s Gtom 413.001 — ostatné kapitélové fondy vo vyske : -297337,16 €

Polet pritomnych: 5 5
Hlasovanie: ZA: 5 / PROTI: 0 / ZDRZAL SA : 0



Komisia podnikatel’ska a legislativna

Uznesenie KPalL €. 209/06/2018 k bodu &, 4
Vyrotni spriva SPOKOJNE BYVANIE s.r.o., so sidlom Bebravski 34, 821 07 Bratislava,
za rok 2017 a navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2017

Komisia po prerokovani materidlu  odporuéa

Miestnemu  zastupitelstvua MC Bratislava-Vrakuiia v zmysle Zasad hospodirenia
s majetkom hiavného mesta SR Bratislavy zverenym do sprivy mestskej ¢asti Bratislava-
Vrakuiia a majetkom vlastnym, schvilené uznesenim MZ Bratislava-Vrakuiia & 397/2012
zo diia 11. 12. 2012 a Zakladatel’skej listiny spolognasti

Af schvalit’

3. PredloZend vyromii sprdvu a riadnu individualnu udtovni zAvierku  spolo&nosti
SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. zarok 2017

4. PredloZeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2017 nasledovne :

Vysledok hospodérenia za rok 2017 — strata : 297 337,16 €
Zigtovanie s uctom 413.001 — ostatné kapitélové fondy vo vyske : -297 337,16 €
B/ odpertica

JUDr. Ing. Martinovi Kurucovi, starostovi MC Bratislava - Vrakutia, ako $tatutdrnemu
zastupcovi jediného spolognika SPOKOINE BYVANIE, s.r.0. rozhodnutim jediného spoloénika
vykonavajuceho v zmysle § 132 OZ pdsobnost’ valného zhromaZdenia spolo¢nosti, prijat’ diia
27. 6. 2018 0 9.00 hod. v sidle MU Mestskej asti Bratislava - Vrakuiia, Siravsk4 7, kancel4ria
starostu, 1.p., nasledovné rozhodnutie :

Jediny spolo&nik spoloénosti vykonavajiici pdsobnost’ valného zhromaZzdenia schvaluje:

3. PredloZenti vyrofnn spravu a riadnu individudlnu 1dtovnd zévierku spoloénosti

SPOKOINE BYVANIE, s.r.0. za rok 2017
5

4. PredloZeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2017 nasledovne :
Vysledok hospodarenia zarok 2017 — strata : 297 337,16 €
Zigtovanie s uftom 413.00] — ostatné kapitélové fondy vo vyske :  -297 337,16 €.

Hlasovanie: 5:0:0 Termin: po podpise uznesenia MZ



Koinisia pre Gizemny rozvoj a Zivotné prostredie

K bodu §. i i

Vyroéna sprava SPOKOJNE BYVARNIE 8.r.0., so sidlom Bebravska 34, 821 07
Bratislava, za rok 2017 a ndvrh na vysporiadanie vysiedku hospodarenia za rok
2017

Uznesenie ¢. 108/06/2018

Komisia URaZP po prerokovani materialu odportéa

Miesthnemu zastupitefstvu MC Bratislava-Vrakufia v zmysle Zasad hospodarenia
s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy zverenym do spravy mestskej &asti
Bratislava-Vrakuila a majetkom vlastnym, schvaiené uznesenim MZ Bratisizva-
Vrakuiia &. 397/2012 zo diia 11. 12. 2012 a Zakladate!'skej listiny spoloénosti

Al schvalit’

5. Predloiem'l’ vyronl spravu a riadnu individualnu U&tovni zavierku spoloénosti
SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. zarok 2017

6. PredioZeny navrh na vysporiadanie vysiedku hospodarenia za rok 2017 nasledovne

Vysledok hospodarenia za rok 2017 — strata : 297 337,16 €
Zictovanie s (¢tom 413.001 — ostatné kapitalové fondy vo vyske : -
297 337,16 €

B/ odperiuca

JUDr. Ing. Martinovi Kurucovi, starostovi MC Bratislava - Vrakufia, ako Statutarnemu
zastupcovi jediného spolotnika SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. rozhodnutim jediného
spolocnika vykondavajuceho vzmysle § 132 OZ p8sobnost vainého zhromasdenia
spoloCnosti, prijat’ dita 27. 6. 2018 0 9.00 hod. v sidle MU Mestskej Casti Bratislava -
VrakuRa, Siravska 7, kancelaria starostu, 1.p., nasledovné rozhodnutie :

Jediny spoloénik spoloénosti vykonavajici pésobnost valného zhromazdenia
schvaluje:

5. PredloZent vyro€nu spravu a riadnu individualnu Gétovnl zavierku spolo€nosti
SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. za rok 2017
5
6. PredloZeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodéarenia za rok 2017
nasiedovne :
Vysledok hospodarenia za rok 2017 — strata :
297 337,16 €
Zuttovanie s uCtom 413.001 — ostatné kapitalové fondy vo vyske : -
297 337,16 €.

Hlasovanie: 4:0:0 Termin: po podpise uznesenia

MZ
Uznesenie prijaté



SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.
Dozorna rada
Bebravska 34, 821 07 Bratislava

VYPIS UZNESENI

Zo zépisnice ¢. 04/2018, zo zasadrutia Dozornej rady

SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.
Détum: 29.5.2018, miesto: Bebravska 34, Bratislava

K bodu 3. Sprava o ¢innosti DR za rok 2017.

Uznesenie DR SPOBY &, 02-2018/4
Dozomé rada schvaluje Spravu o &innosti dozomej rady spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE s.r.o.

Hlasovanie:

pritomni: 4, z toho za prijatie uvedeného uznesenia hlasovali 4, proti 0, zdrzal sa 0

K bodu 4. Vyro&n4 spriva za rok 2017, i&tovna zivierka za rok 2617,

Uznesenie DR SPOBY &. 03-2018/4

Dozomé rada schvaluje Vyrodnd spravu za rok 2017 spolodnosti SPOKOJNE BYVANIE s.ro.
a Uttovnd zavierku spolodnosti SPOKOJNE BYVANIE s.r.o. zostavent k 31.12.2017. V Gasti sprava
o hospodareni spolonosti vyCislit pri jednotlivych actoch naklady spojené s obnovou ZS Bebravska.

Hlasovanie:

pritomni: 4, z toho za prijatie uvedeného uznesenia hlasovali 4, proti 0, zdr¥al sa 0

K bodu 5. Navrh na vysporiadanie vysledku hospoddrenia za rok 2017,

Uznesenie DR SPOBY ¢&. 04-2018/4

Dozomé rada navrhuje Vysledok hospodarenia za rok 2017 — strata : 297 337,16 €
Zuctovanie s uctom 413,001 — ostatné kapitalové fondy vo vyske : - 297 337,16 €
Po zugtovani straty bude zostatok na Géte 413.001 251 478.- €

Hiasovanie;

pritomni: 4, z toho za prijatie uvedeného uznesenia hlasovali 4, proti 0, zdr?al sa 0

V Bratislave 29.5.2018



SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.

VYROCNA SPRAVA
2017




Obsah vyrocnej spravy za rok 2017

2. Cast:

3. dast;

4. ¢ast

Sprava konatel’a

* Vyhodnotenie

Vyrofna sprava

o Zakladne informacie odboru spravy bytovych
domov
Zakladné informacie tepelnej energetiky
Zakladné informacie personalistiky a miezd
Zakladné informacie pravneho referatu
Zakladné informacie marketingu
Zakladné informacie oddelenia ekonomiky
bytov
o Sprava o hospodareni spolo¢nosti

- Vysledok hospodarenia

- Uctovna zavierka

e 0 € £ @

Sprava o ¢innosti dozornej rady

Navrh na zGCtovanie vysiedku
hospodarenia za rok 2017



Profil spolocnosti

Spoloénost SPOKOINE BYVANIE, s. r. o., so sidlom Bebravskd 34, 821 07
Bratislava, bola zaloZend 6. juna 2001 zakladatelskou listinow. Vykonava spravu bytov
a nebytovych priestarov v zmysle zdkona 182/1993 Z. 2z o viastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Zriadovateforn a jedinym
vlastnikom spolocnosti je Mestské &ast Bratislava - Vrakufia. SPOKOINE BYVANIE bolo
dita 27. juna 2001 zapisané do Obchodného registra Okresného siidu Bratislava I,
oddiel: Sro, vioZka Cislo 24426/B.

Predmety &innosti spolocnosti zapisané v obchodnom registri:

° sprdva budov - obstardvatelské sluzby spojené so spravou budov

* prendjom nebytovych priestorov spojeny s doplnkovymi sluZbami -
obstardvatefské stuZby spojené s prenajmom

* sprostredkovanie nédkupu, predaja a prendjmu nehnutefnosti

» kipa tovaru za déelom jeho predaja kone&nému spotrebitelovi /maloobchod/
alebo na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom #ivnosti /velkoobchod/

» vysadba a drzba zelene

* upratovacie a {istiace prace fokrem deratizicie, dezinfekcie a dezinsekcie/

« sprostredkovatelska &innost

e vyroba tepla, rozvod tepla

= sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

¢ pripravné prace K realizacil stavby

= vydavatelska ¢innost

= administrativne sluzby

e &innost podnikatelskyeh, organizatnych a ekonomickych poradcov

+ vedenie (¢tovnictva

« prevadzkovanie kultirnych a inych spolo€enskych podujatf

« prevadzkovanie $portovych zariadeni

e reklamné a marketingové sluzby

* prieskum trhu a verejnej mienky

SPOKOINE BYVANIE md v ramci MC Bratislava - Vrakufia vysoké zastipenie,
vzhfadom na dlhtl tradiciu spravy budov a vysoki lroved poskytovanych sluZieb,
Vykonava spravu bytovych domov a nebytovych priestorov aj v inych mestskych
Castiach Bratislavy. Spolu k 1. m&ju 2018 spalo€nost spravuje 132 objektov, &o
predstavuje 5 977 bytov, 207 nebytovych priestorov a 900 garazi.

Zémerom zriadovatela spolotnosti je obyvatefom mestskej Casti Bratislava -
Vrakufia poskytovat spolahlivé a kvalitné kompiexné sluzby spojené s byvanim. Ciefom
spolocnosti je zabezpelenie bezproblémovéha a spokojného byvania klientov,
prostrednictvom dodévania spofahlivych slugieb, transparentnej spravy ich majetku,
budovania vzdjomnej dévery a vytvorenia partnerskeho vzfahu klientov so
spoloCnostou, najmé prostrednictvom viacerych efektivnych komunikaénych nastrojov.



Organy spolonosti

Konatel’ spoloinosti:

Mgr. Jana Adamové

Dozorna rada spoloénosti :

Ing. Lubomir Czaja - predseda

Ing. Tomas Galo
Ing. Ladislav Jedenastik
Gabriela Ole$ova

Ing. Zuzana Schwartzova

Konatel spolo¢nosti je $tatutarnym organom spolocnosti, kond v mene spoloénosti
voti tretim osobam, riadi &innost spoloénosti a rozhoduje o vietkych néle¥itostiach,
pritom sa riadi pravnymi predpismi, zakladatelskou listinou spoloénosti a VZN 3/2006
o zasadach hospodarenia s majetkom MC,

Dozorna rada spolofnosti bola zriadena na zaklade zakladatelskej listiny a jej
£lenov voli Miestne zastupitelstvo Bratislava - Vrakufa. Jednotlivi lenovia su opravneni
nahliadat do vEetkych obchodnych, (étovnych a inych dokladov spoloénosti, sGvisiacich
s predmetom c¢innostt.

Dozornd rada je kontrolnym organom spolotnosti SPOKQINE BYVANIE, s.r.o.,
ktory dohliada na ¢&innost vedenia spolofnosti. Dozornd rada zasadd podla vopred
dohodnutého harmonogramu, pripadne operativne podfa aktudinej potreby a vyhotovuje
pisomné zaznamy z predmetnych zasadnuti,



Sluzby a spésob vykonu komplexnej spravy
bytovych domov

Kemplexné sprdva ie u nas rozdelena do bychto oblasti:

« Prevadzkové siuiby

« Technickeé siuzby

« Ekonomické sjuzby

« Pravne sluZby

» Systémova kemunikacia s kiientom
« Systémova obnova bytového domu

Prevadzlkové siuzby

Do oblasti prevadzky bytového domu patria v3etky procesy, ktoré st spojené
s kazdodennym uZivanim bytového domu jeho vlastnikmi. Tieto procesy sa
tykaju predovdetkym dodévania tovarov a sludieb v stanovenej cene,
mnozstve, kvalite a &ase v zmysle platnych prévnych predpisov a zmluvnych
podmienok. DodrZiavanie tychto plneni zodpovedne sledujeme a
vyhodnocujeme. V pripade pripomienck zo strany vlastnikov, tykajticich sa
prevadzky, sa rieSenim okamZite zaoberdme. Vietky zabezpedované plnenia,
ktoré nie st vybrané priamo vlastnikmi, st obstaravané v zmysle zdkona o
verejnom obstardvani. KaZdy zdstupca vlastnikov, aiebo vlastnik, moze v
pripade zdujmu nahliadnut do vietkych dokumentov, ktoré sivisia so
zmluvnymi sfuzbami.

* spolahlivé a transparentné zabezpetenie dodavania pineni, spojenych s
uZivanim bytovych domov - teplo, studend a tepld (%itkova vada, plyn
do bytov, elektricka energia do spoloénych priestorov, odvoz a likvidacia
odpadu,

* upratovanie spoloénych priestorov a zZimna Gdrzba,

o nepretrzitd havarijna sluzba,

e poistenie nehnutelhosti,

o deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia,

= ostatné a nadStandardné sluzby podla poZiadaviek klientov.

Technickeé sluZby

Spravou kaidého bytového domu sa zaoberd samostatny technik.
ZabezpeCuje vietky sluZzby spojené s technickou a prevadzkovou spravou



bytového domu. Principom technickej spravy je zabezpelenie korektnej
prevadzky a udrzby bytového domu, a ak je to potrebné, priprava krokov na
postupné ziepSovanie technického stavu objektu s jeho naslednou realizaciou,

* Vykondvanie beZnej Gdrzby, oprdv mensieho a v&césieho rozsahu

« Pravidelné obhliadky bytovych domov

« Vypracovavanie investi¢nych plénov na opravy a udrzbu bytovych domov

s Revizie a odborné prehliadky vybranych =zariadeni podia platnej
legislativy

Ekonomické siuzby

O kazdy bytovym dom v nasej sprave sa stara samostatna ekonémka, ktora
vedie kompletnti ekonomickd agendu nehnutelhosti. Ekonomické oddelenie sa
zaoberd hlavne spracovanim a evidenciou Ghrad za dodavku sluZieb,
Gftovanim a fakturaciou za dom, evidenciou nedoplatkov, zalohovymi
predpismi. Oddelenie spravuje aj ndjomné vzfahy domu (napr. najomné
zmluvy na spoloéné priestory domu)

= Vedenie kompletnej ekonomickej a iétovnej agendy bytovych domov
+ Vedenie 2 samostatnych bankovych uétov pre kaZzdy bytovy dom

« Tvorba a zmeny v zalohovych predpisoch jednotlivych bytov

« Zrozumitelné roéné vyuétovanie vietkych sluzieb

» Evidencia nedoplatkov

« Priprava najomnych zmldv pre spoloéné priestory

= Ekonomické poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov

Pravne siuzby

Pravny referat zabezpeluje najmé@ vymahanie nedoplatkov, odborni pomoc
pri uzatvarani zmllv, kontrolu ich dodrZiavania a zastupovanie klientov v
pravnych konaniach vodi tretim osobam.

« Aktualizacia a optimalizacia zmiuvy o vykone spravy

« Vymahanie nedoplatkov

« Zastupovanie klientov pri Okonoch suvisiacich so spravou bytovych
domov

» Kontrola dodrZiavania uzatvorenych zmllOv

» Pravne poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov



Systémova komunikacia s klientom

Pri vykone sprdvy kladieme déraz na vytvorenie partnerského vzfahu s
klientom. Ten budujeme pomocou viacerych prostriedkov vzajomnej
komunikacie. Ambiciou spolo¢nosti je klientov objektivne informovaf o
priebehu spravy a veciach, ktoré s fiou stvisia,

¢ Priamy kontakt s pracovnikmi spola¢nosti

s Aktualizovana webstrinka

° Sluzba WEBDOMUS, umoziiujlica klientom kontrolovat svoje individudlne
a tiez celkové hospodarenie s finanénymi prastriedkami domu

e Stretnutia s konatelfom spoloénosti zamerané na individudine rieSenie
problémov, stvisiacich so spravou bytovych damov

Komplexnd obnova byiovych domiov

V priebehu uZivania bytového domu dochidza k postupnej destrulkci
obvodového plasta a vystupujlicich konstrukeii domu. Systémovym rieSenim
tychto problémov je ochrana obvodového plasta a sufasne prevencia pred
dalsim rozdirovanim systémovych pordch ich sandciou a kompletnym
zateplenim bytového domu. Obnova bytového domu vedie k predfZeniu jeho
Zivotnosti a zlepSeniu komfortu byvania. Medzi hlavné vyhody, ktoré sa
prejavia po zatepleni bytového domu, vratane strechy, je vyrazné zniZenie
energetickej ndrofnosti, &im vlastnici ufetria naklady na vykurovanie. V
porovnatelnych bytovych domoch sa dosahuje Uspora tepla 20 a% 25%, &o
znizuje finanéné zataZenie klientov.

Realizacia projektu:

Na zaklade investiéného planu na opravy bytového domu navrhujeme
klientom komplexnt revitaliziciu bytovych domov. Ide o komplikovany a
narocny proces, ktory trva 1-2 roky. Bytovym domov poskytujeme kompletny
inZiniering za vyhodné ceny, zabezpefujeme realizdciu projektov, uverov z
banky. Dodavatelov diela si klienti vyberaji vlastnym rozhodnutim.
Vytvarame podmienky pre ziskavanie maxima dotacii z MDVRR SR, ktord je
urdena na odstranenie systémovych portich a vyhodnych Gverov zo Stitneho
fondu rozvoja byvania.
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Sprava konatel'a spoloénosti

SPOKOINE BYVANIE v roku 2017

Y¥kon spirawy byiowveh domov ako hBlawnv predmet &innosii

V rémci komplexnej obnovy boli v roku 2017 obnovené 4 bytove
domy s celkovym investinym nakladom viac ako 2 mil. € a 6 domov
Ciastotne, s celkavym investiénym nédkladom 750 000.- €. Vo vietkych
bytovych domoch bolo financovanie zabezpetené prostrednictvom Uveru
20 SFRB, 7 toho v 4 pripadoch bol Gver zo $FRB, spolu vo vyske 1,5 mil. €
priznany este v roku 2016 a v 6 domoch to bolo v roku 2017. Vo vietkych
pripadoch v roku 2017 boli Ziadosti na SFRB zabezpedovangé
prostrednictvom sprdvcu, vietky boli posddené kladne a vlastnici bytov a
NP ziskali vyhodné tdvery s 0%, pripadne 0,5% urodenim v celkovej
vygke 650 000.- €. Na finan&né zabezpedenie realizdcie projektu
revitalizacie bolo potrebné pre uvedené domy zabezpedit komeréné
tvery, spolu vo vyske 350 000.- €. V roku 2017 boli podané na &FRB
daldie 4 Ziadosti s celkovym objemom cca 900 000.- €, vSetky tieto
Ziadosti boli postidené kladne a domy ziskali vyhodné dvery s 0% alebo
0,5% drofenim v objeme 660 000.- €. Tieto prace sa budd realizovat v
roku 2018. V roku 2018 sa dokonduje tieZ obnova jedného BD, kde bol
tver zo SFRB priznany efte v roku 2016, nakolko sa jednd o velmi velky
rozsah prac. V ramci refinancovania povadnych komerénych dverov boli
ziskané vyhodnejsie Grokové podmienky pre 18 BD, pre Gvery v objeme 2
800 000,- €. Viac informdcli o technickej a ekonomickej sprave bytovych
domov sa nachddza vo vyhodnoteni tychto oddeleni

Spolofnost v rémci stahovania do novych priestorov vytvorila nové
oddelenie na spdsob klientského centra, tzv. ,prvy kontakt", ktory bude
slGZit na vybavovanie vietkych beinych Ukonov naSich klientov. Verime,
Ze tdto zmena prispeje k edte lepdej starostlivosti o bytové domy,
zefektivni komunikaciu a tieZ poskytne viac ¢asu a kludu Zamestnancom
technického a ekonomického oddelenia na svoju ndro&nt agendu.

V septembri 2015 bol prijaty zédkon o sprévcoch bytovych domoyv,
ktory ukladd od 1.1.2018 nové povinnosti pri vykone nagho hlavného
predmetu Cinnosti. V sdasnej dobe spifiame vietky povinnosti ulozend
zdkonom - spolognost bola 30. juna 2017 zapisand do zoznamu spravcov
MH SR.



Komplexna obnova zdravotného strediska, stahovanie a zmena
sidla spoloc¢nosti

V zmysle pldnu zacali koncom roku 2016 prebiehat rekonstrukéné
prdce na Zdravotnom stredisku Bebravskd 1. V prvej etape sme zacali
s rekonstrukciou dlhodobo neuZivaného priestoru na prizemi, ktory
poskytol priestor na vytvorenie 4 ambulancii lekdrov - 2x vSeobecny
lekar, oc¢ny lekar a chirurg. PocCas realizdcie vznikli podmienky na
vytvorenie dalich dvoch ordinacii pre vieobecnych lekarov v priestoroch
uvolneného bytu na prizemi ariesili sa problémy s nevyhovujlcou
kanalizaciou a rozvodom vody. Tieto zmeny zvysili pdvodne odhadované
naklady vo vyske 110 tis. € na 210 tis. € a tieZz oddialili povodny plén
stahovania iekdrov z prvého Stvrtroku na koniec maja 2017. Nésledne, po
prestahovani lekdrov bolo moZné zalat realizovat price na II. etape,
spojené s vytvorenim sidla spolonosti SPOKOINE BYVANIE, s.r.0., ktoré
boli dokonfené =zadiatkom januara 2018. V priebehu januara potom
prebehlo stahovanie nadej spoloénosti do novych priestorov v dvoch
terminoch.

Celkové naklady na rekonstrukciu ZS v roku 2017 predstavovali
spolu cca 330 tis. € Ztoho 300 tis. € boli priame naklady spojené
s opravami a 30 tis. € slvisiace naklady, napr. PD, stavebny dozor,
verejné obstardvanie, stahovanie lekarov, priprava na stahovanie
SPOKOINE BYVANIE, poplatky za merania a rozbory, spravne poplatky
a pod.

V priecbehu roku 2018 sU realizované dalSie prace podia
harmonogramu:

- realizacia nového zdvihacieho zariadenia - osobného vytahu

- realizacia kamerového systému

- obnova fasaddy objektu kontaktnym zateplovacim systémom

- vymena okien a vstupnych dveri do objektu

- vycistenie a nater podhfadov

- malovanie a natery stien (vratane dveri a kovovych prvkov)

- nakup, resp. renovacia existujiceho mobilidru

- hydraulické vyregulavanie v celom objekte

- vymena PVC v spoloCnych priestoroch

- uzatvorenie podchodu

Ekonomické hospodaranie spoloénosti
Spoloénosti sa v roku 2017 podarilo zvySit svoje vynosy o 10%, je

to z dovodu celoroéného prendgjmu ZS Bebravskd 1. Napriek tomu sme
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dosiahli hospodarsku stratu vo vy$ke - 297 337 €. Hospodarenie bolo
ovplyvnené nakladmi na rekonstrukciu objektu zdravotného strediska - po
ocisteni vysledku hospodarenia o tieto naklady by spoloénost v roku 2017
dosiahla zisk pred zdanenim vo vyske cca 33 tis. €.

S ohladom na tieto skutofnosti povaZzujem ekonomické vysledky
spolocnosti za pozitivne. Celkovo hodnotim rok 2017 za Uspedny najmé
preto, Ze spoloCnost aj v meniacich sa podmienkach, popisanych vyssie
z dihodobého hladiska kaZdorotne zlepSuje hospodérske vysledky,
tykajlce sa hlavného predmetu svojej innosti.

Z2&ver

Rok 2017 bol pre nas ndroény, pretofe pre sme okrem beznej
agendy - spravy domov aich komplexnej obnovy riegili kaidodennd
operativnu a tieZ projektovi agendu, spojent s rekondtrukénymi pracami
na Zdravotnom stredisku Bebravskd 34. Pri tychto précach sa aj vpiyvom
absentujucej pévodnej dokumentdcie vynarali skryté problémy, alebo
schatrané zariadenia, ktoré zvySovali €asovil a niekedy tie? finanni
narognost realizdcie. Verim, Ze po dokonleni obnovy cbjektu ZS budd
najma obyvatelia Mestskej Casti pri ndviteve svojho lekdra travit svoj das
v prijemnejsich a funkénejdich priestoroch, ako doteraz.

V Bratislave, 19, 5.2017

Jana Adamova
konatel
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2. East: Vyroéna sprava

Sprava o hospodéreni spolo€nosti
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Vyroéna sprava
Sprava o hospodéreni spolotnosti

Vyrocna spréava / Spréva o hospodaren{ obsahuje:

-]

Zakladné informacie odboru spravy bytovych domov

e Technicka sprava domov
s Energetika

Zakladné informdcie personalistiky a miezd

Personalny manazment

Mzdova oblast

Bezpeclnost pri praci a ochrana zdravia zamestnancov
Socidina oblast

@ 5 e #»

Zakladné informacie pravneho referatu
» Vymahanie pohladavok

Zakladné informécie marketingu

e« CT a Akvizicia
« PR a propagacia

Zakladné informacie odboru ekonomiky bytov
« Vyhodnotenie innosti ekonomického odboru

Zakladné informécie finan¢ného odboru

Vyhodnotenie Cinnosti finan¢ného odboru
Spréva o hospoddreni spoloénosti
Vysledok hospodérenia (néklady a vynosy)
Uctovnd zavierka

e 5 0o =a

12



Zakladné informacie odboru technickej
spravy bytovych domov za rok 2017

Aktivity vykonavaneé v ramci technickej spravy bytovych domov:

Program znifovenia epergetickej nadrofnosti @ komplexned revitalizicie
bytovych domov

Vek astav védSiny bytovych domov vedie vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov k hladaniu spdsobu a zdrojov na financovanie komplexnej obnovy. Pod
pojmom komplexnd obnova bytového domu je potrebné chapaf:

5}

a H & @&

odstranenie systémovych poruch bytového domu

obnova alebo modernizécia spoloénych Casti a zariadeni bytového domu :
vymena spoloénych rozvodov

vymena vytahov

obnova vnutornych priestorov - vymena PVC, dlazby obklady, malovanie a pod.
komplexna tepelna ochrana bytového domu

Ciefom spravne navrhnutej a realizovanej obnovy bytového domu je najmaé:

@

" & 0 o

zabranenie havarijnym stavom,

pred(¥enie #ivotnosti bytového domu,

aspary energii

zvySenle Standardu byvania,

zvysenie bonity bytového domu na realitnom trhu

zvysenie zaujmu samotnych vlastnikov o spolofny majetok a o starostlivost
o tento majetok

Realizacia takéhoto projektu je ndroénad z viacerych hladisk - pre vlastnikov

bytového domu je ndrotnd najmé z finanného hladiska - pre spravcu, ktory vo
viastnej kompetencii zabezpedil realizaciu inZinieringu je to obrovska odborna
a éasovd naroénost. Pod pojmom inZiniering sa chape komplexné zabezpeenie
realizacie projektu revitalizacie od pociatoénej myslienky aZ po kolaudaciu
zrealizovaného diela v nasledovnych krokoch:

schvalenie zameru viastnikmi bytového domu

finanéna analyza s vyslednym stanoviskom, & dom je schopny finanéne
zviddnut cell realizaciu diela

oslovenie projektantov na predioZenie cenovych ponldk na vypracovanie
projektovej dokumentdcie a ndsledne odsthlasenie vybranej ponuky formou
pisomného hiasovania alebo na schédzi vlastnikov, nasledne uzatvorenie
zmiuvy o dielo

priprava paodkladov vrdtane pdvodnej PD, potrebnych pre vypracovanie PD na
revitalizaciu BD, v spolupraci s komisiou vlastnikov vykonanie obhliadky domu
a zadanie podmienok projektantovi

po obdriani vypracovanej PD zabezpefit jej predloZenej na vyjadrenie
dotknutym organom $Statnej sprdvy - ORHazZZ, ObUZP, TI, PU a pod.
a ndsledne spolu s kompletnymi podkladmi, vratane dokladov o vlastnictve
tito predloZif stavebnému Gradu ako ohldsenie stavebnych Uprav alebo so
#iadostou o vydanie stavebného povolenia, Géast na stavebnom konani,
zabezpefenie vydania stavebného povolenia a potvrdenie jeho pravoplatnosti
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na zéklade poZiadaviek vlastnikov oslovit vybranych dodavatefov, minimaine 5
na predioZenie cenovych pondk na realizéciu diela.

oslovit finanéné indtitdcie na predlozenie indikativnych ponik na financovanie
diela

oslovit poskytovatefov dinnosti »Stavebny dozor®, na predloZenie cenovych
ponuk

na schédzi viastnikov alebo v pisomnom hlasovan! nésledne ods(hlasit
dodéavatela diela, poskytovatela ginnosti stavebny dozor ako aj spdsob
financovania diela cez komerén(i banku, pripadne zo SFRB a taktie? chozndmit
viastnikov s moZnostou podania Ziadosti o poskytnutie dotdcie na odstrinenie
systémovych porich.

uzatvorenie zmldv na realizéciu diela s doddvatelom, stavebnym dozorom )
priprava podkladov %iadosti o poskytnutie doticie na odstranenie systémovych
porich na Ministerstvo dopravy, vystavby a RR SR a zabezpecenie jej podania
od 15. janudra nasledujiceho roku. Nasledne v pripade uspeSnosti, zabezpeéit
uzatvorenie zmluvy o poskytnuti dotécie. y

priprava podkladov k Ziadosti zo0 SFRB a zabezpecenie jej podania
prostrednictvom prisluiného stavebného Uradu od 15. janudra nasledujiceho
roku. Nésledne nastava kolobeh podpisov zmildv o poskytnuti podpory ve forme
dveru, vinkuldcia poistnych plneni, vinkuldcia zmluvy o zriadeni zaloZného
préva, ich registricia v Notdrskom registri zdloZnych prav;

samotné realizdcia diela - ozndmenie dotknutym organom Statnej sprivy
zalatie stavby, zaber verejného priestranstva, Gast na kontrolnych drioch,
stretnutia s élenmi komisie, stavebnym dozerom a doddvatelom, pripadne
projektantom za (Ocelom rieSenia vzniknutych situdcii;

kontrola a odsthlasovanie faktidr, zabezpetovanie Ghrad faktir priamo v banke,
alebo prostrednictvom miestnych dradov pri Eerpani prostriedkov v ramci SFRB,
pricom vietky faktiry musia byf skontrolované a podpisané dotknutymi
GCastnikmi v zmysle zmiuvy o dielo, Uverovej zmiluvy, alebo zmliuvy
o poskytnuti dotécii;

preberacie konanie, kontrola odstranenia nedorobkov a zavad, oznamenie
dotknutym orgénom Statnej sprévy ukonéenie stavby:

v pripade, Ze bolo vydané stavebné povolenie, podat fiadost na kolauddciy
stavby, pripravit podklady pre vydanie rozhodnutia, GZast na kolaudagnom
konani, zabezpefenie vydania kolaudafného rozhodnutia a potvrdenie jeho
pravoplatnosti

ozndmenie ukonfenia stavby SFRB prifom je potrebné zabezpelit celkové
overenie realizécle diela,

= vyhodnotenie celkovej revitalizacie na schédzi viastnikov bytov a NP,
o 2abezpedenie energetickych certifikdtov, )
» v nasledujticom obdobi v zmysle podmienok SFRB zasielaf podkiady k spotrebe

tepla v bytovom dome, ktorému bol poskytnuty lver na zateplenie,

v nasledujicom obdobi aZz do splatenia Overu informovat komeréné banky
o platobnej discipline v BD, stave prispevku do fondu oprav, sprave o &innosti
spravcu, informovat o konani schédzi v BD a pod.

V rdmei  komplexnej obnovy boli v roku 2017 obnovené 4 bytové domy s

cefkovym investitnym ndkladom viac ako 2 mil. € a 6 domov Ciastotne, s celkovym
investilnym nakladom 750 000.- €. Vo vietkych bytovych domoch bolo financovanie
zabezpecené prostrednictvom liveru zo SFRB, z toho v 4 pripadoch bol Gver zo SFRB,
spolu vo vySke 1,5 mil. € priznany este v roku 2016 a v 6 domoch to bolo v roku
2017,

Vo vietkych pripadoch v roku 2017 boii fiadosti na SFRB zabezpecované

prostrednictvom spraveu, véetky boli posidené kladne a viastnici bytov a NP ziskali
vyhodné Uvery s 0%, pripadne 0,5% Gro&enim v celkovej vysSke 650 000.- €. Na
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financné zabezpeCenie realizacle projektu revitalizacie bolo potrebné pre uvedené
domy zabezpedit komer¢né dvery, spolu vo vyske 350 000.- €.

V priebehu kalenddrneho roka spravca na schddzach viastnikov bytov a NP
zabezpedil poskytovanie informacii o dovodoch a potrebe pokraovania v komplexnej
obnove bytovych domov, o moznostiach jej financovania prostrednictvom dveru zo
SFRB a pod. V roku 2017 boli podané na SFRB daldie 4 Jiadosti s celkovym
objemom cca 900 000.- €, v3etky tieto Ziadosti boli posudené kladne a domy ziskali
vyhodné lvery s 0% alebo 0,5% ulrocenim v objeme 660 000.- €, Tieto prace sa
budd realizovat v roku 2018, V roku 2018 sa dokoncuje tieZ obnova jednéhe BD, kde
bol Gver zo SFRB priznany edte v roku 2016, nakolko sa jedna o velmi velky rozsah
prac.

V ramcl refinancovania pévodnych komerénych dverov boli ziskané
vyhodnejie Grokové podmienky pre 18 BD, pre (very v objeme 2 800 000,- €.

Zabezpelenie inZinieringu pri komplexnej obnove bytového domu nie je
stcastou vykonu spravy a vlastnici bytov a NP si na uvedené prace mozu vybraf aj
externych dodavatelov. Ako spridvca BD, spoloénost tieto slufby poskytuje
vyhodnejSie ako externi dodavatelia, poplatky st O&tované podla platného
sadzobnika poplatkov. Vroku 2017 boli prijmy vramci inZinierskej &innosti
v celkovej vyske 18 100.- €.

Mimo uvedenych vacSich investitnych akcii boli na bytovych domoch
Zrealizované mnohé iné prace, tykajuce sa vymeny vytahov, leZatych a stipacich
rozvodov SV, TV, cirkulacie, plynu, vymeny elektroinStalacie, montaZe pristupovych
systémov, opravy striech, montdZze pomerovych rozdelovadov vykurovacich
nékladov, vymeny vchodovych brdn, opravy kanalizacii, prace vndtornej obnovy
(malovanie spolotnych priestorov, vymena poStovych schranok....) v celkovej sume
cca 680 000 €. Nesmieme zabudaf anina Udribu drobného charakteru, ktora si
v mnohych pripadoch nevyZaduje vysoké ndklady, ale doslova mravendiu précu
spravcu pri komunikacii s vlastnikmi a dodavatelom.

V priebehu kalendarneho roka spravca na schbdzach vlastnikov bytov a NP
zabezpedil poskytovanie informacii o dévodoch a potrebe pokrafovania v komplexnej
obnove bytovych domov, o moZnostiach jej financovania a moZnostiach ziskania
dotacii na realizéciu diela a pod.

Program znizovania nakladov na poistenie bytovich domov

V roku 2017 boli v spolupraci so zdstupcom spolofnosti AVE plus, s.r.o.
riesené aktualizécie poistnych zmliv a uzatvarané poistné zmluvy pre nové objekty v
sprave, Na zaklade toho bolo uzatvorené vyhodnejSie poistenie v 7 bytovych
domoch.

Pasportizacia novo prijatvch objektov do spravy v roku 2017

V roku 2017 bola podpisana zmiuvy o vykone spravy v 2 bytovych domoch,
ktoré spolonost ziskala do spravy. Nasledne bol vykonany technicky audit
a pasportizacia, _
Plany oprav spravovanych bytovych demov

V zmysle novely zakona o vlastnictve bytov a NP, ktord nadobudla Géinnost
1.10.2014, je sprdvca povinny predlofit viastnikom plan oprév do 30. novembra
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kalendarneho roku. V stanovenom termine boli plény predloZené vo vEetkych
bytovych domoch v spréve spolo&nosti.

Zabezpedenie domovych schédzi a hlasovani viastnikov

vypracovanie pozvanok a ich distriblcia

priprava podkladov k prerckavaniu jednotlivych bodov programu

fyzicka ucast technickych pracovnikov na 174 schddzach

vypracovanie podkladov (ozndmenie, hlasovacia listina, vyhodnctenie
hlasovanla) a realizcia pisomného hlasovania v poéte 65.

c ® ¢ @

Gdborné prehliadky a sk(Sky

o v ramci roného pldnu revizii VTZ boli vykonané odborné prehliadky a odborné
skisky elektrickych zariadeni, bleskozvodov a plynovych rozvedov

» vdomoch, ktoré majl vlastné kotolne, bola vykonand odbornd prehliadka
plynovych kotlov a skigka kominov

° po uplynuti platnosti ciachu boli preciachované bytové vodomery na tepld
a studeni vody a bytové merace tepla.

Bratisfava, 10. 5, 2018
Ing. Andrej Jurikovit, vedici technickej spravy
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Zakladné informaéacie oddelenia energetiky
za rok 2017

Najddolezitejsie aktivity v oblasti energetiky v roku 2D17:

Operativna agenda:

Zabezpecenie bezporuchovej prevadzky plynovych kotolni v bytovych
domoch v sprave spolocnosti (15 plynovych kotolnf) a bojlerovni na pripravu
TUV {48 bojlerovni),

Zabezpecenie rychlych zdsahov havarijnej sluZby pri poruchach v dodavke
tepla na UK a TUV.

RieSenie reklamdcii na kvalitu dodavaného tepla na UK a TUV s dodévatelmi
tepla.

Zabezpecenie oznamov a ich vyvesovanie v bytovych domoch pre vlastnikov
bytov a NP v pripadoch prerusenej dodavky tepla na UK a TUV, havarii a pod.

Zabezpelenie vypracovania zmluv na nove realizacie zariadeni na dodévku,
meranie a rozpocfitanie spotreby tepla na UK a TUV, schvalenie a podpis.

Pravidelna mesacna agenda:

Vykonavanie kontroly spravnosti fakturovanéhe mno2stva tepla na UK a TUV
za kazdy bytovy dom od dodavatelov {ENGIE - Termming a.s., ENGIE - PRS,
a.s. ENGIE-RT, a.s., Veolia Energia Slovensko a.s., GEON Energy a.s.,
Bratislavska tepldrenska a.s., SP Plus, a.s.) pre 105 bytovych domov.

Vykonavanie kontroly spravnosti fakturovaného mnoZstva zemného plynu pre
plynové kotolne { 15 plynovych kotolni }.

Nahravanie Odajov spotreby tepla na UK a TUV do poditatovej databdzy pre
kazdy bytovy dom,

Nahravanie Udajov spotreby zemného plynu v plynovych kotolniach do
databazy pre kaZdy bytovy dom.

Pravidelna ro¢na agenda:

Spracovanie ro&nej bilancie spotreby tepla na UK a TUV podla roénych
vyUctovacich faktir od jednotlivych dodavatelov tepla pre kazdy bytovy dom
osobitne pre potreby rozii¢tovania nakladov na UK a TUV vlastnikov bytov
a NP.
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Spracovanie rocnej bilancie spotreby zemného plynu a elektriny podta
roénych vyidtovacich faktdr od jednotlivych dodavatelov ZP a Ele pre kazdy
bytovy dom osobitne pre potreby rozitovania nékladov na UK a TUV
vlastnikov bytov a NP,

Rofné Statistické vyhodnocovanie spotrieb tepla, nakladov na UK a TUV
vietkych bytevych domov.

Predkladanie prehfadnych informécii konefnym spotrebitefom v zmysle
zdkona 476/2008 Z.z. o:
sicasnej skutotnej cene energie a skutoénej spotrebe energie
suCasnej spotrebe energie spotrebitela a spotrebe za rovnaké obdobie
predchadzajiceho roka,
spotrebe energie v porovnani s priemerncu, normalizovanou alebo
referentnou spotrebe energie

Navrhovanie opatreni na zniZovanie spotrieb tepla — zniZovanie nikladov na

UK a TUV na schddze vlastnikov vritane predkladania cenovych ponulk pre
vyber dodavatelov).

Objednavanie dodavky tepla na UK a TL'IV a regulacnych prikonov pre vietky
bytové domy osobitne na nasledovny rok u vietkych dodavatelov tepla
formou dodatkov k podpisanym zmluvdm na dodévku a odber tepia.

V slilade s § 11 ods. 1 zakona €. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike v zneni
zakona & 100/2014 2.z. zasielanie  zakonom poZadované (daje
o prevadzke plynavych kotolni v bytovych domoch v sprave Spokoijného

byvania na Urad pre reguldciu sietovych odvetvi {dalej URSO).

V stilade so zékonom 100/2014 Z.z., §18, ods.6, =zasielanie tabuliek do
monitorovacieho systému Slovenskej Inovaénej a Energetickej Agentudry
(SIEA) ddaje oroénej spotrebe energie na vyrobu tepla ateplej vody
a prislusnych nakladoch za rok 2016 v plynovych kotolniach v bytovych
domoch v sprave nasej spoloénosti.

V sllade so zdkonom 657/2004 Z.z. v zneni zdkona 100/2014 Z.z. o tepelnej
energetike, § 18, odseku 3 zabezpefujeme meranie spotreby tepla na UK
u koncovych odberatelov predkladanim cenovych ponik na monta?
pomerovych rozdelovatov vykurovacich nékladov ( PRVN ) na schvélenie na
schédzach vlastnikov. V roku 2017 bolo v 19 bytovych domoch v nasej
sprive vymenenych celkom 3 584 PRVN.

Vsulade so zdkonom o tepeinej energetike zabezpefujeme hydraulické
vyregulovanie vnutornych rozvodov TUV v jednotlivych bytovych domov
{cenové ponuky, schvalenie, realizécia)

Rocné zasielanie podikladov na rozGdtovanie bytovych domov spoloénostiam,

ktoré vykonavajl roziétovanie ndkladov podla pomerovych rozdelovacav
vykurovacich ndkladov (PRVN) rozdelenych na fixnd a variabilnd zlo¥ku ;
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zoznamy ulivatefov bytovych domov so zmenami pofas roka, zoznamy
priestorov s plochami bytovych domov.

Pre bytové domy sdomovymi plynovymi kotolitami  zabezpecujeme
v dvojro€nych intervaloch  vyberové konanie pre vyber dodéavatefa na
dodavku plynu a elektriny , schvalenie na schddzach viastnikov a nasledny
podpis zmldv na zdruZzen( dodavku elektriny a zemného plynu.

V stlade s Vyhlaskou ¢. 25/1984 Z.z. a 508/2009 Z.z. zabezpelujeme pre
plynové kotolne povinné Odborné prehliadky, Opakované vonkajsie
prehliadky TZ, Odborné prehliadky PZ kotolni s reviziou RS plynu, Servisné
nastavenie kotlov a prefistenie horakov kotlov s vydanim protokolov.

V zdujme zabezpelenia rovnomernej distriblcie vykurovacieho media
a Setrenia nakladov na vykurovanie =zabezpefujeme cenové ponuky
a ndsledné realizacie hydraulického vyregulovania bytovych domov po
zatepleni po ich schvéleni vlastnikmi a zmenu rozpoditavacich pomerov na
vyuctovanie vykurovacich ndkladov za predchadzajici rok.

Odsthlasenie novych kidpnych zmldv na odber tepla pre domy, ktoré prisli do
naéej spravy v priebehu roka a ich podpis s dodavatelmi tepla.

Vzhladom na skuto&nost, Ze konéi doba prevadzky starych PRVN (Zivotnost
batérie je 10, v krajnom pripade 12 rokov) zabezpedujeme postupnl vymenu
starych PRVN za nové , predkladéme na schddze vlastnikov na schvalenie
cenové ponuky na doddvku novych PRVN a podpis novych zmldv na
rozpofitavanie vykurovacich nakladov.

Riefenie reklamdacii za vyUftovanie roénych vykurovacich nékladov
5 jednotlivymi viastnikom.

Zabezpedenie overenia urdenych meradiel tepla koncovych odberatelov
vlastnikov bytov a NP v zdkonom stanovenej lehote (kazdé 4 roky}

Aktivna Ucast a predkladanie pisomnych materidlov, vyhodnocovacich

a porovnavacich tabuliek na schédzach viastnikov, kde je v programe aj
rie§enie energetickych ofazok

Bratislava 03.05.2018
Vypracoval: Ing. Jozef VALACH
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Vyhodnotenie pinenia Gioh v oblasti
personalistiky a miezd v roku 2017

Referat personalistiky a miezd (dalej len ,referat PaM"), ktory je po
strdnke organiza¢nej, technickej a ekonomickej priamo podriadeny konatelovi
spoloCnosti, zabezpecoval v roku 2017 v ramci pinenia Gloh v oblasti ludskych
zdrajov v zmysle platnych prévnych predpisov tieto tlohy:

Personalny manaZment

V ramci personalneho manaZmentu pinil najmé tieto Glohy:

Pianovanie a zabezpefovanie potreby personalu (polet, skladba, kvalita),
Pri planovani a obsadzavanf pracovnych miest spolo€nosti v roku 2017 boli

zohladnené aktudine potreby spolo&nosti v stilade s dal&im rozvojom spolofnosti

(narast spravovanych bytovych domov, pinenie dloh stvisiacich s revitalizéciou

spravovanych bytovych domov), Osobitny déraz bol kladeny na raclonalizaciu

¢innosti  jednotlivych odbormych dtvarov s ciefom zvySenia funk&nosti |

efektivnosti prace.

Pozarnost bola pritom zamerana :

a) na pocet a skladbu zamestnancov v hlaviom pracovnom pomere
(fyzické osoby) :

a to v kategériach : plan skutod. priemer
r. 2017 31. 12, 2017
* techn. - hosp. zamestnanci : 19 19 19
o robotnicke profesie : _05 _0,5 _05
Spoiu : 19,5 19,5 19,5

b) na kvalifikiciu zamestnancov spravy spolotnosti
(stav THP k 31. 12. 2017) :
50 vzdelanim :

s vysokaSkolskym 7,0tj. 3589%
» Uplnym stredoskolskym 12,0tj. 61,54 %
* 50 strednym odbormym vzdelanim Q.5 t.j. 2,57 %

Spolu : 19,5 t.j. 100,00 %

¢) na vekové a iné zloZenie zamestnancov (stav k 3. i2. 2017):
skladba zamestnancov z hfadiska veku :

« mladistvi 0,0
¢ zamestnanci do 35 rokov 1,0tj. 5,14 %
o zamestnanci od 35 do 50 rokov 14.5tj. 74,34 %
» zamestnanci nad 50 rokov 4,0 t.j. 20,52 %
Spolu: 19,5 t.j. 100,0C %

« skladba zamestnancov z hiadiska pohlavia :
mugi 55 tj. 28,21 %
Zeny 140 tj. 71,79 %

12,5 t.j. 100,00 %
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d)

e)

9)

Pri pote zamestnancov pod 20 nemala v roku 2017 spoloénost povinnost
zamestndvat Ziadneho zamestnanca so zmenenou pracovnou schopnostou v
zmysle zdkona NR SR & 387/1996 Z. z. ozamestnanostl, napriek tomu
zamestnavala jedného takéhoto pracovmka preto sa na fiu nevztfahovala
povinnost finanéného odvodu Uradu préce, sociadlnych veci a rodiny
v Bratislave za neplnenie tohto ukazovatela.

na zamestnévanie zamestnancov na kraisi pracovny €as
(8 49 Zakonnika prace):

V ramci § 49 Zakonnika prace nebola v roku 2017 Ziadna poZiadavka zo
strany zamestnancov na krat3i pracovny Cas.

na zamestnavanie zamestnancov v rémci dohody o précach mimo
pracovného pomeru {§§ 226, 227 az 228a Zakonnika prace - dohoda
0 vykonani prace, dehoda ¢ brigadnickej préci Studenta, doheda

¢ pracovnej cinnosti) :

Nasa spolo&nost zamestnavala v ramci dohéd zamestnancov len na pinenie
uloh vramcl zmlav o vykone spravy pre bytové domy. ISlo najmd o
upratovacie  prace, obsluhu bojlerovni, éistenie kontajnerového
stojiska, vykon zimnej UdrZby, odpisovanie stavov vodomerov a meracov
tepla na zdklade poZiadaviek spravovanych bytovych domov, ktorym bola
cena prace aj s prislusnou ekonomickou marZou nasledne fakturovana.
Zamestnavanie zamestnancov v mimopracovnom vztahu zaloZenom :
= doihodou o vykonan! prace (§ 226 Zékonnika préce) :

v ramci tohto paragrafu ,ZP* bolo v roku 2017 uzatvorenych celkom 6

dohdd o vykonani prac (vyéistenie spolofnych priestorov bytovych domov,

rézne UdrZbarske prace, |nzm|er|ng a pod.),

«dohodou o brigddnicke] praci Studenta (§227 Zakennika prace)
v rdmci tohto paragrafu boli uzatvorené 2 dohody na upratovacie prace
v bytovych domach v spréve spoloénosti,

» dohodou o pracovnej ¢innosti {8 228a Zakonnika price),

v ramci tohto paragrafu ,ZP" bolo uzatvorenych 47 dohdd na vykondvanie

upratovacich prac v bytovych dormoch a 105 dohdd na odpratavanie snehu,

odpis vodomerov a merafov tepla, C¢istenie kontajnerového stojiska,
obsluhu bojlerovni a pod..

DaIeJ boli v zmysle zmluvy o vykone spravy vyplacané pravidelng
mesacné odmeny 94 zastupcom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
50 kompletnym zabezpecenim odvodov, nakolko nadobudli od 1. 1. 2013
postavenie zamestnancov v mimopracovnom pravnom vztahu.

rna dodrZiavanie pracovnc-prévnych predpisov :

V ramci riesenia persondinych zaleZitosti (skonéenie pracovného pomeru,
zmena obsahu dojednanych pracovnych podmienok a pod.) bol kladeny déraz
na dodrziavanie ustanoveni Zdkoennika préce, ako aj na dbsledné pinenie
povinnosti voéi Socidlnej poistovni, 3 zdravotnym poistovniam a dafiovému
Gradu a v tomto smere sa nevyskytli Ziadne nedostatky.

na dodrZiavanie terminov odvodov, spravnej vysky odvodov,
spravnej vysSky nemocenskych davok :

Vietky odvody boli vykonané vias a v spravnej vyske, mesalné hldsenia
boli predkladané v stanovenych terminoch v elektronickej forme.
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Tento stav potvrdzovali v priebehu roka Socidlna poisfoviia a vietky
zdravotné poistovne (VEZP, Dévera, Union) v osobitnych potvrdeniach pre
ucely Uverovania revitalizacle bytovych domov. TaktieZ vo vztahu k Finanénej
spréve (daf z prijmu zo zdvislej Cinnosti) a Uradu price, socidinych veci
a rodiny v Bratislave boli spinené véas vietky povinnosti.

Ziskavanie, virber a uvolfiovanie personalu :

a) aabor persond!u: v rdmci ndboru pracovnych sil nebolo potrebné v r. 2017
prijimat Ziadne opatrenia na doplnenie stavu pracovnikov spravy spolofnosti.

b) viber a rozmiestliovanie personalu a adapta&ny proces: bolo
zabezpecené v sllade s potrebami spoloénosti.

¢) uvol'icvanie personsiu,
Vroku 2017 bol ukonfeny pracovhy pomer v zdvere roka 2017 s2
zamestnancami na ich Ziadost, ndhrada bola zrealizovana v r. 2018.

d) riadenie valtroorganizaénei mobility
V oblasti riadenia vndtroorganizainej mobility boli zabezpedené interné
Skolenia 14 zamestnancov so zameranim na IS DOMUS v s(vislosti s
vyuctovanim nakladov spojenych s uZivanim bytov za rok 2016, ako aj
externé Skolenie 2 zamestnancov v oblasti energetiky bytovych domov,

Skeienie v rémci skisobnej dobv:

Nebolo realizované.

Bolo vykonané spol. Beztech, s.r.0. dfia 17. 5. 2017 Zkolenle vsetkych
zamestnancov spravy spolofnosti, zamestnanci zamestnavani na dohody
o pracovnej €innosti boli pouéeni pri uzatvérani dohéd na r. 2017 a obdr3ali
broZurky Prvej pomoci pre pripad Grazu.

- w . - - gm

I ; j v
V zmysle vyhl. SUBP a SBU &. 208/1991 Zb., zak. NR SR & 121/2004 Z. z.
absolvovali 8 zamestnanci pouZivajlci sluZzobné vozidia taktie? dnia
17.5.2017 preskolenie.

e) metedické riadenie persondinej prace v jednotlivych odbornych

Utvaroch ;

a)veddcim odbornych (Gtvarov bola poskytovand metodickd pomoc
a usmernenie v pracovnopravnej oblasti, sGinnost pri optimalizécii
nakladov spravovanych bytavych domov, pri zaradovani zamestnancov,

b) vypracovany bol pidn dovoleniek na rok 2017, ktorého pinenie bolo
pravidelne hodnotené vo vedeni spoloénasti, erpanie bolo zabezpetené na
73,26 Y%,

c) vykondvané boli pravidelné a nepravidelné kontroly prichodov do
zamestnania, vedenia evidencie prichodov a odchodov z pracoviska zo
sluZobnych dbvodov a vyuZivania fondu pracovného gasu v zmysle platnej
Upravy vnltorného refimu v objekte spravy spolofnosti, dodriiavania
strankovych hodin.

d) vzmysle zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane oscbnych (dajov bolo
zabezpeCené poudenie opravnenych oséb ¢ podmienkach spractivania
osobnych dGdajov a povinnosti mianlivosti. PriebeZne sa vykonavalo
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poufenie o micanlivosti zdstupcov vilastnikov bytov a nebytovych
priestorov ako oséb s moZnostou pristupu k osobnym Udajom viastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

e} novelizované boli podnikové dokumenty Organizaény poriadok, Pracovny
poriadek, Mzdovy poriadok, Bezpelnostny projekt a bezpefnostné
smernice na ochranu osobnych UGdajov, ktoré si vrédmci interného
informacného systému pristupné trvale vSetkym zamestnancom. V ramci
povinnej zdravotnej starostlivosti bol vykonany firmou Beztech, s.r.o. audit
pracovisk & pracovnych  podmienok  zamestnancov s naslednym
vypracovanim protokolov, ktoré st dostupné vietkym zamestnancom.

Mzdova oblast

i. Cdmenovanie zamesinancov v roku 2017 vychddzalo z prislunych
ustanoveni Zakonnika prace a Mzdového periadku spoloénosti. Aplikované
boli tieto formy odmenovania :

a)odmeiovanie technicke-hospodarskych zamesinancoy pri 40
hodinovom tyzdennom pracovnom d&ase (§ 85 Zakonnika prace) bolo
zabezpefené mesaénou mzdou podla zaradenia do tarifného stupfa podla
narocnosti vykonavanej préce, individudinym priplatkom ako pohyblivou
zlozkou mzdy, podmienenou kvalitou plnenia Gloh. Pri plneni Gloh nad
rdrnec pracovnych povinnosti mohla byt zamestnancovi priznana
mimoeriadna odmena,

b)otimenovanie zamestnancov v robotnickych profesidch v sibeZnom
pracoviom pomere n2 pclovicny vézok sa v roku 2017 realizovali v 1
pripade a to zmluvnou mzdou.

c) cdmediovanie individudinou mzdou zamestnancov zamestnanych na

zaklade dohéd o pracach vykondvanych mimo pracovny pomer
(8§ 226, 227 a 228a ,ZP"). ISlo prevaine o prace malého rozsahu
vymedzené vysledkom priace, vykondvané na zdaklade poZiadavky
vlastnikov bytov.
Vyska dojednanej odmeny bola podmienena predchadzajlcim schvalenim
schddzou vlastnikov bytov. Cena prace bola spravovanym bytovym
domom fakturovand véitane ekonomickej marie a dane =z pridanej
hodnoty,

d)odmenovanie zastupcov vlastnikov bytov bolo realizované v rémci
informaéného systému ,Personalistika a mzdy" véitane odvodav
v zmysle uzneseni schédzi vlastnikov bytov. Cena prace bola spravovanym
bytovym domom fakturovanad véitane ekonomickej marie a dane
z pridanej hodnoty.

e)vvplatenie 13. platu vzmysle mzdovych podmienck dojednanych
v pracovnych zmluvach zamestnancov vo vySke priznanej mesac¢nej mzdy
zamestnancov sa uskutoénilo v oktébri 2017,

f) dopinkové ddochodkové poistenie: bal poskytnuty 7 zamestnancom na
zdklade uzatvorenej zamestnavatelskej zmluvy prispevok vo vyske 3,0% z
hrubej mzdy.
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Bezpeénost pri praci a ochrana zdravia zamestnancov

Bola zabezpecendé v zmysle platnej Koncepcie politiky bezpeénosti a ochrany
zdravia prl praci v spolognosti v zmysle zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti
a ochrane zdravia pri praci. V roku 2017 sa nevyskytol Ziadny pracovny lraz.
Povinnd zdravotna starostlivost bola zabezpedena prostrednictvom firmy Beztech,
S.r.o..

Socialna oblast
Plnenie Uloh v tejto oblasti vychadzalo zo Zasad tvorby a Cerpania socidlneho
fondu zamestnancov na rok 2017 a bolc zamerané na :
« tvorbu sociéinsho fendu, ktord bola zabezpecensd :
» vo vySke 1,0 % zo sthrnu hrubych miest ziétovanych zamestnancom na
vyplatu za bezny mesiac,
« pridel z pouZitefného zisku za rok 2016 realizovany nebal.
« pouZitie sociaineho fondu bolo pouZité predovietkym na :
o prispevok na zdvodné stravovanie,
e regenericiu pracovnej sily zamestnancov,
» realizaciu podnikovej socidlnej politiky (vzdelanie, rekreaéné vyZitie,
zdravotné prehliadky, pracovné stretnutia, jubiled zamestnancov),
¢im boll uspokojené vietky potreby zamestnancov v tejto oblasti.

11.5.2018

Frantisek Mach
Personaine oddelenie
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Zakladné informacie pravnehoe referatu
za rok 2017

Cinnost préavneho referdtu spolofnosti okrem evidencie pohfadévok, ich
vymahania a s tym suvisiacej agendy je vo vetkej miere ovplyviiovany rozsahom
bytovych domov, ktoré prichddzaji do spravy spoloénosti a taktieZz dopadom
krizy na ekonomiku jednotlivych vlastnikov alebo ndjomcov bytov.

Pravny referat a taktiez spoloénost realizuje vietky Gkony v rdmci pravnej
agendy v spoluprdci, resp. prostrednictvom Advokdtskej kanceldarie Mgr. Evy
Bognarovej.

o raz do mesiaca boli brifingy s Mgr. Bogndrovou chladne prehladu 2alovanych +
prekonzultovanie jednotlivych problematickych pripadov u fyzickych os6b.
Vdaka oscbitnému pristupu ndsho pravneho oddelenia pri§lo zo strany
neplatiCov k uhradeniu nedoplatkov ve vyske 64.200,- € mimosudnou
dohodou, kde boli uSetrené znalné finanéné prostriedky (kolky, trovy
konania) ako aj &as.

» raz do mesiaca boli stretriutia s Mgr. Bognarovou ohfadne prehladu Zalovanych
pravnickych osdb + informdcie o tychto jednotlivych pripadoch. Vdaka
zaslanym vyzvam vo vaciine pripadoch doélo k Ghrade nedoplatkov.

» vidy po uzdvierke mesiaca sa spravila spoloénd porada privne odd. +
ekonomika bytov a vyhodnotili sme vSetkych diZnikov, taktieZ dodrZiavanie
splatkovych kalenddrov; ndsledne prévne odd. pripravilo podklady pre
advokatsku kancelariu, ktord postupovala podfa Struktiry krokev na
vymoZenie pohladavky.

Sudne vymahanie

V roku 2017 bolo podanych 72 navrhov na vydanie platobného rozkazu, vyska
Zalovanych pohladévok bola vo vySke 53.586,- € z toho v 25 pripadoch doélo k
uhradeniu nedoplatku aZ po podani navrhu na sud a ndsledného vydania
platobného rozkazu. Vo finanénom vyjadrenl je to éiastka 30.477,- € &o
predstavuje 56,87% Uspesnost. V 23 pripadoch kde mame rozhodnutie siidu
préavoplatné a Zalovani neprejavili zdujem uhradit svoj nedoplatok ani po
doruceni predexekucnej upomienky, bola podana exekiicia.

Advokatska kancelaria v spoluprdci s nasim pravnym oddelenim vymohla v roku

2017 mimosudne 29.873,- €, ¢im sa uSetrili nemalé finanéné prostriedky na
kalkoch a trovdch a taktiez domom sa rychlejSie vratili ich finanéné prostriedky.
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Vyzvy

K 31.12,2017 boli zasielané vyzvy 8-krat v celkovej vyke pohladavky 355 tis. €
z toho bolo uhradenych 138,5 tis. € ¢o predstavuje 39,01% uspe&nost,

Drazby

Pri pohladavke nad 2.000,- € sme na schddzach vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov a po prerokovani konkrétnych pripadov so zdstupcom
domu predioZili ndvrh na drazbu bytu u danych neplatitov, vdaka ¢omu pridlo
vdcsinou k dhrade celého nedoplatku zo strany neplatia este pred pristdpenim
k drabe. V 8 pripadoch do$lo k uhradeniu nedoplatkov 34.523,87, € v rdmci
drazby.

Systém sociainych dni

Systém socidlnych dni, realizovanych konatefom spolo¢nosti v spolupraci s
advokdatskou kanceldriou, kde sa osobnym rokovanim SB sna¥l znidovat
pohladavky v systéme soc. dni pokratuje, kde sa snaZime korektnym pristupom
dohodnit na zaplateni nedoplatkov v &o najkrat@om Zase (splatkovy kalendar,
ktori je odslUhlaseny aj zastupcom domu). Viaceri diZnici prejavili zaujem
o splatkové kalendére, ktoré si schvalované po predchadzajucom sthiase
zéstupcu domu konatefom naSej spoloénosti. Pri tomto treba spomentt, ¥e sa
zlepsila komunikdcia so zdstupcami jednotlivych domov, ktori nemalou mierou
tieZz prispievaji k vyrieSeniu problémov neplatiov tym, %e osobne sa dost
angazuju v tejto problematike.

Zaver

Je potrebné upozornit na skutognost Ze oproti predchadzajlicim rokom sa
zvysil pocet sidnych sporov nie len s neplati¢mi, ale taktie? sporov, kde viastnici
bytov a nebytovych priestorov bytovych domov, zastlpeni spravcom bytového
domu, su Zalovani zo strany spoluvlastnikov o neplatnost uzneseni schadzi
vlastnikov. Taktiez pribida agenda v oblasti trestného préva, kde sprévca
zastupuje v priestupkovych a trestnych konaniach vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov bytovych domov - pofkodenych v konaniach s vandaimi. Spravca
v minulom roku ztitulu zdkonného zadstupcu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov bytovych domov bol GCastnikom trestnych konani, v stvislosti
s podanymi trestnymi ozndmeniami na neznameho péchatela za podozrenie
spachania ekonomickych trestnych &inov v nadvaznosti na realizované
revitalizacie a obnovy bytovych domov.

Nakolko opdtovne priSlo kzvySeniu podtu neplatifov a rozsahu
vymahanych pohladavok, sprdvca zvySll frekvenciu riedenia neplatiav
upomienkami, v zaujme upozornit a umoZnit diZnikovi riedif dih pred podanim
zalobného navrhu. V pravidelnych intervaloch prévny referat zasiela neplati¢om
pisomné upomienky. Zodpovedn| diZnici so zdujmom rieSif svoj prablém, majd
moZnost uzatvorit na dhradu dlhu Splatkovy kalenddr, ktorého pinenie je
mesacne kontrolované.
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V roku 2016 a na zadiatku roku 2017 vosli do Géinnosti vyznamné zakonné
Upravy a to Civilny sporovy poriadok a Civilny nesporovy poriadok a do nagej
ginnosti taktie? vyrazne zasiahla aj poslednd novela Exekuéného poriadku,
Nakolko dlhodobo v nasej spolocnosti pretrvavala prax dlhoroéného vedenia
sudnych sporov, zdkonodarca pristipil k zmene filozofie vedenia siidnych sporov.
Std uz nebude v rdmci sidneho konania skumat materidinu pravdu G&astnikov,
ale Gcastnici konania sU povinné predloZit vietky dékazy, ktoré na preukdzanie
svojej pravdy maji k dispozicil, po vyjadreni sa protistrany sid rozhodne podia
predlozenych dbkazov a preukdzanych skutoénosti. Novela Exekuéného poriadku
zaviedla centralizaciu do exekuéného konania vo vztahu k jednému stdu, ktory
bude o exekudnych veciach rozhodovaf. TaktieZ sa zmenil spdsob pridelovania
exeku€nych ndvrhov exekitorom nie tak ako doposial, na zdklade vyberu
opravheného, ale exekucny navrh je prideleny ndhodne/elektronicky exekitorovi
pdsoblacemu v obvode povinného.

Nade pravne oddelenie Uzko spolupracuje so zastupcami domou, s ktorymi
konkrétne pripady prejednavame a prijimame rozhodnutia o ich rie$eni. DiZnikoy
kontaktujeme aj telefonicky, pripadne e-mallami a taktiez v zretela hodnych
pripadoch a rozsiahlych dlhoch sa zl¢astfiujeme rokovani schddzi vlastnikov,
pedavame informdcie a ndvrhy na rieSenie zdvédzkov. Na schidzach vlastnikov
upozoriiujeme vlastnikov bytov a NP na neplatiov, pripadne na moZné pravpe
rieSenia vzniknutych problémov.

Vypracovala : Mgr.Ing.Zuzana IStokova, pravne oddelenie
24.04.2018
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Vyhodnotenie Marketing za rok 2017

Sledovanie potenciaineho kiienta (Customer tracking)

* Za pomoci informacnej databdzy sa oslovovali vytypovani klienti za G&elom
akvizicie; oslovené BD zo spravodajského systému (BI) prechadzaju do
Customer trackingu, kde sa zaznamendval postup jednotlivych krokov vodi
potencidinemu klientovi (napr.: prvy kontakt, predstavenie sluZieb, osobné
stretnutia so zastupcami viastnikov, prezentdcia slugieb na schidzi viastnikov)

Alzvizicia

« Vroku 2017 presli do spravy spoloénosti 2 bytové domy:
05/2017; Cyprichova 1-3 81 bytov, 5 NP
12/2017: Krajinska 103 11 bytov, 7 NP

PR a prepagécia

o iIné wé&dié - priebeiné vyjadrenia pre dennfky Hospodérske noviny, SME,
Pravda a Slovensky rozhlas (RTVS).

EVENTY

* Semindre 8 woirkshopy
- ad hoc tematicky zamerana osveta pre zastupcov vlastnikov v domach
v spréve SPOKOINE BYVANIE, s.r.0. V roku 2017 sa neuskutognila osvetovd
akcia, nakofko spoloénast nenadla sponzora, ktory by mal zdujem sa
prezentovat a uhradit nakiady spojené s realizdciou seminéru,

¢ Firemné akcie
- September 2017 - spoloény firemny teambuilding spojeny s rekreéciou
(ozdravovaci pobyt) v Zazrivej, ktorého sa v ramci povinnej dovolenky
2iéastnilo 14 zamestnancoy, ndklady boli hradené zo socidlneho fondu.

Podpora pradaja sluZieb
= Monitoring gotencidlnehe trhi - priebeiné Zzaznamenavanie informadcii
o bytovych domoch v Bratislave, sledovanie developerskych prajektov.

» walsivanka - pravidelnd aktualizécia informacii a oznamovanie skutoénosti
prostrednictvom internetovej stranky spolo¢nosti.

o WEBDOMUZ - zabezpelenie chodu a prevadzky, distribticia pristupovych
hesiel k Informécidm o Gtoch pre Jednotlivych vlastnikov, propagécia tejto
sluzby na schbdzach vlastnikov.

Vvpracoval:
Ing. Andrej Jurikovic, dia: 11, 5. 2018
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Zakiadné informacie Ekonomického odboru za rok
2017

Cdboir ekonomickej spravy bytovych domov

V priebehu roku ekonomické oddelenie spracovava prvotné doklady, fakkiry,
(thrady faktir a interné doklady ktorymi si zastupcovia vlastnikov preplacaji nakupy
pre bytovy dom. V roku 2017 sme opat zaznamenali narast predaja bytov, s ¢im bola
spojena administrativna narofnost. Podla poZiadaviek vlastnikov bytov schvalenych
na schddzach sme museli reagovat zmenami predpisov za uZivanie bytov z ddvodu
napr. zvySenia prispevkov do FPUa0, zniZenia zdlohovych predpisov za Ustredné
kdrenie z dévodu zateplenia bytovych domov. Na zdklade spoloénych odbernych
miest pre bytové domy nastal narast prerozdelenia a refakturacie nakladov za
dodavku roznych médii inym spravcom. Na poZiadanle zastupcov vlastnikov
ekonomické oddelenie odovzdavalo informacie o nedoplatkoch, ich rieSeni,
bankavych vypisach a fakturach jednotlivych bytovych domov.

Prvy polrok 2017 sme venovali kontrole nakladov bytovych domov pre potreby
zabezpedenie korektného vydétovania ndkladov, nahravaniu osobomesiacov,
prenaaniu Gdajov z analyz a z uctovnictva. Riedili sa problémy pri spracovani
podkiadov na rozpofitanie vykurovacich ndkladov od firiem Yzamer, Techem,
V.I.Trade, Enbra atd"

Na zaklade dotaznikov pri preberani noveého bytového domu do sprévy,
pripadne na ziadost vlastnikov, vystavovali pracovni¢ky Zmluvy o poskytovani
informacif prostrednictvom internetu {sluzba WebDOMUS).

Do nadej spravy sme prevzali v roku 2017 dva bytové domy: Cyprichova 1-3
a Krajinska 103. Pri domoch prevzatych do spravy v roku 2016 sme museli do nasej
databdzy v roku 2017 zapracovat vytttovanie od byvalého spravcu a ndsledne
zabezpedit finanéné vysporiadanie vlastnikov bytov a nebytovych prigstorov, Pri
bytovych domoch prevzatych v roku 2017, bolo nevyhnutné zaevidovat véetky
mesalné zélohové predpisy a Uhrady jednotlivych vlastnikov, zal&tovat vietky
faktlry, ktoré sa tykali obdobia, kedy bo! objekt u predchadzajliceho spravcu.
Navy$e v BD Krajinskd 103 dodlo k zmene formy sprévy zo Spoloenstva vlastnikov
na vykon spravy na zdklade zmluvy o VS a bude potrebné v roku 2018 riedit aj
likvidaciu spolofenstva. TaktieZ sa riedili problémy vyplyvajlce z nevyhovujlcich
podkiadov odovzdanymi byvalym spravcom a spolocenstvom v ramcl prevzatia
domov do spravy.

V priebehu roku 2017 sa pracovniCky oddelenia oboznamovali s novymi
aktualizaciami novej verzie programu DOMUS/FINUS od spolo€nosti Anasoft,

Bratislava 8.5.2018

Katarina Hinfekové
veduca ekonomiky bytov
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Sprava o hospodareni spolotnosti za rok
k31.12.2017

Vysledky hospodarenia firmy "SPOKOINE BYVANIE, s.r.0.” k 31.12.2017

A, Maklady:

Spatreba materidlu (501) - 29.614,54 € - nakladova polozka zahfiiajlica néklady na
obstaranie kancelarskych potrieb a tladiv, tlade, odbornej literattry, pohonnych hmét,
spotrebu hygienickych prostriedkov, istiacich potrieb.

Zahria aj hadnotu drobného hmotnéha majetku, o ktorom Uétovna jednotka rozhodla, Ze
nie je dihodobym majetkom. Z toho naklady na ZS Bebravska vo vySke 12.140,87 €,

Spotreba elektrickej energie (502} — 7.909,16 € — nakladova poloZka zahfiajica néklady
na obstaranie spotrebovanej elektrickej energie v objekte spolo¢nosti ako aj v objekte
ZS Bebravska 34. Z toho naklady na ZS Bebravska vo vySke 5.875,31 €.

Spotreba tepelnej energle (502) — 47.229,04 € — poloZka odzrkadlujica naklady na
vykurovanie administrativnej budovy na Toplianskej ul. a ZS Bebravské 34. Z toho
naklady na ZS Bebravska vo vySke 40.029,18 €.

Spotreba vody (502) — 2.444,20 € - spotreba vody v priestoroch ZS Bebravska.

Zrazkova voda ZS Bebravska (502) — 1.127,10 € - zraZkova voda vyfakturovana firmou
BVS na objekt ZS Bebravska

Opravy a udréiavanie (511) — 301.107,98 — nakladové poloka zahfiajiica naklady na
opravu a Udrzbu 2S Bebravska 34, ako ikanceldrskeho zariadenia, automobilov,
kanceldrskych priestorov, Z toho opravy na ZS Bebravska 297.997,99 €.

Cestovné (512) - 801,53 € — nakladova poloZka zahffiajlica naklady na sluZobné cesty
zamestnancov.

Naklady na reprezentaciu (513) ~ 781,25 € — nakladovd polofka zahffiajica néklady
pouZité na (cely reprezentacie (materidl na pohostenie pri zasadnutiach dozorenej rady a
pri rokovani s obchodnymi partnermi).

Najomné (518) — 67.464,82 € - nakfadové polozka zahffiajica naklady za najomné za
priestory sidla spolo¢nostl, 25 Bebravska 34, pozemok pod tenisovymi kurtami.

Néklady na poStové sluzby (518) — 9.503,55 € — nakladova polozka zahfiiajlica naklady
na postovny styk.

Sluzby vypoctovej techniky (518) — 17.334,37 € - nakladova poloZka zahfiajlica naklady
na spravu pofitacovej siete a poplatky za aktualizacie softvéru,

Néklady na pravnu, auditorskd ¢innost' (518) ~ 16.820 € - nakladova poloZka zahffiajica
najma naklady mesatného pausalu pravnika, dafiové poradenstvo.

Telekomunikacné sluzby (518) — 10.164,85 € - nakladova poloZka zahffiajlica naklady na
telefénne poplatky a internet.
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Ostatné sluzby (518) — 45.472,40 € — nakladova poloZka zahriiajiica nakiady na sluzby
spojené s absluhou bejlerovni, hygienickych sluZieb, upratovanie v priestorech firmy a
v objekte ZS Bebravskd, servisné sluzby na tlaCiarne, sluzby spojené s nakupom
stravnych listkav pre zamestnancov, Skolenia, servis klimatizacii a ost. siuzby. Z toho
naklady na ZS Bebravska vo vyske 23.142,27 €.

Marketing (518) - 868,68 € - nakladova polozka zahfiiajica naklady na reklamu
SPOKCINE BYVANIE, s.r.0., umiestnentl na stene bytovéha domu na Toryskej ul.

Mzdové naklady (521) — 265.960,74 € ~ nakladova polozka zahfiajiica naklady na mzdy
technicko-hospodaérskych pracovnikov a pracovnikov zamestnavanych mimo pracovného
pomeru (dohody o vykonani prace a pracovnej &innost) (mzda, néhrady mzdy na
dovolenky, odchodné do dochadku, zdkanné lekarske osetrenie,..).

Odmeny denom orgdnov spolocnosti (523) — 21.470,04 € - nakladovd poiozka
zahffiajica odmeny &lenov dozornej rady spolofnosti a konatelky spolotnosti.

Zakonné socidlne poistenie (524) — 97.242,10 € ~ nakladova poloZka zahfiiajlica zakonné
naklady socidlneho poistenia na kaZdého zamestnanca.

Doapinkové ddchodkové poistenie (525) — 4.134,56 € — nakladova poloZka zahffiajlca
doplinkové ddchodkové poistenie zamestnancov v zmysle platnych predpisov.

Socialne néklady (527) - 15.502,43 € - naidadova poloZka zahffiajica naklady tvorby
socidlneho fondu v zmysle zakona o tvorbe, vySke a pouZiti socialneho fondu, prispevky
na stravovanie zamestnancov, lekarske prehliadky zamestnancov.

Daii z motorovych vozidiel (531) — 462,40 € — nakladova poloZka zahffiajica dait
za motorove vozidia,

Darl z nehnutefnosti (532) - 97,63 € — nakladovad poloZka zahffiajlica naklady dane
2z bytov, pozemkov a garaZe v majetku spolocnosti. Dan je vyCislend v zmysle platnych
vieobecne zavaznych nariadeni.

Ostatné dane a poplatky (538) — 4.656,68 € — nakladova poloZka zahffiajlica nakiady na
spravne a sGdne poplatky, odvoz komunalneho odpadu v objekte Toplianska 5 a ZS
Bebravské 34. Z toho ndklady na ZS Bebravska vo vySke 3,168,04 €. Viypolty a poplatky
s stanovené v zmysle platnych predpisov.

Dary (543) - 630,53 € ~ nakladova polozka zahifiajlica dary pracovnikom pri jubileach.

Ostatné pokuty a penale (545) — 0,12 € - Urok z omeskania za oneskoreny dhradu
faktiry ZSE.

Opravnd polozka k pohlfadavkam (547) - 208,10 € - vyivorend vzmysle zakona
o Gctovnictve a zakone o Dani z prijmov.

Ostatné prevadzkové naklady (548) — 3.292,34 € — nakladova poloZka zahfiajlca poistné

za majetok spolocnosti, zodpovednost za Skodu, odpis neuhradenych zostatkov na
fakturach vo vySke 9,35 €. Poistné naklady na Z5 Bebravska ¢inili 485,25 €.
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Odpisy hmotného investiéného majetku (551) - 7.399,79 € - nakladova polozka
zahffiajuca vySku odpisov bytov, strojov, pristrojov a zariadeni ako aj dopravnych
prostriediov v zmysle platnych pravnych predpisov.

Ostatné finantné naklady (568) — 874,12 € — nakladova poloZka zahffiajica naklady za
poplatky vedenia (¢tov v bankowych dstavoch.

Dafl z prijmov beZnej &innosti (591) ~ 2.884,49 € — nakladova poloZka zahrAajlica dafiov(
flicenciu za r. 2017 vo vyZke 2.880,- € a dafi z irokov na bankavych détoch,

Vynosy (triby):

Dosiahnuté vynosy v roku 2017 predstavujl vo finangnom vyjadreni Ciastku 686.122,38 €
a st denené do nasledovnych poloiek podl'a jednotlivych G¢tov:

Tréby z ndjomného za byty (602) - 429,36 € - prijmova polozka, ktorej vyska zavisl od
wsky regulovaného najomného a vysky prispevkov do FPUaO v bytovych domach.

Triby z ndjomného za nebytové priestory (602) ~ 49.120,53 € - polotka zahfiajlca
ndjomné za ZS Bebravskd a tenisowjch kurtov. Z toho ndjomné za 7S Bebravska
47.650,53 €

Tréby ostainé (602) - 42.939,67 € — podstatnou sumou je fakturacia odmeny za préce
spojené s fakturdciou odmien pre zdstupcov viastrikov a upratovacov zabezpetovanych
na zaklade dohdd, za poskytnutd inZiniersku &Ginnost pri obnovach BD, fakturdcia za
odpisy vodomerov, poplatky za vystavenie upomienok, poplatok za administréciu tverov
bytovych domov, poplatok za sprostredkovanie dverov pre bytové domy fakturovany
banke.

Triby za sprévu bytov a nebytowych priestorov (602) — 494.201,29 € - prijmova polozka
tvorena prijatymi poplatkami za vyken spravy bytov a nebytowych priestorov.

Tréby z prevédzkavania kotolnf (602) - 16.187,64,- € - vynos za spravovanie kotoini v
bytovych domoch.

Trzby z predaja sluZieb — ZS Bebravska (602) € - 70924,92 € - fakturacia za dodavané
sluzby na ZS Bebravska.

Ostatné prevédzkové vynosy (648) — 12.288,20 € — prijmové poloika tvorend najmi
refakturovanymi postovymi poplatkami, poplatkami za potvrdenia a fotoképie.

Uroky z bankovych Gétov (662) - 30,77 € — prijmova poloZka z tGrokov na bankovych
tctoch.

Bratislava 8.5,2018
Ing.Eleondra Viadicovd
vedidca financného odbory
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VYSLEDOK HOSPODARENIA SPOXOJNE BYVANIE, s.r.o0.

K 31.12. 2017
NAKLADY
Cisla |y ov Gt Skuteénost k 31.12. 2017
Otn
501 |Spotreba maleridlu 26 814,54
502 {Spotreba elekirickej energie 7 800,16
502  Spotreba tepelnef energie 47 220,04
502 ;Spoirebs vady 2 444,20]
502 |Zrakkova voda - ZS Bebraveké | 112710}
511 [Opravy a udrfiavanie, véitane ZS Bebravska | 301 107,08
512 jCeslovné 801,53}
513 IN&klady na reprezentaciu 781,25
518 IMalomnéd 67 464,82
518 [Naklady na podtovné slufby 9 503,55
518 Sluzby vypottove] techniky 17 334,37
518 iNdklady na pravny, audit Gétovnd Ennost 16 820,00
51B Niklady na telekomunikadng sluZby 10 184,45
518 [Ostatné sushy 45 472,40
518 JMarkstingové sluzby 568,68
521 IMzdové naklady 265 66,74
523 Odmeny Etanom orgdnov spoloénosti 21 470,04
§24 JZékonné sockding paisianie 87 242,10,
525 Dopinkové déchadkové palstenie 4 134,56]
527 §Zikonné socidine naklady 15 502,43f
531 IDaf z motorovych vozidiel 462.40]
532 fDai z nshnulefnosti 87,63
538 JOstatné dane a poplatky 4 656,68]
543 Dary 830,53
544 [Zmiuvné pokuty a pendle
545 JOstalnd pokuly a pendle 0,12
546 |Odpis pohfaddvky
547 [Opravné polozky k pohlfadévkam 208,10
548 [Osiainé nakiady na hospaddrsku &innost 3 292,34
551 [QOdplsy dihndobého hmoingho majetiu 7 3498,79
554 [iverba oslainych rezaerv
562 jUroky
568 JFinanéns naklady 874,12
591 |Dan z prijmov z bednej &nnosti 2 584,49
ISpolu: 983 459,54]
VYNOSY
?‘l;l:: dzov GEty Skutoénost’ - k3112
6§02 [Triby z ndjomného za byly 429,36
802 |TrZby za ndjomné (Balty, 25 Bebravska) 4% 120,53
£02 |Triby - oslainé 42 930,67
802 {Triby za sprévu bylov a nebylovych priestorov 404 201,29
602 [Trzby z prevadzkovania kotalni 16 187,64
602 |Trihy z pradaja sluZieb - ZS Bebravskd 1 7D 824,92,
604 |JTréby za tovar
641 [Tréby z predaja DHM
644 |Zmiuvnd pokuly, pandle a drok z omesSkania
645 |Ostainé pokuty a penéla - nedafiové
648 |Ostatnsd vinoey 2 hospodarskej dinnosti 12 283,20|
654 |Zittovanie ostatnych rezerv
662 [Oroky 30,77
665 Jvinosy z dihodobéhe nanéndho majetku
£82 INéhrady Skdd
Spolu: 686 122,38
I
|HOSPODARSKY VVSLEDOK - STRATA -267 337,18}

Bratislava 21.5.2018
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3. ¢ast: Sprava o ¢innosti
dozornej rady za rok 2017
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Sprava o éinnosti dozornej rady spoioénosti SPOKOJNE BYVANIE
s.r.0. Bebravska 34, 821 07 Bratisiava za rok 2017 pre Vainé
zhromazdenie spoloénosti.

Spravu predklada dozorna rada (dalej len DR) v zloZeni: Ing. Lubomir Czaja - predseda DR, Ing. Tomas
Galo, Ing. Zuzana Schwartzové, Ing. Jedanastik, Gabika Olegova - Henovia,

DR v roku 2017 vykonala tiato aktivity:
Kontrola pokladne 4 x
Zasadanie DR 7x, na kazdom rokovani bola DR uznasaniaschopna.

DR Prijala nasledovné zasadné rozhodnutia:

schvalila Vyroénd spravu obchodnej spaloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. za obdobie rok 2016,
schvélita auditorsk( spravu spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. za obdobie rok 20186,
schvalila navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia.

DR zobrala na vedomie najmi nasledavné:

spravu 0 hospodarskych vysledkoch za rok 2016,

plnenie tloh za predchadzajiice abdobie,

stav hospodérenia za |. palrok 2017,

stav rekonitrukcie Z5 Bebravska. Priebezna kontrola vecneho a finanénéha plnenia

Detall innosti za rok 2017

1. Zasadnutie DR: 17,1.2017

Uznesenie DR SPOBY £.01-2017/1; Dozorna rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zaroveft

schvaluje zapisovatela a overovatela,

Uznesenie DR SPOBY &£.02-2017/0%: Dozornd rada prerockovalz vyjadrenie p. kanalefky ku staZnosli

pana Julényho a berie ho na vedomie bez vyhrad.

Uznesenie DR SPOBY €. 03-2017/01: Dozomna rada Ziada konatefku o vypracovanie takych ngvrhov na

mozZnosti spoplatnenia aleby zavedenia do cenniku Cinnosti, idoré by umeznili zvy3it prifem SPOBY.

Uznesenie DR SPOBY ¢&. 04-2017/01: DR berie na vedomie informéciu od p. konatelky: WebDOMUS sa

buge prezentoval' v samostafnom bode na schodzach bytevych domov, kde sa budi aj potvrdzovat fidaje

potrebné na zasianie pristupov do aplikicie.

Uznesenie DR SPOBY &. 05-2017/01: DR berfe na vedomie informaciu od p. konatefky o stave

rakonsirulcie zdravotného strediska. !
Uznesenie DR SPOBY &. 06-2017/01: OR herie na vedomie informéciu od p. konatelky o predbeZnom
hospodarskom vysledku k 31.12.2016

Pritomnych: 5 Elenov DR

2. Zasadnulie DR: 16.3.2017
Uznesenie DR SPOBY ¢£.01-2017/2: Dozorna rada schvalufe program tak ako bol navrhnuly a zdroved

schvaluje zapisovalela a overovatela,

Uznesenie DR SPOBY &.02-2017/2: Z ddvodu nepredvidanych okolnosti pri odkryll kanalizécie
a vodovodu dozorna rada berie na vedomie informécit o navydeni ceny préc v 1, etape vo vyske
47.630,09 EUR , klord je zdokumentovand rozpotiom, stpisom prac a dodavok v prilohe &.1

Uznesenie DR SPOBY ¢.03-2017/2: Z dovodu vyuZitia stavebnych kapacit a kontinuaineho posfupu prac
dozorng rada sthlasf s rekonstrukciou neoéakavane uvolfneného bytového priestoru po pdnovi Patlcovi
na ordindeie podfa predioZeného rozpoltu a ndvrhu ui prediym vysultaiensho doddvatela stavby 1.
afapy firmy MGM, s.r.o. vratane projekiovaj dokumentacie (vypracovansej vysifaZenym zholovitefom —
8D Atellér s.r.0) do vysky 60000 EUR bez DPH s dobou realizdcie do 31.5.2017. Nepradvidatefnymi
okolnostami vynitené, vyssie uvedené naviac finanéne prostriediy pre 1. etapu si bilanéne stcastfou
cellového rozpodiu rekonsirukeie.

Uznesenie DR SPOBY &.04-2017/2; Dozomna rada uklada konatefke vyhlasit sitaZ na zhofovitefa 2

efapy prac do 15.4.2017.



Uznesenie DR SPOBY £.05-2017/2. Dozoma rada Ziada konateliu pripravil’ analyzu moinosti rie§enia
efekiranického spracovania faktur s predpokiadancy financnou ndronostou, hospodarnostou
a navrainostou. Cielom elekironického spracovaniz dodavatelskych fakiir spojenych s0 sprévou
bytovych domov by mala byt ich digitalizécia {do formétu “pdf} v £ase ich obdriania a vykonania ddfovnef
evidencie , aby zastupcovia viasinlkov jednollivych BD, ale ajf jednotiivl viastnici mali moZnost prigbeine
nahliadat’ do tychto faklir za Géelom ich overenia — obsahovef konfroly bez pofreby fyzickej navstevy
SPOBY, bez nutnosli dodafoéneého skenavania fakiur technikmi a ich nasledného zasielania.
Pritomnych: § élenov DR

3. Zasadnutie DR: 25.4.2017

Uznesenie DR SPOBY &.01-2017/3; Dozoma rada schvaluje program lak ako bol navrhnuly a 2érover
schvaluje zapisaovalela a overovatefa,

Uznesenie DR SPORY &£.02-2017/3: Dozomd rada odsuhlasuje predioZen projektovi dokumentéciu pre
stavebné povolenie 2. etapy rekonSirukcie ZS v castiach: Sfavebneé upravy pre Spokojné byvanie,
Zatepienie objekiu stavba vytahu,

Uznesenie DR SPOBY £.03-2017/3: Dozoinég radda schvaluje pre vyber zholovitela stavhy pouZitie
obdobnych kritéril vyberu ako pri 1. Elape. Terminy realizacie 2. elapy: Stavebné tpravy pre SPOBY od
1.7.2017 do 15.11.2017; VWtak: od 1.7.2017 do 15.11.2017, Zateplenie fasddy : od 1.3.2018 do
30.9.2018 s alternativou od 1.7.2017 do 15.11.2017 v pripade sk zhotovitel bude maf doslatoéné
kapacity. SutaZz bude vyhlasena v dvoch Castiach samoslatne pre stavebni d&astf so zafeplenim
a samostatne pre vytah.

Refarencie pre slavebni cast v hodnote 200.000 €. Zabezpeka pre stavebnt dast’ v hodnole 10.000 €.
Oslavenie firerm cez web, vrakunské noviny, inzerdt v hospoddrskych novindch & priame osloverye
vytipovanyeh moinych dodévatelov.

Pritornnych: 4 clenovia DR.

4. Zasadnutie DR: 23.5.2017

Uznesenie DR SPOBY €.01-2017/4: Dozoma rada schvafuje program tak ako bol navrhnuly a zaroveri
schvaluje zapisovalela a overovalefa,

Uznesenie DR SPOBY ¢.02-2017/04: Dozoma rada schvaluje Sprava o dinnosti dozomej rady
spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE s.r.0.za rok 20186.

Uznesenie DR SPOBY ¢.03-2017/04: Dozomé rada schvaluje Vyroéng spravu 2016 spolofnosti
SPOKOJNE BYVANIE s.r.o. aUstovnd zavierku spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE s.ro. zostaventi
k 31.12.2016.

Uznesenie DR SPOBY & 04-2017/04; Dozornd rada navrhuje vysledok hospoddrenia +1033,09 poniechat’
ako nerozdeleny zish.

Uznesenie DR SPOBY £.05-2017/04; Dozoms rada #iada kanatelku o dopinenie sifainych podkiadov na
vstavbu vytahu o navrh servisnej zmiuvy na obdobie 10 rokov s podmienkam, kloré vyiaduje prisiusna
vyhldska G, 508/2009 Z.z. Kritériom na vyhodnolenie bude vyslednd cena za stavbu vytahu,

Uznesenie BR SPOBY &. 08-2017/04: Dozoma rada Ziada konatelku o doplnenie sutaZnych podidadov
na stavebné dpravy a zatepienio fasady o klauzulu, Ze objedndvatel si vyhradzuje objednal len ast diela.
Vzhfadom na vysku predpokfadaného rozpoctu DR navrhuje vypustif Gast rekonsirukeia strechy.
Uznesenie DR SPOBY &. 07-2017/04: Dozorng rada Fada konatefku o pripravu ndvrhu informaénych
tabil' = informacného systému pre navsitevnikov o rozmiesinenf fednofiivych prevadzok a lekérov
v objekle zdravotného strediska.

Uznesenie DR SPOBY &. 08-2017/04: Dozorna rada Ziada konatelku o poZiadanie starostu o predlienie
najmu v objekte Topllanska 5 do 31.12.2017,

Uznesenie DR SPOBY & 09-2017/4: Dozoré rada suhlasi s posunom zatiatku doby realizacie
stavebnych Uprav a vytahu, tak aby bol dodrzany termin ukenéenia,

Pritomnych: 4 &lenovia DR

5. Zasadnutie DR: 4.7.2017
Uznesenie DR SPOBY &.01-2017/5: Dozomé rada schvalufe program tak sko bol navrhnuly a zaroven

schvaluje zapisovalefa a vverovatela,
Uznesenie DR SPOBY ¢&. 02-2017/05: Dozorna rada Ziada pani konatelku o oslovenie firmy MGM, s.r.o.



ako siéasného dodavatela prvej etapy ¢ nacenenie stavebnych préc pre vytahovd Sachtu. Termin
dodania nacenenia 1.8.2017

Uznesenie DR SPOBY &£.03-2017/05: Dozomnd rada Ziada pani konalefku o vyhlasenie siotaze na
dodéavku vytahu. Termin vyhlasenia do 11.7.2017. termin ukondenia stifaZe 8.8.2017.

Liznesenie DR SPOBY ¢&. (4-2017/05: Dozoma rada Ziada pani konalelku o prisheZné sumame finanéné
hodnotenie akcie rekonstrukcie 2dravotného strediska. T najblizsie zasadanie DR,

Pritomnych: 4 Elenovia DR

6. Zasadnutie DR: 8.8.2017

Uznesenie DR SPOBY &.01-2017/8: Dozoma rada schvalufe program lak aka bol navrhnuly a zaroveri
schvaluje 2apisovatela & overovatefa,

Uznesenie DR SPOBY ¢&. 02-2017/6: Dozomé rada sthlasi, aby pani konatelka uzalvoria zmiuvu
s vifazom stteze firmou VYMYSLICKY - VYTAHY, s.r.o.

Uznesenie DR SPOBY & 03-2017/6: Dozomé rada Ziada pani honatefku prpravit podklady na
odsuhlasenie tveru pre rekonStrukciy Zdravotngho strediska Bebravskd vo vydke 200.000 EUR
s altemativou poZiadania finanéného prispeviku od Mestskej Casti Vrakuria.

Pritornnych: 4 Clenovia DR

{. Zasadnutie BR: 26.10.2017

Uznesenie DR SPOBY &. 01-2017/7: Dozomnéa rada schvaluje program tak ako bol navrhnuly a zdroveri
schvalufa zapisovatela a overovalefa,

Uznesenie DR SPOBY &. 02-2017/7: SfaZnost pane OrSulu Nakolko sa jadné o pripad z minulosti -
predtym aka spravu objektu prevzala spolotnost SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. a spoloénost SPOKOJNE
BYVANIE, s.r0, nie je pravnym nastupcom predchédzajiiceho spréavcu objekiu ,spolodenstva viastnikov
bytov* - a v siitasnom konanf pri sprave bylového domu nenasla dozomd rada pochybenie, povaiuje
dozoma rada stainost za neopodstatnent,

Uznesenie DR SPOBY €. 03-2017/7: Dozornd rada berie na vedomia HV k 30.9.2017.

Uznesenie DR SPOBY &. 04-2017/7: Dozornd rada berie na vedomie info o priebehu rekonsStrukcie
objektu zdravotného strediska Balwavska a priestorov sidia spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0
Pritomnych: 5 &lenov DR

Kontrola dloh bola vyhodnocovana priebeine. Plnenie udloh udelenych DR bolo realizované
v stanovenych terminoch.

Pri kontrole vedenia pokiadne nebali zistené Ziadne formalne alebo skutkové nedostatky.

Dozorna rada v priebehu roka 2017 nepoziadala Statutarny organ Spolo&nosti o zvolanie Mimeriadneho
valného zhromazdenia.

ZAVER:

Dozornd rada si v priebehu celého obdobia r. 2017 riadne plnila svoju kontrolnd funkciu v zmysle
Zakladatel'skej listiny Speloénosti a Obchodného zékonnika.

Dozoma rada nezaznamenala poruSenie Stanov ani platnych pravnych predpisov zo strany vedenia
spoloZnosti pri vykone podnikatelskej ginnostt.

ing. Lubontir Czaja. .
predseda Dozornej rady SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0.
Bratislava, 28. méja 2017



4. éast: Navrh na rozdelenie
vysledku hospodarenia za rok
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Navrh statutarneho organu spoloénosti
SPOKOINE BYVANIE, s.r.0.
na vysporiadanie vysiedku hospodarenia za rok
2017

Vysledok hospoddrenia za rok 2017 - strata vo vyske : 297 337,16 €

MNavrh na vysporiadanie :

Zuctovanie s G¢tom 413.001 - ostatné kapitalové fondy
vo vyske : -297 337,16 £

Po z(€tovani straty bude zostatok na (¢te 413,001 vo vyéke : 251 478.- €
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