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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej asti
Bratislava-Vrakuiia po prerokovani

Af schvaluje

v stlade s § 9a) ods. 8 pism. e) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskordich predpisov ako
pripad hodny osobitného zretel’a zamer na prevod vlastnictva pozemkov registra ,,C“ KN,

pozemku pare. &. 3287/7 vo vymere 179 m?, druh pozemky zahrady,

pozemku pare. & 3287/15 vo vymere 2 m’, druh pozemkn zastavané plochy a nidvoria,
pozemku pare. & 3287/16 vo vymere 35 m’, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
evidované na LV ¢&. 2366, k. 4. Vrakufia, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava, zverené
protokolom &. 89/91 zo diia 10.10.1991 do spravy Mestskej ¢asti Bratislava-Vrakuria, nachidzajice
sa v dvore rodinného domu na Thli¢natej ulici v Bratislave, v prospech Jany Téthovej, VaZska 21,
821 07 Bratislava.

Dévody pripadu hodného osobitného zretel'a:
- pozemky sa nachadzaju v dvornom trakte rodinného domu Ziadatelky a nie je ich moZné uZivat' inym

spdsobom ani poniknut’ na predaj inym ZiadateFom,

- predmetné pozemKy vytvaraji neoddeliteI'nu suCast’ ostatnych pozemkov vo vlastnictve Ziadatelky,
- ZiadateTka uZiva predmetné pozemky na zaklade uzatvorenej zmluvy o najme,

B/ Ziada

JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu

- poZiadat' primatora hlavného mesta SR Bratislava o vydanie predchddzajiceho sthlasu k prevodu
vlastnictva v stlade s bodom A/

- po doruteni kladného predchédzajiceho sihlasu primatora pripravit’ ndvrh na schvilenie prevodu na
zasadnutie miestneho zastupitel'stva.



Dévodova sprava

Ziadatel’ka o kiipu pozemkov p. Jana Téthovd, je dlhorodnou uZivatel'’kou a ndjomni¢kou predmetnych
pozemkov na zdklade zmluvy &islo 3287/7/2012 zo dita 01.06.2012, ktoré dlhodobo uZival v minulosti ako
zahradu so zahradnou chatkou aj jej otec. Menovana po vystavbe rodinného domu na vlastnych pozemkoch
tieto pozemky uZiva ako stcast’ dvorného traktu, t.j. zdhradu pri dome. V zaujme mestskej ¢asti nie je mat’
v sprave pozemky, ktory inému zdujemcovi nie je moZné predat’, nakol’ko si takymto spdsobom pozemky
vyuzivané a ini formu prevodu ako je pripad hodny osobitného zretela na tento pripad nie je v zmysle
zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci vhodné aplikovat.

Pozemky vznikli na ziklade prerozdelenia pévodného pozemku parc. &. 3287/7 vo vymere 216 m®
na novovzniknuté pozemky:
- parc. ¢. 3287/7 vo vymere 179 m?, druh pozemky zdhrada,
- parc. &. 3287/15 vo vymere 2 m?, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie,
- pare. & 3287/16 vo vymere 35 m?, druh pozemku zastavend plocha a nadvorie,
evidované na LV ¢. 2366, k. 4. Vrakuiia.

V zmysle vypracovaného znaleckého posudku €. 54/2018 zo diia 23.5.2018, vypracovany znalcom
Ing. Petrom Adamovskym, znalcom z doboru stavebnictvo, odhad hodnoty nehnutelnosti je uréena
vieobecné hodnota pozemkov o vymere celkom 216 m” je vo vyske 17 300,00 Eur. V pripade schvalenia
zameru na predaj pozemkov bude tento znalecky posudok zaslany primatorovi hlavného mesta o vydanie
predchadzajuceho sthlasu k prevodu vlastnictva astanoveniu minimélnej ceny za prevod vlastnictva
predmetnych pozemkov. Vyslednii kupnu cenu stanovi miestne zastupitel'stvo aZ po dorudeni
predchadzajiceho sthlasu primétora pri schvéleni prevodu vlastnictva danych pozemkov.

Popis pozemkov podla ZP:

Pozemok parc. €. 3287/7 o vymere 179 m® mé obdiZnikovy tvar, je zatravneny a oploteny z jednej strany.
Z jednej strany je postavena stavba zahradnej chaty sip. €. 13132 na parc. &. 3287/9 a z druhej strany objekt
letnej kuchyne s posedenim na parc. &. 3287/16. Od pozemku parc. ¢. 3286/2 je pristup volny. Jediny
pristup je zcestnej komunikicie Ihli€natej ulice v Bratislave cez pozemok parc. &. 3286/2, ktory je
vo vlastnictve Ziadatelky. Pozemok parc. & 3287/15 o v§mere 2 m’, sa nachadza pozdizne medzi dvomi
stavbami sup. ¢. 13132 na parc. &. 3287/69 a garaZz sup. €. 20309 na parc. ¢. 3286/4. Jedna sa 0 maly tizky
pas, pravdepodobne zastavany oboma stavbami. Na pozemku parc. €. 3287/16 je postavena stavba letnej
kuchyne s posedenim supisné ¢islo 20310. Dva pozemky si teda zastavané stavbami a jeden pozemok
vytvira dvor. VyuZitenost’ predmetnych pozemkov pre iné tifely a predaj inému ziujemcovi je
vzhl’adom k ich polohe, tvarn, zastavanosti inymi nehnutel'mostami, moZnost'ou pristupu ako aj
vel’kosti vePmi obmedzend. Nie je moZné na nich postavit® d’alfiu nehnutel’nost’, ani prenajat’ resp.
predat’ inému Ziadatel’ovi.

Uzemnoplanovacia informacia daného izemia

pozemky parc. €.:  3287/7,3287/15, 3287/16
katastralne 0zemie: Vrakutia
lokalita: Thli¢nata

MoZnost’ vyuZitia pozemkov parc. &. 3287/7, 3287/15, 3287/16 posudzujeme vo vztahu k vzemnému planu
z6ny Horné diely. Uzemny plan zony Horné diely, m4j 2005, schvéaleny uznesenim MZ MC Vrakuiia €. 534,
535 zo 16. 11. 2005, zahfiia predmetné uzemie do stavebného bloku 17.



Ziujmové pozemky parc. &.: 3287/7, 3287/15, 3287/16 definuje celomestskd Uzemnopldnovacia
dokumenticia Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov ako
siidast’ Uzemia uréeného pre funk&né vyuZitic zmieSané izemia byvania a obdianskej vybavenosti, Cislo
funkcie 501

Podmienky funkénéhe vyuZitia pléch

Uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a ob&ianskej vybavenosti
v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, s ddérazom na vytvéranie
mestského prostredia a zariadenia ob¢ianskej vybavenosti zabezpefujice vysokd komplexitu prostredia
centier amestskych tried. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaZnid zastavba,
v Uzemiach vonkaj$iecho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych ploch nadzemnej &asti zdstavby funk&nej plochy. Zariadenia obfianskej vybavenosti st
situované predovietkym ako vstavané zariadenia v polyfunk&nych objektoch. Suastou tizemia si plochy
zelene, vodné plochy ako sudast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poZiarnu
a civilnu obranu.

Sposoby vyuZitia funk&nych plich

Prevladajice: polyfunk&né objekty byvania a obgianskej vybavenosti.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: bytové domy, zariadenia obCianskej vybavenosti
zabezpetujuce vysokil komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia administrativy, spravy
a riadenia, zariadenia kuitury a zédbavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia 8kolstva, vedy a vyskumu, zelefl liniovi a ploSmi, vodné plochy ako
sttast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmai:
rodinné domy, zariadenia $portu, Géelové zariadenia verejnej a §thtnej spravy, zariadenia.

Nepripustné: V lizemi nie je pripustné umiestfiovat’ najmé: zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby
a zariadenia vich okoli, arcalové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osdb
a narokmi na obsluhu (izemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, aredly priemyselnych podnikov,
zariadenia priemyselnej a poPnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuné centré a logistické parky,
stavebné dvory, stavby na individualnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych
v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby
a zariadenia nestvisiace s funkciou

Toto stanovisko nenahridza tizemnoplanovaciu informaciu vyd4vani Magistratom hlavného mesta SR
Bratislavy.



Uznesenia/stanoviska komisii:

Uznesenie_Komisie podnikatel’skej a legislativnej pri MZ MC Bratislava-Vrakuiia
zo dria 06.06.2018

Uznesenie KPaL ¢. 213/06/2018

Komisia po prerokovani materialu
A/ odpori¢a MZ schvalit’

v sulade s § 9a) ods. 8 pism. €) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov ako
pripad hodny osobitného zretel'a zimer na prevod vlastnictva pozemkov registra ,,C* KN,

- pozemku parc. ¢. 3287/7 vo vymere 179 m druh pozemky zihrady,

- pozemKku parc. &. 3287/15 vo vymere 2 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,

- pozemku parc. &. 3287/16 vo vymere 35 m?, druh pozemku zastavané plochy a nidvoria,
evidované na LV ¢&. 2366, k. 1. Vrakuiia, vo vlastmctvc hlavného mesta SR Bratislava, zverené protokolom
¢. 89/91 zo diia 10.10.1991 do spravy Mestskej Casti Bratislava-Vrakuila, nachidzajice sa v dvore
rodinného domu na Ihli¢natej ulici v Bratislave, v prospech Jany Téthovej, Véazska 21, 821 07 Bratislava.

Dévody pripadu hodného osobitného zretela:

- pozemky sa nachddzaju v dvornom trakte rodinného domu Ziadatelky a nie je ich moZné
uzivat inym spésobom ani pontiknut’ na predaj inym Ziadatelom

- Ziadatelka uZiva predmetné pozemky na zéklade uzatvorenej zmluvy o najme,

B/ odportiéa poZiadat

JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu
- poziadat’ primatora hlavného mesta SR Bratislava o vydanie predchidzajuceho sihlasu k prevodu
vlastnictva v slade s bodom A/
- po dorudeni kladného predchadzajuiceho sihlasu pripravit’ ndvrh na schvélenie prevodu na zasadnutie
miestneho zastupitel'stva.

Hlasovanie: 0:5:0 Termin: po podpise uznesenia MZ

Uznesenie Komisie pre uzemny rozvoj a Zivotné prostredie pri MZ MC
Bratislava-Vrakuia zo dina 06.06.2018
Uznesenie ¢. 112/06/2018

Komisia URaZP po prerokovani materialu
Al odporu¢a MZ schvalit’

v sulade s § 9a) ods. 8 pism. €) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor§ich predpisov ako
pripad hodny osobitného zretel’a zimer na prevod vlastnictva pozemkov registra ,,C“ KN,

- pozemku parc. €. 3287/7 vo vymere 179 m druh pozemky zihrady,

- pozemku parc. €. 3287/15 vo vymere 2 m?, druh pozemku zastavané plochy a nidvoria,

- pozemku parc. & 3287/16 vo vymere 35 m?, drub pozemku zastavané plochy a nadvoria,
evidované na LV ¢. 2366, k. 0. Vrakuiia, za mmlmélnu kupnu cenu vo vyske 150,00 Eur/m?, vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislava, zverené protokolom ¢&. 89/91 zo dila 10.10.1991 do sprévy MestskeJ Casti
Bratislava-Vrakuiia, nachddzajice sa v dvore rodinného domu na Thli¢natej ulici v Bratislave, v prospech
Jany Téthovej, VaZska 21, 821 07 Bratislava.



Dévody pripadu hodného osobitného zretela:

- pozemky sa nachédzaji v dvornom trakte rodinného domu Ziadatel’ky a nie je ich mozné
uZivat’ inym spdsobom ani pontknut na predaj inym Ziadate'om,

- Ziadatel’ka uZiva predmetné pozemky na zaklade uzatvorenej zmluvy o najme,

B/ odporida poziadat’

JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu
- poZiadat’ primétora hlavného mesta SR Bratislava o vydanie predchédzajiceho sihlasu k prevodu
vlastnictva v stlade s bodom A/
- po dorudeni kladného predchédzajiceho sthlasu pripravit’ navrh na schvélenie prevodu na zasadnutie
miestneho zastupitelstva.

Hlasovanie: 4:0:0 Termin: po podpise uznesenia MZ
Uznesenie prijaté

Uznesenie Komisie finanénej pri MZ MC Bratislava-Vrakuiia zo diia 11. 06.
2018

Uznesenie &. 240
Finan¢na komisia po prerokovani odporiéa Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Sasti Bratislava — Vrakuiia

A/ schvalit’

v stlade s § 92) ods. 8 pism. ¢) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskor$ich predpisov ako

pripad hodny osobitného zretel’a zimer na prevod vlastnictva pozemkov registra ,,C* KN,

- pozemku parec. €. 3287/7 vo vymere 179 m druh pozemky zahrady,

- pozemku pare. & 3287/15 vo vymere 2 m’, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,

- pozemku parc. & 3287/16 vo vymere 35 m’, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
evidované na LV ¢&. 2366, k. 0. Vrakuiia, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava, zverené
protokolom ¢&. 89/91 zo dfia 10.10.1991 do spriavy Mestskej ¢asti Bratislava -Vrakufia, nachadzajtice
sa v dvore rodinného domu na IThli¢natej ulici v Bratislave, v prospech Jany Téthovej, Va¥ska 21,
821 07 Bratislava.

Dévody pripadu hodného osobitného zretela:

- pozemky sa nachédzaji v dvornom trakte rodinného domu Ziadatelky a nie je ich mo#né uZivat’ inym
spdsobom ani pontknut’ na predaj inym Ziadatelom,

- #iadatel'ka uZiva predmetné pozemky na zéklade uzatvorenej zmluvy o najme

B/ Ziadat
JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu

- poZiadat’ primétora hlavného mesta SR Bratislava o vydanie predchadzajiiceho sihlasu k prevodu
vlastnictva v siilade s bodom A/

- po doru€eni kladného predchadzajiceho sdhlasu pripravit’ ndvrh na schvilenie prevodu na zasadnutie
miestneho zastupitel’stva.

Podet pritomnych: 5

Hlasovanie: ZA: 5 / PROTI: 0 / ZDRZAL SA: 0
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Znalecky posudok &54/201g

Znalec: Ing. Peter Adan

Priloha; Fotodokumentsciz

Pozemky parc.£.3287/7, 3287115, 3287118, Bratislava k_g. Vrakufia
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Znalecky posyudok £.54/2018

Znalec: Ing

V830U ' parc.2 3287/9 5 niZSou na perc & 32eeig

Pozemky parc.£.3287/7, 3287/1s, 3287/18, Bratislavg ka v



Znalecky posudck &.54/2018 Znalec: Ing. Peter Adamoys
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: Priloha: Fotodokumentacia Pozemky Parc.&.3287/7, 32687115, 3287/16, Bratislava k 1, Vrakufia




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portél
Obec: BA-m.&. VRAKUNA Datum vyhotovenia 23.04.2018
Katastralne Gzemie: Vrakuiia Cas vyhotovenia: 17:00:34

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2366
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape

Parceiné éislo  Vymera v m2 Druh pozemhku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
32871 7 179 Zahrady 4 1 . 502, 801
3287/ 15 2 Zastavané plochy a 15 4
nadvoria
3287/ 16 35 Zastavané plochy a 16 1
nidvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3287/ 16 je evidovany na liste viastnictva éislo 5148.
Legenda:
Spasob vyuzivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavené bytova bucova oznadena stpisnym &islom
4 - Pozemok prevaZne v zastavanom (zemi obce afebo v zéhradkérskef osades, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoké zeler} a iné pofnohospodérske plodiny
16 - Pozemok, na kiorom je postavend nebytové budova oznatend supisnym distom
Druh chrénenej nehnutefnosti:
502 - Ochranné pasmo vodéarenskych zdrojov (1. - Hi, stuper)
801 - Iné ochrana

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce
Stavhy

Siplsné Cislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
8791 3648M17 7 GARAZOVE STOJISKO 1

Privny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 8791 je evidovany na liste viastnictva éislo 2770,
9567 3648/16 7 GARAZOVE STOJISKO 1

Prévny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 9567 je evidovany na liste vlastnictva &fslo 2738.
9585 3648/27 7 GARAZOVE STOJISKO 1

Pravny vztah k parcele na kiorej leZi stavba 9585 je evidovany na liste vlastnictva &islo 2784.
9588 3648/ 30 7 GARAZOVE STOJISKO 1

Priivny vztiah k parcele na ktorej lezi stavba 9588 je evidovany na liste vlastnictva éislo 2883,
9597 3648/ 39 7 GARAZOVE STOJISKO 1

Privny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 9597 je evidovany na liste viastnictva &islo 2785.
9607 3648/ 49 7 GARAZOVE STOJISKO 1

Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 9607 je evidovany na liste viastnictva Gisle 2769.
9612 3648/54 7 GARAZOVE STOJISKO 1

Pravny vztah k parcele na ktore] leZi stavba 9612 je evidovany na liste viastnictva &islo 2738,
9778 3648/81 7 GARAZOVE STOJISKO 1

Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 9778 je evidovany na liste viastnictva éislo 2774,
6792 3648/89 7 GARAZOVE STOJISKCQ 1

Privny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 9792 je evidovany na liste vlastnictva éislo 2772
9799 3648/ 96 7 GARAZOVE STOJISKO 1

Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 9799 je evidovany na liste vlastnictva Gislo 2789,
9808 3648/105 7 GARAZOVE STOJISKO 1

Prévny vztah k parcele na ktorej lei stavba 9808 je evidovany na [iste vlastnictva Gislo 2771,
9815 3648112 7 GARAZOVE STOJISKO 1

Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 9815 je evidovany na liste vlastnictva &islo 2732.
9865 1150/ 85 7 GARAZOVE STOJISKO 1

Informativny vypis 12 Udsje platné k: 20.04.2018 18:00



Stavby

Sdpisné Eislo na parcele ¢isle  Druh stavby Popls stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej leZi stavba 9865 je evidovany na liste viastnictva éislo 2731,
9867 1150/83 7 GARAZOVE STOJISKO 1
Prévny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 9867 je evidovany na liste vlastnictva &isfo 2610,
9880 1205/23 7 GARAZOVE STOJISKO 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 9880 je evidovany na liste viastnictva éislo 2612,
9881 1205/ 22 7 GARAZOVE STOJISKO 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZf stavba 9881 je evidovany na liste viastnictva dislo 2639,
9900 1205/70 7 GARAZOVE STOJISKO 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej leZi etavba 9900 je evidovany na liste viastnictva dislo 2640,
9307 1205/63 7 GARAZOVE STOJISKO 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 9907 je evidovany na liste viastnictva tislo 2641.
9923 1206/ 47 7 GARAZOVE STOJISKO 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 9923 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 2834.
9925 1205/45 7 GARAZOVE STOJISKO 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 9925 je evidovany na liste viastnictva islo 2835.
Legenda:
Druh stavby:

7 - Samostatne stojaca garaz
Kod umniestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢fsio Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &fsio (IéO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hiavné mesto SR Bratisiava, B-Primacialne nam.1 1/1
i€o:
Titul nadobudnutia ZIADOST O ZAPIS ZN.B20/94 ZO DNA 26.8.1994.
Titul nadobudnutia ROZHODNUTIE O URCENI SUPIS.CISLA C.22/94-8 Z 18.7.1994 A GP C.129-13/94.
Titul nadobudnutia ;IADOST O ZAPIS ZN.607/95 ZO DNA 6.3.1995.
Titul nadobudnutia Ziadost' o zipis &.j. 1931/97/R¢ zo diia 28.4.1997
Titul nadobudnutia Ziadost o zépis ¢.j. 3305/97/R¢ zo diia 10.9.1997
Tiuly nadobudnutia LV:

ZIADOST O ZAPIS C. OSMM-2800/95/VO ZO DNA 5.12.1995 /PODLA GP C.11785225-3/95/
Reklamacia ¢.2140/99 zo diia 17.3.2000

CAST C: TARCHY
Bez zépisu.

Iné idaje:
PARC.3287/9 MAJETKOPRAVNE NEUSPORIADANA
Rozhodnutie &. X-132/2012 pravoplatné zo diia 13.07.2012

Geometricky plan ¢.22/2014 na zameranie stavieb a vydanie kolaudaéného rozhodnutia par.&. 3286/4, 3287/15-18
zo diia 08.08.2014, dradne overeny pod &.1803/2014 dia 28.10.2014

1 Evidenén& zmena, R-4194/16

Pozndmka:
Bez zipisu.

informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 20.04.2018 18:00




MESTNY URaD |
; formular N11
Siravska 7, 521 02 Bratis'ava, Vrekung '! ° e

|

Oedlo diia:

Miestny Urad mestskej Easti Bratislava-Vrakufia

Siravska 7 08 04, 2013

821 07 Bratislava I ﬁ, 6%?%1 E j --
Prilc v [ Ewi & Bdih Aoz, 7 W

‘ Cisto aplsy:

............................................

Trvaly pobyt (ulica, &slo domu, PSC, obec)
ViZska 21,821 07 Bratislava - Veakufta e

KoreSpondenéna adresa (ak nie je totoZné s trvalym pobytom)
Thli¢natd 13132, 821 07 Bratislava - Vrakufia

...............................................................................................................................................................

......................................................................................

Cislo parcely 3287ﬂ'3287/ 15'3237”6'LV2366 .......................
Vymera (v m?) 179m22m2, ...... 35m2 .........................................
POZNAMKA ... it sn s s e er s s e e s saab s e ne e 13 eme s en e ne e e et ne e en ee s

C. Vyjadrenie sihlasu

Ziadatel o kipu pozemku suhlasi so spracovanim osobnych Udajov v stlade so zakonom
€. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych (idajov v rozsahu, ktory vyZaduje vybavenie jeho Ziadosti.

b A0 .

...................................

Détum Podpis Ziadatefa



Znalec: Ing. PETER ADAMOVSKY
Imelova 2, 821 07 Bratislava
Mobil : 0903 459 594
e-mail: info@adamovskyp.sk
www.adamovskyp. sk
Znalec z odboru : Stavebnictvo
Qdvetvie : Odhad hodnoty nehnutelnosti
Pozemné stavby
Ev.g. : 914407

Zadavatel: Mestska ¢ast Bratislava - Vrakuiia
Siravskd 7
821 07Bratislava
1C0:00603295
DIC: 2020840118

Cislo spisu (objednévky): Objednavka 216/2018 zo dfia 27.04.2018

tislo 54/2018

€,
/
? ZNALECKY POSUDOK
5
!
;

Vo veci:

stanovenia vieobecnej hodnoty nehnuteinosti - Ihliénata ulica, pozemky parc.c. 3287/7 Zahrady o vymere
179 m2, parc.£.3287/15 Zastavané plochy a nadvoria o vymere 2 m2 a parc.6.3287/16 Zastavané plochy a
nadvoria o vymere 35 m2, Bratislava, k.U. Vrakufa, zapisané v katasti nehnutefnosti na tiste viastnictva
¢.2366 k.U. Vrakuria, Bratislava Hl, pre G&ely prevodu nehnutelnosti.

Pocet listov 1 21 (ztoho 12 priloh)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 + 1* archiv znalca + 2 CD



Znalecky posudok & 54/2018 Znalec: Ing. Peter Adamovsky

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouité metodicke postupy uvedené v prilohe & 3 vyhiasky MS SR & 492/2004 2z o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni { Vyhi. MS SR €.254/2010, ktorou sa meni Vyhl.

4982/2004 Z z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Vypodet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhiasky a jej prilohy.

PouzZité rozpot&tové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Rozpoétové ukazovatele jednotiivyeh podiazi domu s vytvorené na m2 zastavanej plochy podfa prilohy &.1
uvedenej metodiky so zohfadnenim nedokon&enosti jednotfivijch konstrukcii. PouZité sd rozpodtové

b) Viastnicke a eviden&neé udaje:

Vypis z katastra nehnutefnosti

Okres: Bratislava )i, Obec : BA-m.&. Vrakuna, Katastralne uzemie: Vrakufia

Ciastodny vypis z LV £.2366

Cast A: Majetkové podstata

Parcely registra C evidované na katastrainej mape

parc.¢.3287 Zahrady o vymere 179 m2

parc.¢.3287/15 Zastavané plochy a nddvoria o vymere 2 m2

parc.&.3287/16 Zastavané plochy a nadvoria o vymere 35 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3287/16 je evidovany na LV &.5148

Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemj obce

Vlastnici a iné opravnené osoby

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciélne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
Spoluviastnicky podie! 1/1

Titul nadobudnutia. Vid priloha v posudku

Cast C: tarchy Pre uvedené pozemky parc.&.3287/7, 3287/15, 3287/16 nie su na LV evidované Ziadne
tarchy, ani vecné bremeno.

Iné Gidaje:

Parc.£.3287/9 Majetkopravne neusporiadana

GP &.22/2014 na zameranie stavieb a vydanie kolauda&ného rozhodnutia parc. €.3286/4, 3287/15-18 zo dia
08.08.2017, Gradne overeny pod &.1803/2014 dia 28.10.2014

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

* Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana na pozemku dita 21.5.2018. Uigsiom
obhliadky bolo zistenie skutkového stavu prislusnych chodnocovanych pozemku, pristupu a
pritomnost inZinierskych sieti, V termine obhliadky sa na pozemku parc.&.3287/7 Zahrady
nachadzala zatravnensg plocha. Pozemok bol oploteny z jednej strany, z dvoch stran sa nachadzali
objekty (zahradn4 chata sup.€.13132 na parc..3287/9 3 letna kuchyria s posedenim 80p.€.20310 na
parc.C.3287/16). Pristup k pozemku bol rieSeny cez pozemok parc.§.3286/2. Pozemok
parc.¢.3287/15 sa nachddza medzj Zéhradnou chatou na parc.&.3287/9 s garéZou stp.&.20309 na
parc.C.3287/4. Ohodnocovang pozemky sd v uZivani majitefky pozemkov parc.¢.3287/9,
parc.€.3287/2, 3287/4.

» Fotodokumentacia vyhotovens dia 21.05.2018

[T R o Bt et L P RSP



Znalecky posudok &. 54/2018 Znalec: ing. Peter Adamovsky

d) Technicka dokumentacia:
« Ohodnocuje sa pozemok, technickd dokumentécia nie je nutna.

¢) Udaje katastra nehnutefnosti:

« Poskyinuts, pripadne znaicom ziskané (daje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym
stavom. Posudzované pozemky st zapisané v katastri nehnutefnosti na liste viastnictva &.2366, k.1
Vrakunia a zakreslené v katastralne] mape. Viastnikem pozemkov je Hiavné mesto SR Bratislava, st
v8ak v uzivani pani Tothovej Jany, B- VAZska 21, Bratislava.

f) Zhodnotenie pristupu k nehnutefnosti:

» Pristup a prijazd k pozemkom je rieSeny cez Ihii&nantd ulicu na pozemku parc.& 3296, Uvedeny
pozemok nie je evidovany v KN na liste viastnictva. Viastny pristup z Ihliénatej ulice je rieSeny cez
parc.¢.3286/2, evidovany na LV &.3820. Vlasti¢kou uvedeného pozemku je Téthova Jana, Vazska
21, ktora viasini aj ostatné nehnutefnosti vo dvore, okrem ohodnocovanych pozemkov. Iny pristup k
posudzovanym pozemkom nie je.

f) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Stavby:

* Nie st
Pozemky:

* parc.£.3287 Zéhrady o vymere 179 m2

e parc.&.3287/15 Zastavané plochy a nadvoria o vymere 2 m2

» parc.§.3287/16 Zastavane plochy a nadvoria o vymere 35 m2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
e Niesl

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Posudzované pozemky sa nachadzajd na Ihliénatej ulici v Bratisiave, Hiavnom meste SR v mestskej &asti
Vrakuria, Bratislava Il, katastrélne lizemie Vrakufia. lhliénaté ulica tvori miestnu komunikaciu v okrajovej
¢asti Vrakune pri malom Dunaji. thliénata ulica je slepé a je napojena na Raztoénd uficu. V priestore medzi
Hhliénatou ulicou a Amarelkovou ulicou sa nachédza byvaly aredl panelme Vrakufa, kde sa planuje
vystavba Obyiného slboru AMARELLO. Na ihiiénatej ulici sa nachadza zastavba rodinnych domov a
zahradnych chat, byvaly zbemy dvor Miestneho Gradu Vrakunia.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Posudzované pozemky st vyuzivané majitelkou susednych nehnutefnosti ako dvor, respektive zastavané
plochy a nadvoria zastavané objektom letnej kuchyne a zéhradnej chaty s garazou.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najméd zavady viaznuce na
nehnutefnosti a prava spojené s nehnutefnostou: .
Na liste viastnictva €.2366, k.G. Vrakufia neboli zistené Ziadne tarchy, ani vecné bremens. Rizikom e
vyuZitie predmetnych nehnutelnosti na iny u&el ako su vyuZivané a jediny pristup k pozemkom cez pozemok
parc.&.3286/2 vo vlastnictve majitelky susednych pozemkov a stavieb.

2.1 ldentifikacia pozemku: Pozemky

Parcela Druh pozemku Vzorec s""’“l"‘:f]""“ Podiel | Vymera [m?
S8 .. .  zabrada - ... Y9 17900 Lo 179,00
328715 Zastavané plochy a nadvoria ... 2 . 2p0 1A 2,00
3287116 : zastavané plochy a nadvoria 35 35,00 11 35,00
Spolu vymera | I | i ] 216,00
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2.1.1 Metéda polohovej diferenciicie

POPIS

a/ VSeobecna situdcia

Posudzované pozemky sa nachadzajl v katastralnom Gzemi Vrakufa, obsc BA-m.&. Vrakuna, okres
Bratislava Il. Pozemok je situovany v zastavanom Gzemi obce, pri ihiiénatej ulici. Jedné sa o rovinaty terén s
dobrou dostupnostou po Spevnenej komunikacii. lhliénaté ulica vedie stbeZne s tokom rieky Maly Dunaj a je
slepa. Tvorj pristupovi miestnu komuniksciu a je napojena na hlavni R&ztoénu ulicu v Bratislave Vrakuni.
Jedna sa o €ast Vrakune so z4stavbou rodinnych domov a zahradnych chét. V lokalite sa nachadza byvaly
aredl Panelarne Vrakufia na Amarelkovej ufici, kde sa planuje vystavba Obyného stboru Amarello. Za

lokalite st zrealizované inZinierske siete - rozvody vody, kanalizécie, plynu a elektriny. Obchodné prevadzka
a sluzby obyvatefstvu si ststredené na sidlisku Vrakuiia, kde sa nachddza aj Miestny Grad Vrakuria.
Sportové a rekreatné vyZitie obyvatefov Vrakune na rieke Maly Dunaj, planovana cyklisticks trasa. Vo
Vrakuni sa nachadza aj futbalové ihrisko, tenisové kurty, Vrakunsky lesopark. Jedna sa o lokality Hlavného
mesta SR Bratislavy. Z uvedengho dévodu v zmysle vyhlasky MS SR &.254/2010 je uvaZované s
jednotkovou vychodiskovou hodnotou 66,39 eur/fm2.

b/ Popis jednotlivych koeficientov

Posudzovany pozemok parc.&.3287/7 Zahrady o vymere 179 m2 ma obdiZnikovy tvar. Pozemok bol v
termine obhliadky zatravneny a oploteny z jednej strany. Z jednej strany je postavena stavba zahradnej
chaty s(p.€.13132 na parc.6.3287/09 a druhej strany objekt letnej kuchyne s posedenim na parc.¢.3287/16.
Od pozemku parc.&.3286/2 bol voiny. Jediny pristup je z cestnej komunikacie thiiénatej ulice cez pozemok
parc..3286/2. Pozemok parc.8.3287/15 sa nachadza medzi dvomi stavbami sip.€.13132 na parc.£.3287/9 a
garaz s0p.€.20309 na parc.£.3286/4. Jednd sa o maly azky pés, pravdepodobne zastavany oboma
stavbami. Na pozemku parc.2.3287/16 je postavend stavba letnej kuchyne s posedenim s(p.&.20310.
Posudzované (izemie patri do obytnej oblasti miest nad 100 000 obyvatelov.,

Koeficient vSeabecne;j situscie Ks=1,20

Z hladiska intenzity vyuZitia sa v okoli nachadzajd rodinné domy a zahradné chaty so Standardnym
vybavenim,
Koeficient intenzity vyuZitie Kv = 1,00

Z hladiska dopravy sa posudzovany pozemok nachadza v dosahu Réztotnej ulice s medzimestskoy
dopravou. V dostupnosti je aj Zelezniéna zastéavka RegicJet. Mestska hromadna doprava premava vo vacsej
vzdialenosti cca 10 minit pedsj chddze na Hradskej a Dvojkriznej ulici. Blizke je aj Bratistavské lefisko. V
lokalite je dobra tprava ciest a cesta autom do centra je do 15 mindt. Vo Vrakuni je mozné vyuzit mestska
hremadn( dopravu.

Koeficeint dopravnych vztahov KD = 1,00

‘Posudzovand lokalita je zaradena do obytnej oblasti Hlavného mesta SR Bratislavy. V okoli previadaja
stavby na byvanie rodinné domy na |hliénatej, Kosodrevinovej, Blatichovej, Raztocnej ulici. Na Piniovej ulici
Sa nachadzaju novéie bytové domy. Na Amarelkovej ulici je situovany byvaly aresl Paneldme Vrakuiia, kde
ma vyrast novy Obytny siibor AMARELLO.

Z uvedeného ddvedu je uvazované s koeficientom funkéného vyuzitia (izemia Kp=1,20

Z hfadiska vybavenia pozemku sa jedné o zastavané plochy a nddvoria s dobrou vybavenostou - miestne
verejné rozvody vody, kanalizécie, elektrickej energie a plynu.
Koeficient druhu pozemku = 1,40

Koeficient povysuiticich faktoroy = 1,00

Posudzované pozemky vo viastnictve Hlavného mesta SR Bratislava sa nachadzajl v okrajovej dastj
Bratislavy Vrakune, v blizkosti toku maly Dunaj. Pozemky si v sutasnej dome vyudivany maijitelkou
susednych nehnutefnosti (pozemkov parc.&.3287/9, 3286/4, 3286/2 a zahradnej chaty sip..13132, letngj
kuchyne s posedenim s0p.£.20310 a gardze sUp.€.20309) vid. LV €.3162, LV .5148, LV &.3820 Bratislava.
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Il. ZAVER
I. OTAZKY A ODPOVEDE

'nalecky posudok je vyhotoveny za Géelom prevodu nehnuternosti. Ulohowy znalca bolo stanovit vieobecny
lodnotu nehnutefnosti - pozemkoy parc.£.3287/7, parc.&.3287/1 5, a parc.6.3287/16 ku. Vrakufa.
fSecbecna hodnota nehnutelnost bola stanovena podra vyhlasky MS SR 492/2004 Z.z o stanoveni
r5eobecnej hodnoty majetku v Zneni neskorSich predpisov a je znaleckym odhadom ich
'ajpravdepodobnejsej ceny ku driy obhtiadky 21.5.2018, ktonj by tieto mali dosiahnut na trhy v podmienkach
rofne] sttaZe pri poctivom predaji nehnutefnosti, kde kupujici aj predavajici budt konat' s patriénou
nformovanostou i opatrmostou a s predpokladom, Ze cena nie Je ovplyvniena neprimerancu pohnitkou,

2. PREHLAD
Prehfad veobecnych hodnét v eurach stanovenych réznymi met6dami

Nizov — Stavby : ‘ Pozemky
-1 polL.df. | komb. | porov. pol.dif. | vgnos. |  porov.
Vietky stavby a pozemky - . - 17 346,96 . - -
3. REKAPITULACIA VEEOBECNEJ HODNOTY
; Nazov ] Veeoborna hodnota [4]
. Pozemky - parc. &, 3287/7 (179 m) .14 375,49»
. Pozemky-parc. &, 3287/15 2 m) ‘ . 160,62
. Pozemiy - parc. &. 3287/16 (35 m?) ) 281085
Spolu pozemky (216,00 m) 17 346,96
ASeobecné hodnota celkom . _17348,96
VSeobecna hodnota zackrihiene 17 300,00]
Slovom: Sedemnésttisiciristo Eur
4. MIMORIADNE RIZIKA

.Na liste vlastnictva €.2366, k.. Vrakuda neboli 2istené Zadne tarchy, ani vecné bremensd, kiore by mali
‘negativny vplyv na nehnutefnosti. Podstatnym rizikom je vyuZitie predmetnych nehnutelnost na iny aéel ako
s vyuZivané a jediny pristup k pozemkom cez pozemok parc.€.3286/2 vo viastnictve majitefky susednych
“pozemkov a stavieb.

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdiveho znaleckého posudku. Znalec Pt vypracovani tohto
- znaleckého posudku vychadzal z vidajov p y 3 | Udajov ziskanych z verejnych zdrojoy.
'V pripade prediozenia novych Odajov, 5 i ery znaleckého posudku, mése byt

 vypracované dopinenie znaleckého posud ism. -4 § 18 vyhladky €. 490/2004 2.z, ktoroy sa
~vykonéva zskon &. 38212004 7 ».

'V Bratislave dita 2352018

ing. Peter Adamavsky



