Mestska ¢ast’ Bratislava—Vrakuna, Siravska 7, 821 07 Bratislava

Material na rokovanie

Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Vrakuna
dna 18.12.2018.

Bod ¢. 16

Peticia za zachovanie charakteru izemia Razto¢na

Predkladia: JUDr. Ing. Martin KURUC, v. r.
starosta

Zodpovedny: Ing. Lydia ADAMOVICOVA, v. r.

Vypracoval: Ing. arch. Erika SZABOOVA, v. r.

MATERIAL OBSAHUJE:

1. Navrh uznesenia

2. Dovodova sprava, ktorej su¢astou je uznesenie
¢.10/2018 z 1. spolo¢ného rokovania komisii zo
dna 10.12.2018

3. Peticia

december 2018



Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti
Bratislava-Vrakuiia po prerokovani

A/ beriena vedomie

PredloZenu Peticiu za zachovanie charakteru (izemia Raztoéna/Homné diely.

B/ odporuica

Starostovi postupovat’ v sulade s rozhodnutim Okresného uradu Bratislava o podanom odvolani
Ucastnikov konania proti Stavebnému povoleniu na stavbu Rezidencie Razto¢na.

Spolo¢né rokovanie komisii MZ Bratislava-Vrakuia zo diia 10.12.2018:
Uznesenie ¢. 10/2018

Peticia za zachovanie charakteru uzemia Raztoéni/Horné diely.
predklada: JUDr. Ing. Martin Kuruc

Clenovia stalych komisii po prerokovani odporicaju

A/ zobrat’ na vedomie
predlozenu Peticiu za zachovanie charakteru izemia Razto¢na/Horné diely.

B/ odporudit’
JUDr. Ing. Martinovi Kurucovi, starostovi:

1. Postupovat’ v stlade s rozhodnutim Okresného uradu Bratislava o podanom odvolani u¢astnikov
konania proti Stavebnému povoleniu na stavbu Rezidencie Razto¢na.

2. Vypracovat’ kazdoro¢ne v lokalitach mestskej Casti Bratislava-Vrakuna jeden izemny plan zo6ny.
V roku 2019 vypracovat’ izemny plan pre lokalitu Raztoénej ulice.

C/ poziadat’
Ing. Lydiu Adamovi¢ovi, prednostku
vy¢lenit’ finan¢né prostriedky pri I. zmene rozpo¢tu mestskej ¢asti v zmysle bodu BY.

Pocet pritomnych: 16 5
Hlasovanie: ZA: 16 / PROTI: 0 / ZDRZAL SA :0



Dévodova sprava

Stavebny urad mestskej Casti Bratislava-Vrakuina vydal dna 21.09.2018 Stavebné povolenie voéi
ktorému podali ucastnici konania dna 22.10.2018 odvolanie, nasledkom &oho toto stavebné povolenie
nenadobudlo pravoplatnost’. Dna 26.10.2018 vyzvala mestska ¢ast” Gi¢astnikov konania k vyjadreniu sa
k odvolaniu a materidl postupila mestska ¢ast’ nadriadenému organu, ktorym je Okresny urad
Bratislava.

Uzemny plan zény Horné diely, maj 2005, schvéaleny uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej
Casti Bratislava-Vrakuna ¢. 534, 535 zo 16. 11. 2005, zahrfiia predmetné uzemie navrhovaného
investi¢ného zameru do stavebného bloku 1. Stavebny blok ¢. 1 predstavuje 1. etapu vystavby.
Funkcia - na parcelach st navrhované rodinné domy — zavizny funkény regulativ.

V bloku je mozné navrhnut’ v ramei objektov rodinnych domov ob¢iansku vybavenost’ a sluzby, ktoré

nie si v rozpore s obytnou funkciou (ukazovatel: cca 2450m22 podlaznej plochy obcianske;
vybavenosti pre cely stavebny blok).

Typ zastavby - vzhladom na §irku parciel je navrhovana forma vystavby rodinnych domov ako:
dvojice rodinnych domov so spolo¢nou jednou stenou — odporaéany regulativ. Takyto typ zastavby je
z urbanistického hl'adiska povazovany za najoptimalnej$ie rieSenie.

Na parcelach ¢&islo 3546, 3510/4, 3510/5, 3504, 3485, 3474/2, 3470/2, 3471/4, 3471/5 st navrhované
samostatne stojace rodinné domy — zévizny regulativ.

Typ zastavby ako aj rozmerové parametre (zastavana plocha. podlaZnd plocha) st odporudané. V
pripade navrhovanych dvojic radovych domov so spolo¢nou jednou stenou je mozné na pozemkoch,
ktoré maji minimalnu Sirku 15 m navrhnit’ aj samostatne stojace rodinné domy, ktoré vsak musia
dodrzat’ parametre odstupov stanovené platnym stavebnym zdkonom. Uréujlca je zavédzna stavebna
Ciara.

. . r r 2 W r
Intenzita zastavania - samostatne stojace rodinné domy - zastavana plocha 99 m , podlazna plocha:
2
396 m
L5 . w r 2 v .z
radova vystavba - dvojice domov s jednou spolo¢nou stenou, zastavana plocha: 99 m, podlazna

plocha: 396 m2

Podlaznost’ - maximalna podlaznost' zastavby je stanovena na 3 nadzemné podlazia vratane
podkrovia a jeden suterén - zdvazny regulativ.

Tvar strechy - sedlovd, valbova, polvalbova. V pripade domov so spolo¢nou stenou je vhodna aj
pultova strecha.

Orienticia hrebefia strechy - rovnobeZzne s komunikéaciou prindleziacou k parcele, alebo (v pripade
mierne uskakovanych objektov) rovnobezne s hranou uli¢nej fasddy — odportacany regulativ. V pripade
samostatne stojacich rodinnych domov, ktoré s situované na konci slepych komunikacii, nie je
predpisana orientdcia hrebena strechy.

Stavebna Ciara zdviznd — je parametricky vyjadrena vzdialenostou fasady domu od hrany
(obrubnika) dopravnej komunikicie — 6,0 m. V pripade dvojic rodinnych domov je vyjadrena
vzdialenostou najblizSieho bodu fasdady od hrany (obrubnika) dopravnej komunikacie - 6,0 m.
Zavazny regulativ. Vid' vykres regulacie.

Pomocn4 odvodzovacia €iara - nema parametrické vyjadrenie. Definuje optimalnu hibku zastavby
pozemku a vymedzuje maximalnu zastavovaciu plochu. Ma smermny charakter.

Maximalna zastavovacia plocha — je parametricky vyjadrend vo vykrese regulacie pre kazdu
stavebnti parcelu - plochou v m” . Predstavuje maximalnu plochu, ktoru je mozné zastavat’ objektom,
pri dodrZani stavebnej Ciary.

Doprava - v stavebnom bloku st navrhované pristupové dopravné a pesie komunikacie. Ich trasovanie
a Sirka su vyjadrené vo vykrese regulacie. Maju zavizny charakter.

V pripade dopravne ukl'udnenych komunikécii s predpisanou rychlostou 20 km/hod je odporuéand
realizacia kontrolovaného dopravného vstupu — rampou.




Hranice parciel - existujuce, ktoré si zakreslené podl'a katastralnej mapy uzemia a dostupnych
zavaznych podkladov.

Hranice parciel — navrhované podla urbanistického navrhu UPN-Z Homé diely. V pripade
stavebného bloku ¢.1 je navrhované optimalne prie¢ne delenie parciel, tak aby vznikli optimalne
stavebné parcely, vyplyvajuce z urbanistickej koncepcie a hmotovo-priestorovej a funkéno-
prevadzkovej logiky rieSeného tizemia. Vzhl'adom na vlastnicke vztahy je to odporu¢any regulativ.
Realizécia prie¢nej parcelizacie je podmienena dohodou vlastnikov.



Jozef Tanzer, RaztotnadA, 821 07 Bratislava

Dria 24. 10. 2018
JUDr. Ing. Martin Kuruc
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VazZeny pan starosta,

V prilohe €.1 tohto listu davam do Va$ej pozornosti text Peticie obyvatelov
Raztolnej ulice a okolia za zachovanie charakteru Uzemia Raztoéna / Homé diely
vratane podpisovych harkov v originalnom vyhotoveni. Podpisani obyvatelia v nej
Ziadaju zachovat charakter Uzemia v zmysle izemného planu zény, ktory bol schvaleny
este vroku 2005 a nepristupovat ku zvySovaniu intenzity zastavanosti v tomto
stabilizovanom Gzemi. Do Prilohy & 2 taktiez pripajam vykres — Komplexny navrh
regulacie uzemia.

Vazeny pan starosta, $tidiom dokumentov som dospel k nazoru, ze Uzemny
plan zény Horné diely s velkou pravdepodobnostou nespina naleZitosti, ktoré vyZzaduje
stavebny zakon (napr. § 12 ods. 2), preto odporu¢am pri vydavani stanovisk Mestskej
Casti zohl'adfovat aj Uzemny plan Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava z roku
2007.

S pozdravom,




TN QDKL v

Peticia

za zachovanie charakteru izemia Raztoéna / Horné diely

Vazené poslankyne Miestneho zastupitelstva,
vazeni poslanci Miestneho zastupitelstva,

vazeny pan starosta,

touto cestou by sme radi vyjadrili nd3 Gprimny sthlas so schvalovatelom
uzemného planu zény Horné diely z roku 2005, ktorého zamerom bolo
vytvorit prijemnu, priestorovo velkoryso riegenti obytn zénu s mno¥stvom
zelene a priestoru na individualny relax.

Radi by sme ale poukazali na investi¢ny zamer developera, ktory aj
s podporou Referatu Zivotného prostredia nie je v stlade s touto viziou.
Zamerom investora je na parcely, kde neddvno stal jeden rodinny dom pre
jednu rodinu umiestnit spolu tri rodinné domy, v kazdom 3 bytové jednotky,
teda spolu 9 (slovom:devat) bytov s cielom, v rozpore s jestvujlucou
zastavbou v okoli, vlastné parcely nadpriemerne vytasit zastavanymi
a spevnenymi plochami.

Vazené ddmy a vazeni pani, tymto vyjadrujeme nag nesthlas s tymto aj
s dalsimi podobnymi investiénymi zdmermi v tomto tizemi, ako aj nesuhlas
s UCelovou interpretdciou (zemného plénu zdny, ktord vedie
k znehodnoteniu jestvujlicej zastavby. Takisto ziadame, aby ste v rdmci
Vasich kompetencii usmernili Referat Zivotného prostredia, aby reSpektoval
charakter stabilizovaného Uzemia a nevydaval sGhlasné stanoviska
s investicnymi zamermi, ktoré st nad rdmec dnes platného Gizemného planu
z6ny Horné diely, najmé z pohladu po¢tu rodinnych domov tak, aby sa
nemenil dneSny charakteristicky obraz a proporcie daného Gizemia.
Verime, Ze sa nam spolo¢nymi silami podari naplnit Vase pévodné predstavy

0 charaktere tohto Uzemia.

S Uctou,

Dihorocni obyvatelia Raztoénej ulice a okolia

Peticiu zostavili: Jozef Tanzer, Rdzto¢nd 4A, 821 07 Bratislava,

Peter Tichy, Raztoéna 34, 821 07 Bratislava, Strana /f /q
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