Mestska &ast’ Bratislava — Vrakuiia, Siravsks 7 Bratislava
SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. Bebravsks 34, Bratislava

Materiél na rokovanie
Miestneho zastupitel’stva mestskej Gasti
Bratislava-Vrakuiia 25 .06.2019

BOD é&. 11

»Vyrofna spriva a itovng zavierka spoloénosti
SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o., so sidlom Bebravsk4 34,
821 07 Bratislava za rok 2018
a navrh na vysporiadanie vysledku hospodérenia za rok 2018«

Predkiadd: SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.
Bebravské 34, 821 07 Bratislava

Zodpovedny: Mgr. Jana Adamova, v.r,

Vypracoval: Mgr. Jana Adamova, v.r.

Materigl obsahuje :

1. Névrh uznesenia

2. Vypis uznesenia Dozornej rady

3. Vyrotna sprava a Gétovna zévierka
spolotnosti SPOKOINE BYVANIE,
8.I.0., s0 sidiom Bebravsks 34, 821
07 Bratislava za rok 2018 a navrh
na vysporiadanie vysledku
hospodérenia za rok 2018

4. Stanoviské/uznesenia komisif

Jin 2019



Néavrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo MC Bratislava -Vrakuia v zmysle Zasad hospodérenia s majetkom
hlavného mesta SR Bratislavy zveren§m do SPravy mestskej &asti Bratislava — Vrakufia
a majetkom vlastnym, schvilené uznesenim MZ Bratislava — Vrakuiia &. 397/2012 zo diia 11. 12.
2012 a Zakladatel'skej listiny spolotnosti

A:
Schvaluje :
1. Predlofent Vyro€ni spravu a riadnu individudlnu G&tovnd zdvierku spolognosti SPOKOINE
BYVANIE, s.r.0. za rok 2018
2. Predlozeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2018 nasledovne :
Vysledok hospodarenia za rok 2018 - strata vo vyske : -361 263,95 €
Navrh na vysporiadanie:
a) zi¢tovanie s U&tom 413.001 - ostatné kapitalové fondy 251479,32€
b) zGiétovanie s uétom 421.000 - z&konny rezervny fond 18 155,13 €
) 2&tovanie s Gétom 427.001 - fond investi¢no-prevadzkovy: 38 924,17 €
d) ziftovanie s U&tom 427.004 - fond rozvoja MC a inych darov: 1191,79€
e) 7G&tovanie s Gétom 428.000 - nerozdeleny zisk min. rokov: 9966,66 €
f) z0&tovanie s Gétom 429.000 - neuhradend strata min. rokov: 41 546,88 €
B:

Odporuca :

JUDr. Ing. Martinovi Kurucovi, starostovi MC Bratislava - Vrakuiia, ako gtatutarnemu zastupcovi
jediného spolotnika SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. rozhodnutim jediného spolognika vykonévajuceho
vzmysie § 132 OZ posobnost valného zhromaidenia spolotnosti, prijat dfia 26. 6. 2019 0 9.00 hod.
vsidle MU Mestskej Casti Bratislava - Vrakufia, &iravskd 7, kanceldria starostu, 1.p., nasledovné
rozhodnutie :

Jediny spolotnik spolotnosti vykonavajuci pdsobnost valného zhromaidenia schvaluje:

1. PredloZen Vyrotnl spravu a riadnu individuélnu Gétovnu zévierku spolognosti SPOKOINE
BYVANIE, s.r.0. za rok 2018

2. PredloZeny ndvrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2018 nasledovne :
vysledok hospodérenia za rok 2018 — strata vo vySke : -361 263,95 €

Navrh na vysporiadanie:

a) z0&tovanie s U¢tom 413.001 - ostatné kapitélové fondy 251 479,32 €
b) zG¢tovanie s U¢tom 421.000 - zékonny rezervny fond 18 155,13 €
c) zG¢tovanie s uétom 427.001 - fond investi€no-prevadzkovy: 38 924,17 €
d) sGEtovanie s GEtom 427.004 - fond rozvoja MC a inych darov:  1191,79€
e} 7(i¢tovanie s G¢tom 428,000 - nerozdeleny zisk min. rokov: 9 966,66 €
f) zG&tovanie s u&tom 429.000 - neuhradend strata min. rokov: 41 546,88 €



Stanoviské/uznesenia komisii

Komisia finan&nd a podnikatel’ska

Kbodu 9
Stanovisko &. 8/2019 zo diia 10.6.2019

»VYroénd spriva atdtovnd zavierka spoloénosti SPOKQINE BWANIE, 8.1.0., so sidlom
Bebravskd 34, 821 07 Bratislava za rok 2018 anivrh na vysporiadanie vysledku hospodérenia
zarok 2018.«
Komisia finan&n4 a podnikatelsk4 po prerokovani odporii¢a Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Gasti
Bratislava-Vrakufia
A/ schvili¢’

1. Predlozent Vyrodnmi spravu a riadnu individudlnu G&tovng zavierku spolo&nosti SPOKOJINE

BYVANIE, s.r.0. za rok 2018
2. Predlozeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodérenia za rok 2018 nasledovne :

V{sledok hospodirenia za rok 2018 — strata vo vyske : -361 263,95 €
Névrh na vysporiadanie:
a) ziétovanie s iétom 413.001 - ostatné kapitélové fondy 25147932 €
b) zictovanie s ittom 421.000 - zakonny rezervny fond 18 155,13 €

¢) zitovanie s fiétom 427.001 - fond investiéno-prevadzkovy: 38 924,17 €

d) zi¢tovanie s idtom 427.004 - fond rozvoja MC a inych darov:  1191,79¢
e} zidtovanie s i&tom 428.000 - nerozdeleny zisk min. rokov: 9 966,66 €
f) zidtovanie s G&tom 429.000 — neuhradeni strata min. rokoy: 4] 546,88 €

B/ odporu€éit’

JUDr. Ing. Martinovi Kurucovi, starostovi MC Bratislava - Vrakuiia, ako ¥tatutirnemn zastupcovi
Jediného spoloénika SPOKOJINE BYVANIE, s.r.0. rozhodnutim Jjediného spolognika vykonavajiiceho
vzmysle § 132 OZ posobnost’ valného zhromaZdenia spolonosti, prijat’ difa 26. 6. 2019 0 9.00 hod.
vsidle MU Mestskej &asti Bratislava - Vrakuila, Siravskd 7, kanceldria starostu, 1.p., nasledovné
rozhodnutie :

Jediny spoloénik spolo¥nosti vykonivajiici pdsobnost’ valného zhromaZdenia schvaluje :

3. PredloZenti Vyro¥na spravu a riadnu individudlnu G&tovnh zivierku spolotnosti SPOKOINE
BY’VANIE, 5.1.0. zarok 2018

4. PredloZeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodérenia za rok 2018 nasledovne :

Vysledok hospodérenia za rok 2018 — strata vo vyske ; -361 263,95 €
Navrh na vysporiadanie:

a) zitovanie s ti¢tom 413.001 - ostatné kapitdlové fondy 251 479,32 €
b) zi&tovanie s iétom 421.000 - zékonny rezervny fond 18 155,13 €

¢) zittovanie s G&tom 427,001 - fond investidno-prevadzkovy: 38 924,17 €

d} zi&tovanie s i&tom 427.004 - fond rozvoja MC a inych darov:  1191,79€
€) zidtovanie s ustom 428.000 - nerozdeleny zisk min. rokov: 9 966,66 €
f) zidtovanie s Gétom 429.000 — neuhradend strata min. rokov: 41 546,88 €

Pocet pritomnych: 3
Hlasovanie:
ZA: 3 PROTI: 0 ZDRZAL SA: 0







SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.
Dozorn4 rada
Bebravsk4 34, 821 07 Bratislava

VYPIS UZNESENf{

Zo zasadnutia Dozornej rady

SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.
Détum: 27.5.2019, miesto: Bebravska 34, Bratislava

K bodu 2. Spréva o &innosti DR za rok 2018.

Uznesenie &.2/3/2019
Dozorn4 rada schvaluje Sprévu o &innosti DR za rok 2018 bez pripomienck.

Hlasovanie :

Pritomni: { 3 Za: 3 Proti : a Zdrzal sa (0

K bodu 3. Vyroéns spréva za rok 2018, Giftovn4 zdvierka za rok 2018,

Uznesenie & 3/3/2019 . ;
Dozorna rada schvaPuje Vyroéna sprivu za rok 2018 spolognosti SPOKOINE BYVANIE, s.r.o.
a Uetovnt zavierku spolotnosti SPOKQJNE BYVANIE, s.r.0. zostaventi k 31 12,2018,

Hlasovanie :

| Pritomni: |3 | Za: |3 [Proti: — Jo | Zdrzalsa: |0

K bodu 4. N4vrh na vysporiadanie vysledku hospodirenia za rok 2018.

Uznesenie & 4/3/2019
Dozorn4 rada schval'uje névrh na vysporiadanie vysledku hospodérenia za rok 2018 nasledovne :

Vysledok hospodérenia za rok 2018 — strata vo vyske : 361 263,95 €
1) zattovanie s G&tom 413.001 - ostatné kapitalové fondy 25147932 €
2) zogtovanie s Gétom 421.000 - zikonny rezervny fond 18 155,13 €
3) Zitovanie s G¢tom 427.001 - fond investi¢no-prevadzkovy: 38924,17€
4) Zitovanie s G¢tom 427.004 - fond rozvoja MC a inych darov: 1191,79 €
5) zadtovanie s G&tom 428.000 - nerozdeleny zisk min. rokov: 9 966,66 €
6) ziétovanie s (iétom 429.000 — neuhradend strata min. rokov: 41 546,88 €
Hiasovanie ;
| Pritomni: [ 3 | za: |3 [Proti:  Jo [ 2dr¥alsa: |0 ]

V Bratislave 27.5.2019






SPOKOJINE BYVANIE, s.r.o.

VYROCNA SPRAVA
2018




Obsah vyroénej spravy za rok 2018

1. cast:

2. éast:

3. cast:

4. ¢ast

Spréva konatel’a

» Vyhodnotenie

Vyroéna sprava

7akladné informéacie odboru technickej spravy

bytovych domov

« 7akladné informécie oddelenia energetiky

. 7akladné informacie referatu personalistiky
a miezd

« 7akladné informacie referdtu pravneho

« Zakladné informécie referatu marketingu

« Zakladné informacie oddelenia ekonomicke]
spravy bytovych domov

« Zakladné informécie odboru financneho

« Sprava o hospodéreni spoloénosti

- Vysledok hospodarenia

- Uctovna zavierka

Sprava o ¢innosti dozornej rady

Navrh na vysporiadanie vysledku
hospodarenia za rok 2018



Profil spolo¢nosti

Spolocnost SPOKOINE BYVANIE, s. r. o., so sidiom Bebravskd 34, 821 07
Bratislava, bola zalo3ens 6. jdna 2001 zakladatelskou listinou. Vykondva spravu
bytov a nebytovych priestorov Vzmysle zakona 182/1993 Z. 2. 0 vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov. Zriadovatelom
a jedinym viastnikom spoloénosti je Mestskd &ast Bratislava - Vrakuria.
SPOKOINE BYVANIE bolo dfia 27, jlna 2001 zaplsané do Obchodnéha registra
Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vio¥ka &islo 24426/B.

Predmety &innosti spoloénosti zapisané v obchodnom registri:

* sprava budov - obstardvatelské sluZby spojené so spravou budov

* prendjom nebytovych priestorov spojeny s dopinkovymi stufbami -

obstaravatelské sluzby spojené s prendjmom

* Sprostredkovanie ndkupu, predaja a prendjmu nehnutelhost{
kipa tovaru za (elom jeho predaja koneénému spotrebitefov]
/maloobchod/ alebo na Uéely jeho predaja inym prevédzkovatelom Zivnosti
/velkoobchod/
vysadba a tidriba zelene

Upratovacie a istiace prace fokrem deratizécie, dezinfekcle a dezinsekcie/
sprostredkovatelsks &innost

vyroba tepla, rozvod tepla

spréva a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahy volnych Zivnosti
pripravné préce k realizacii stavby

vydavatelsk& &nnost

administrativne sluZby

Cinnast podnikatelskych, organizalnych a ekonomickych poradcov
vedenie Gftovnictva

prevadzkovanie kultirnych a inych spolocenskych podujati
prevadzkovanie $portovych zarladen|

reklamné a marketingové sluzby

prieskum trhu a verejnej mienky

* & 9 8 9 a L ]

SPOKOINE BYVANIE ma v rémcl MC Bratislava — Vrakuiia vysoké zastipenie,
vzhladom na dihg tradiciu spravy budov a vysok() droves poskytovanych sluzieb.
Vykondva spravu bytovych domov a nebytovych priestorov aj v inych mestskych
Castiach Bratislavy.

Zamerom zriadovatela spolo€nost} je obyvatelom mestskej Casti Bratislava -
Vrakufia poskytovat spolahlivé a kvalitné komplexné siuiby spojené s byvanim.
Cietom spolaénosti je zabezpelenie bezproblémovéhe a spokojného byvania
klientov, prostrednictvom dodévania spolahlivych sluZieb, transparentnej sprivy
ich majetku, budovania vzajomnej ddvery a vytverenia partnerského vztahu
kiientov so spolofnosfou, najmi prostrednictvom  viacerych efektfvnych
komunikaénych nastrojov.



Organy spolocnosti

Konatel' spolocnosti:

Mgr. Jana Adamova

Dozorna rada spolonosti do 30.11.2018:
Ing. ubomir Czaja - predseda

ing. Tornas Galo
Ing. Ladislav Jedenastik
Gabriela OleSova

Ing. Zuzana Schwartzova

Na zaklade rozhodnutia MZ Bratisiava - Vrakuha, od 1.12,2018:

Ing. Tomaé Galo - predseda
JUDr. Marcel Boris

Ing. Pavol Kollar

Ing. Sofa Svorefiova

Ing. Bystrik Zak

Konate! spolo€nosti je Statutarnym organom spoloénostl, kona v mene
spoloZnosti vodi tretim osobam, riadi ginnost spolognosti a rozhoduje o vietkych
nalesitostiach, pritom sa riadi pravnymi predpismi, zakladatefskou listinou
spolonosti a VZN 3/2006 o zasadach hospoddrenia s majetkom MC.

Dozorné rada spolognosti bola sriadend na zaklade zakladateiskej listiny
a jej ¢lenov voli Miestne zastupitelstvo Bratislava - Vrakufa. Jednotiivi lenovia
sG opravneni nahliadat do vietkych obchodnych, uétovnych a inych dokladov
spolocnosti, savisiacich s predmetom ginnosti.

Dozornd rada je kontrolnym organom spolonosti SPOKOINE BYVANIE,
s.r.0., ktory dohiiada na &nnost vedenia spoloénosti. Dozorna rada zasada podla
vopred dohodnutého harmonogramy, pripadne operativne podia aktudinej
potreby a vyhotovuje pisomné zaznamy 2z predmetnych zasadnuti.



Sluzby a spdsob vykonu komplexnej spravy
bytovych domov

Komplexns sprava je u nas rozdelena do tychto oblasti:

* Prevéadzkové sluzby

* Technické sluzby

* Ekonomické sluzby

* Pravne sluZby

* Systémova komunikacia s klientom
* Systémova obnova bytového domu

Prevddzkové sluzby

Do oblasti prevédzky bytového domu patria vietky procesy, ktoré st spojené s
kaZdodennym ugivanfm bytového domu jeho viastnikmi. Tieto procesy sa tykajti
predovietkym dodévania tovarov & sluZieb v stanovenej cene, mnogstve, kvalite
a Case v zmysle platnych prévnych predpisov a zmluvnych podmienok,
DodrZiavanie tychto plnen! zodpovedne sledujeme a vyhodnocujeme. V pripade
pripomienok zo strany viastnfkov, tykajicich sa prevéadzky, sa riefenim okam3ite
zaoberame. Vietky zabezpedované plnenfa, ktoré nie sy vybrané priamo
viastnikmi, st obstardvané v zmysle zdkona o verejnom obstaravani. KaZdy
zastupca vlastnikov, alebo vlastnik, md%e v pripade zaujmu nahliadnut do
vietkych dokumentov, ktoré stvisia so zmluvnymi sluzbam|.

 spolahlivé a transparentné zabezpetfenie dodévania plneni, spojenych s
uZivanim bytovych domov - teplo, studend a tepld GSitkova voda, plyn do
bytov, elektrickd energia do spoloénych priestorov, odvoz a likvidacia
odpadu,

* upratovanie spoloénych priestorov a zimna Udriba,

* nepretrzitd havarijna siuzba,

* poistenie nehnutelnost/,

e deratizdcia, dezinsekcia, dezinfekcia,

» ostatné a nadstandardné sluzby podla poZiadaviek klientov.

Technické sluzby

Sprévou bytového domu sa zaoberg samostatny technik. Zabezpetuje vietky
sluzby spojené s technickou a prevadzkovou sprivou bytového domu. Principom
technickej spravy je zabezpetenie korektnej prevadzky a udrzby bytového domu,



a ak je to potrebné, priprava krokov na postupné zlepSovanie technického stavu
objektu s jeho naslednou realizaciou.

-

Vykonavanie beZnej udrby, oprav menéieho a vatiieho rozsahu
pravideiné obhliadky bytovych domov

Vypracovavanie investiénych plénov na opravy a udrzbu bytovych domov
Revizie a odborné prehliadky vybranych zariadeni podia platnej legislativy

-

Ekonomické sluzby

Bytové domy v naSej sprave majV pridelend samostatndl ekonémku, ktora vedie
kompletnli ekonomickui agendu bytového domu. Ekonomické oddelenie sa
zaoberd hlavne spracovanim a evidenciou (hrad za dodévku sluzieb, i¢tovanim a
fakturdciou za dom, evidenciou nedoplatkov, zélohovymi predpismi. Oddelenie
spravuje aj néjomné vzfahy domu {(napr. ndjomne zmluvy na spolocné priestory
domu)

« Vedenie kompletnej ekonomicke]j a y&tovnej agendy bytovych domov
« Vedenie 2 samostatnych bankovych Uctov pre kazdy bytovy dom

« Tvorba a zmeny v zélohovych predpisoch jednotlivych bytov

« Zrozumitelné roéné vyagtovanie vietkych sluzieb

+ Evidencia nedoplatkov

» Priprava najomnych zmldv pre spolotné priestory

« Ekonomické poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov

Pravne sluzby

Pravny referdt zabezpetuje najma vymahanie nedoplatkov, odbornd pomoc pri
uzatvarani zmldv, kontrolu ich dodriiavania a zastupovanie klientov v pravnych
konaniach vodi tretim osobam.

. Aktualizécia a optimalizacia zmluvy o vykone spravy

Vymahanie nedoplatkov

Zastupovanie klientov pri Ukonoch stivisiacich so spravou bytovych domov
Kontrola dodrgiavania uzatvorenych zmitv

Pravne poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov

Systémova komunikacia s klientom

Pri vykone spravy kladieme dbraz na vytvorenie partnerského vztahu s klientom.
Ten budujeme pomocou viacerych prostriedkov vzajomnej komunikacie.
Ambiciou spolotnosti je klientov objektivne Informovat o priebehu spravy a
veciach, ktoré s fiou stvisia.



* Priamy kontakt s pracovnikmi spolofnosti
Aktuallzovana webstranka

SluZba POSCHODOCH, umoziiujica klientom kontrolovat svoje individudlne
a tieZ celkové hospoddrenie s finanénymi prostriedkami domu

Stretnutia s konatelom spolofnosti zamerané na individudine riegenie
problémov, stivisiacich so spravou bytovych domov

Komplexna obnova bytovych domov

prevencia pred dal¥im roz&irovanim systémovych portich ich sandciou a
Kompletnym zateplenim bytového domu, obnova interléru a vymena alebo
rekonStrukda technickych zariadeni. Obnova bytového domu vedie k predffeniu
jeho Zivotnosti a zlepSeniu komforty byvania. Medzi hlavné vyhody, ktoré sa
Prejavia po zatepleni bytového domu, vratane strechy, je vyrazné zniZenie
energetickej ndrofnosti, &m vlastnici uSetria naklady na vykurovanie. Vv
porovnatelnych bytovych domoch sa dosahuje Uspora tepla 20 a¥ 25%, &o
znizuje finanéné zataenie klientov.

Realizécia projektu;

Na zéklade Investiéného planu na opravy bytovéhe domu navrhujeme klientom
komplexni revitalizaciu bytovych domov. Ide o komplikovany a naroény proces,
ktory trva 1-2 roky. Bytovym domov poskytujeme kompletny inZinlering za
vyhodné ceny, zabezpelujeme realiziciu prejektov, dverov z banky, Dodavateloy
diela si klienti vyberaji vlastnym rozhodnutim. Vytvédrame podmienky pre
ziskavanie maxima dotdcii 2 MDVRR SR, ktord je uréend na odstranenie
systémovych porich a vyhednych verav zo Stitneho fondu rozvoja byvania.



1. ¢ast: Sprava konatel'a



SPOKOJNE
' BYVANIE

¥ad partmar

Sprava konatel'a spolocnosti

SPOKOJNE BYVANIE v rokuy 2018

Komplexnd obnova zdravotného strediska, stahovanie a Zmena sidla
spolonosti

Rekonstrukéné price na Oprave a obnove Zdravotného strediska
pokralovali poéas celého roku za pinej prevddzky zdravotného strediska, aby
Sme pacientom neobmedzil pristup k zdravotnej starostiivosti. Toto si
vyZadovalo vysoké naroky na pldnovanie a organizaciu. Postupne sme vymenili
vietky oknd, resp. dvere a zateplili fasidu. Sprevadzkovall sme vytah, aby sme
fudom zabezpeéilt pohodiny bezbariérovy pristup do budovy. Délefitym
rozhodnutim bolo ties uzatvorenie podchodu u¥ Vv tejto etape rekonstrukcie

energie, ktord umoZfiuje pri zdravotnom stredisky pravidelne organizovat veimi
populdrne ,Farmérske trhy". Nedd mj nespomenlt hrozivy vybuch spbsobeny
neznamym péchatelom z 23, jula, ktory pogkodil &ast uZ zrekondtruovanej
budovy. Nastastie, i&lo len 0 materidlne $kody, kde statika budovy nebola
porusend a posun v termine uksnienia obnovy fasady. Napriek précam naviac
a mimoriadnym udalostiam sa ndm podarilo ukongit tito etapu obnovy
Zdravotného strediska Bebravsks v planovanom &ase - do konca septembra.

Celkovo bolo do oprav a obnovy Zdravotného strediska od roku 2016, od
kedy méme budovu v dihodobom ndjme, investovené cca 1 mil. €, Touto
investiciou sa zhodnotil majetok, ktory ma zvereny Mestska Zast Bratislava —
Vrakufia. Celkové priame naklady na obnovu zdravotného strediska v roku 2018
predstavovall cca 390 tis. €, Tieto zahffiali okrem vysSie spominanych aj
rekonstrukeiu socidlnych zariadeni 3 podiah na detskom oddeleni, vyéistenie
a nater podhfadov, malovanie stien, dveri a kovovych prvkov, ndkup a renovacia
existujliceho mobiliaru,  Iinstaldcia kamerového systému,  hydraulické
vyregulovanie, instaldciu klimatizdcii, stavebny dozar ainé. Tato investicia
samozrejme spdsobila G&tovnd stratu, ktord vSak bola krytd pefaZnymi
prostriedkami z fondov vytvorenych v predchadzajticich Gctovnych obdoblach.
Dalsia éast nakladov tykajica sa rekonitrukcie vo vySke 203 939,36 ¢ je
zaradena v majetku spolo&nosti a bude sa Gétovne odpisovaf potas celej doby

prendjmu a €ast nékladov vo vy3ke 8 438,18 € sa bude odpisovat 4 roky.

V zmysle daldej etapy planu na komplexnt! obnovu Zdravotného strediska
Bebravskd 34 prebehlo v januéri 2018 sfahovanie z dlhodobého sidla na
Toplianskej ulici do novych priestorov. Ziskali sme vyhovujlcejsie priestory,
ktoré k modernej spravcovskej spolo&nosti patria. Davaji ndm mo¥nosti na dalsi
rozvoj, lepsle pracovné prostredie a tiez reprezentativnejsie priestory pri
kontakte so si€asnymi ale najma potencidlnymi kiientmi, Kladne musim hodnotit
nase rozhodnutie vytvorit oddelenie prvého kontaktu, ktoré slGZl na vybavovanie



vietkych beznych Gkonov, gim déava priestor zamestnancom technického
a ekonomického oddelenia ststredit sa na svoju narotnd agendu.
honomické hospodarenie spolocnosti

Spoloénost v roku 2018 dosiahla hospodarsky vysledok - stratu vo vyske
361 263,95 €. Hospodarenie bolo ovplyvnené nakladmi na audit z dovodu
vymeny zastupcov dozorne] rady spoloénosti, stahovanie, ale najmé z dovodu
realizécle dalej etapy rekonstrukcie objektu Zdravotneho strediska. Po ofisteni
vysledku hospodarenia o tieto naklady by spolocnost dosiahla zisk pred zdanenim
vo vyske priblizne 28 tis €. Vytvorend tétovna strata bude zlctovana s tétami
fondov vytvorenych v predchadzajucich uétovnych obdoblach. Cast nakladov
tykajiica sa rekon3trukcie vo vyéke 203 939,36 € je zaradend v majetku
spolo¢nosti a bude sa gétovne odpisovat pofas celej doby prenajmu @ cast
nakladov vo vyike 8 438,18 € sa bude odpisovat 4 roky. Nakofko uZ spolotnost
nedisponovala viastnymi zdrojml na realizéciu obnovy, miestne zastupitelstvo
schvallo prijatie komeréného Gveru vo vyske 300 tis. €, so splatnostou 111
mesiacov a urokovou mierou 1,7% p.a. Prvéd mesalna splatka Overu vo vyske
2702.- € bola realizovana v januari 2019.

vykon epravy bytovych domov ako hlavny predmet ¢innosti

V ramci obnovy bytovych domov boli v roku 2018 realizované tiastocne
obnovy - vymena vytahov a vymena rozvodov v 10 domoch s celkovym
investitnym nakladom 880 tis. € a komplexna obnova 2 bytovych domov s
celkovym nékladom 760 tis. €. Z toho vo 8 pripadoch boia obnova realizovana z
prostriedkov &FRB, kde boli poskytnuté beztiroéné Gvery alebo dvery s Grokom
0,5% p.a. v celkovej vyéke 1,1 mil. € V 4 bytovych domoch bola obnova
realizovand prostrednictvom komerénych lverov v cbjeme spolu 300 tis. €,
zvyiné prostriedky viastnici investovali z prostriedkov FPUa0. Vo véetkych
pripadoch v roku 2018 boli ziadosti na SFRB zabezpetované prostrednictvom
spravcu a boli postdené kladne. V roku 2018 bolo zabezpetené financovanie na
Hastotn( obnovu daldich 6 bytovych domov, ktord sa bude realizovat v roku
2019. Vzhladom na historicky vefmi nizke trokové sadzby komerénych Qverov
sme bytovym domam zabezpedill refinancovanie 7 pbvodnych Uverov v celkovom
objeme 1,1 mil. €.

V roku 2018 sa vo velkej miere realizoval jeden z najnaroénejiich
projektov v histéril spolo¢nosti, obnova asi najznéamejSej  bytovky
na Slovensku - Pentagonu. Musim s radostou skonstatovat, Ze nasa ambicia
postavit 2 najhorSie vchody tohto objektu ,na nohy" a zabezpecit vlastnikom
slugneisie, bezpetnejsie a hospoddrnejsie byvanie sa nam podarila. Verim, Ze
tento projekt, na ktorom sme zadali pracovat uZ od roku 20186, v priebehu roku
2019 dspeSne dokontime a stane sa pozitivnym prikladom aj pre ostatnych

Spravcov.

Do platnosti vstdpila rozsiahla novela zékona & 18271993
o viastnictve bytov a nebytovych priestorov, kde zakon uloZil spravcovskym
spolo&nostiam nové povinnosti, ktoré si vy?aduji zvySené naklady na ich &innost.
Po postdeni vplyvov na dihodobé hospodarenie spololnosti a8 v sulade s
rozhodnutim dozomej rady spoloénosti bola ¥ast Ukonov spravcu dopinend do



sadzobnika poplatkov (napr. spopiatnenie pisomného hlasovania, anonymizicia
udajov z dévodu GDPR, postovné a pod.)

Doddvatel softvéru pre sprévu bytovych domov, spolocnost ANASOFT, a.s.
ukontila prevddzku sluzby WebDOMUS, ktora bola kiientom v nasej sprave
poskytovana  bezplatne. Jej  modernejSicho nastupcu  POSCHODOCH
zabezpecujeme pre zastupcov viastnikov bezplatne, aviak pre vietkych
vlastnikov to vzhfadom na finan&ny néroénost nie je mogné.

Vysporiadat sme sa muselj aj s organizaénymi zmenami. Vyivorili sme
oddelenie prvého kontakiu, nastala aj zmena na pozicil veddceho technického
oddelenla, ktory odigiel na viastn Zladost. V blizkej dobe nas takaji dalsie
persondine zmeny. V tejto stvislosti musim upozomnit na nevyhnutnost riedif

Vroku 2018 sme prijali do spravy 7 novych bytovych domov, &im sme
2ziskali 370 novych kilentoy (267 bytov) a pokraéujeme v kafdoro&nom
Prirodzenom zdravom raste, zatial bez rizika zniZovania kvality poskytovanych
siuZieb.

Zaver

Rok 2018 bol pre nis este narotnejl, ako ten predchadzajdcl. Okrem
beZnej agendy, v ktorej néam najméa vdaka legistativnym zmensm rastie pracnost,
sme tiez museli riedit kazdodennuy operativnu, projektovi) a realizadny agendu,
spojent s rekon&trukénymi prdcami na Zdravotnom stredisku, okorenen
o neplanované udalosti. Musim zhodnotit, Ze v tak naro&nom obdobi sme sa
s nasimi Glohami dokézali velmi dobre vysporiadat.

Vzédvere sprévy by som chcela podakovaf vietkym, ktod sa
na projekte obnovy Zdravetného strediska podiefall. Treba s uvedomit,
Ze podobna reallzacia je na komundinej trovni velmi zriedkava, ak zoberieme do
Uvahy fakt, fe na fu neboli, resp. nemohli byt pouzité Ziadne prostriedky
z eurdpskych zdrojov.

V Bratisiale, 20. i .2019

ana Adamovd
konate/
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2. €ast: Vyroéna sprava

sprava o hospodareni spolocnosti
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zikladné informacie odboru technickej
spravy bytovych domov za rok 2018

Aktivity vykonavané v ramci technickej spravy bytovych domov:

Program zniZovania energetickej naroénosti a komplexnej revitalizicie
bytovych domov

Vek a stav vagginy bytovych domov vedie vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov k hiadaniu spbsobu a zdrajov na financovanie komplexnej obnovy. Pod
pojmom komplexna obnova bytového domu je potrebné chépat:

« odstranenie systémovych porich bytovéha domu

» obnova alebo modernizacia spolocnych Easti a zariadeni bytového domu !

« vymena spolo&nych rozvodov

« vymena vytahov

» obnova vnatornych priestorov - vymena PVC, diazby obklady, malovanie a
pod.

« komnplexna tepelna ochrana bytového domu

Cielom spravne navrhnutej a realizovanej obnovy bytového domu je najma:

« zabranenie havarijnym stavom,

« predienie Zivotnosti bytového domu,

« Uspory energii

« zvy¥enie Standardu byvania,

» zvySenie bonity bytového domu na realitnom trhu

» zvy&enie zaujmu samotnych viastnikov o spoloény majetock 3 0 starostlivost
o tento majetok

Realizacia takéhoto projektu je néroénd z viacerych hladisk - pre
viastnikov bytového domu je ndrofna najma z finanéného hfadiska - pre
sprévecu, ktory vo viastnej kompetencil zabezpetil realizaciu inZinieringu je to
abrovskéd odborna a Casova naro¢nost. Pod pojmom inZiniering sa chape
komplexné zabezpetenie realizicie projektu revitalizacie od potiatocnej

my3lienky az po kolauddciu zrealizovaného diela v nasledovnych krokoch:

« schvélenie zameru viastnikmi bytového domu

« finanénd analyza s vyslednym stanoviskom, & dom je schopny finantne
zviddnut cell realizéciu diela

« oslovenie projektantov na predlozenie cenovych pontk na vypracovanie
projektovej dokumentdcie a nasledne odsuhlasenie vybranej ponuky formou
pisomného hlasovania alebo na schédzi viastnikov, ndsledne uzatvorenie
zmluvy o dielo

« priprava podkladov vratane pdvodnej PD, potrebnych pre vypracovanie PD
na revitalizaciu BD, v spolupraci s komisiou viastnikov vykonanie obhliadky
domu a zadanie podmienok projektantovi

« po obdr#ani vypracovanej PD zabezpetit jej predloZenie na vyjadrenle
dotknutym orgdnom Statnej spravy - ORHaZZ, QbUZP, TI, PU a pod.
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a nasledne spoly s kompletnymi podkladmi, vrdtane dokiadov o viastnictve
tito predloZit stavebnému drady ako ohldsenie stavebnych Uprav alebo so
Ziadostou o vydanie stavebného Povolenia, Gfast na stavebnom konani,
zabezpelenie  vydanla stavebného povolenla 2 potvrdenie  jeho
pravoplatnosti

na zaklade pofiadaviek vlastnikov oslovit vybranych dodévatelov,
minimaine 5 na predioZenie cenovych pondk na realizdciu diela,

oslovit finanéné indtiticie na predioZenle indlkativnych pondk na
financovanie diela

oslovit poskytovatelov cinnosti »Stavebny dozor", na predioZenie cenovych
ponuk

na schédzi vlastnikov alebo v pisornom hlasovani nasledne odsuhlasit
dodévatefa diela, poskytovatela finnosti stavebny dozor .ako aj spdsob
financovania diela cez komeréng banku, pripadne zo SFRB a taktiez
oboznamit' vlastnikov s mozZnastou podania Ziadosti o poskytnutie dotacie na
odstrénenie systémovych portch.

uzatvorenie zmldv na realizéciu diela s dodévatelom, stavebnym dozorom;
priprava podkladov Ziadosti o paskytnutie doticie na odstranenie
systémovych porich na Ministerstvo  dopravy, vystavby a RR SR
a zabezpedenie jej podania od 15, janudra nasledujuceho roku, Nasledne
v pripade Gspesnost], zabezpedif uzatvorenie zmluvy o poskytnutf dotécie,
priprava podkladov Kk Zadost| zo SFRB a zabezpefenie jej podania
prostrednictvom  prisluiného stavebného dradu od 15, janudra
nasledujiceho roku. Nasledne nastéva kolobeh podpisov zmltyv o poskytnuti
podpory vo forme dveru, vinkuldcia poistnych plneni, vinkuldcia zmluvy
0 zriadeni zdlofného prava, ich registrdcia v Notérskom registrl zdloZnych
prav;

samotnd realizdcia diela - ozndmenje dotknutym orgdnom Stétnej spravy
zalatie stavby, zdber verejného priestranstva, (dast na kontralnych diioch,
stretnutia s ¢lenmi komisie, stavebnym dozorom a dodévatefom, pripadne
projektantom za vcelom riedenia veniknutych situécli;

kontrola a odstihlasovanie faktir, zabezpeCovanie Uhrad faktur priamo

v ramci SFRB, pri¢om vietky faktiry musia byt skontrolované a podpisané
dotknutymi (&astnikmi v zmysle zmluvy o dielo, tiverovej zmluvy, alebo
zmluvy o poskytnuti dotacii ;

preberacle konanie, kontrola odstrénenia nedorobkov a zévad, oznamenije
dotknutym orgdnom tatnej spriavy ukoncenie stavby;

v pripade, Ze bolo vydané stavebné povolenie, podat ladosf na kolaudaciu
stavby, pripravit podkiady pre vydanie rozhodnutia, tGéast na kolaudacnom
konani, zabezpe&enie vydania kolaudaéného rozhodnutia a potvrdenie jeho
pravoplatnosti

oznadmenie ukonéenia stavby SFRB pri¢om je potrebné zabezpedit celkové
overenie realizécie diela,

= vvhodnotenie celkovej revitalizicie na schidzi vlastnikov bytov a NP,

» zabezpecenie energetickych certifikatov,

v nasledujiicom obdobf v zmysle podmienok SFRB zasielat podklady
k spotrebe tepla v bytovom dome, ktorému bol poskytnuty Uver na
zateplenie,

* v nasledujlcom obdobi a# do splatenia dveru informovat komeréné banky
o platobnej discipline v BD, stave prispevku do fondu oprav, sprave
o ¢innasti spraveu, informovat o konani schddzf v BD a pod.
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V rdmci obnovy bytovych domov boli v roku 2018 realizované iastotné
obnovy - najastejSie vymena vytahov a vymena rozvodov v 10 domoch, s
celkovym investiénym nakladom 880 tis. € a komplexnd obnova 2 bytovych
domov s celkovym nakladom 760 tis. €. V B pripadoch bola obnova realizovana z
prostriedkov SFRB, kde boli poskytnuté bezliroéné Gvery alebo Overy s Grokom
0,5% p.a. v celkovej vyske 1,1 mil. € V4 bytovych domoch bola obnova
realizovana prostrednictvom komerténych dverov v objeme spolu 300 tis. €,
zvysné prostriedky vlastnici investovali z prostriedkov FPUaO,

Vo vietkych pripadoch v roku 2018 boll Jladosti na SFRB zabezpetované
prostrednictvom spravcu a bali posudené kladne.

V roku 2018 bolo zabezpeené financovanie na giastotnll obnovu dalsich 6
bytovych domov. Prace sa bud( realizovat v roku 2019.

Aktuélne sG Urokové sadzby komerénych tverov na historickom minime,
preto sme bytovym domom zabezpediil refinancovanie 7 povodnych Gverov v
celkovej vyike 1.1 mil, €,

Zabezpeéenie inZinieringu pri komplexnej obnove bytového domu nie je
stitastou vykonu spravy a viastnici bytov a NP si na uvedené prace mdzu vybrat
aj externych dodavatefov. Ako spravca vieme tieto sluzby poskytnif vyhodnejsie
ako externi dodavatelia, poplatky si Uétované podlia platného sadzobnika
poplatkov. V roku 2018 boli prijmy v rémci inZinierskej ginnosti v celkovej vyske
16 900.- €.

Mimo uvedenych vacSich investiénych akcii boli na bytovych domoch
srealizované mnohé iné prace, tykajlice sa vymeny vytahov, lezatych a stGpacich
rozvodov SV, TV, cirkuldcie, plynu, vymeny elektroinitalacie, montdze
pristupovych systémov, opravy striech, montaze pomerovych rozdelovacov
vykurovacich nakladov, vymeny vchodovych bran, opravy kanalizach, prace
vnitornej obnovy (malovanie spoloénych priestorov, vymena postovych
schranok....) v celkovej sume cca 973 888 €. Nesmieme zabuldat ani na udrZbu
drobného charakteru, ktora si v mnohych pripadoch nevyZaduje vysoké finanéné,

ale najmi persondlne naklady spravcu  pri komunikacii medzl viastnikmi
a dodavatefom.

V priebehu kalendérneho roka sprévca na schbdzach vlastnikov bytov a NP
zabezpedil poskytovanie informécii o dévodoch a potrebe pokrafovania v
komplexnej obnove bytovych domov, © moznostiach jej financovania
a masnostiach ziskania dotécii na realizaciu diela a pod.

Program znizovania nakladov na poistenie bytovych domaov
V roku 2018 boli v spolupréci so zastupcom spolognosti AVE plus, s.r.o.
riefené aktualizacie poistnych zmliv a uzatvarané poistné zmluvy pre nove

objekty v sprave. Na zaklade toho bolo uzatvorené vyhodnejsie poistenie v 5
bytovych domoch.

Pasportizécia novo prijatych objektov do spravy v roku 2018
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Vroku 2018 boli podpisané zmiluvy 0 vykone sprivy v 7 bytovych
domoch, ktoré spolo&nost ziskala do spravy. Nasledne bol vykonany technicky
audit a pasportizécia.

Plany oprayv spravovanych bytovych domov

Vzmysle novely zikona o vlastnlctve bytov a NP, ktors nadobudla
ucinnost 1.10.2014, Je sprévca povinny predlo#it viastnikom plén opriv do 30,
novembra nasledujliceho kalendérneho roku. V stanovenom termine boli plany
predloZené vo vietkych bytovych domoch v sprave spolo&nosti,

Zabezpedenie domovych schédzi a hlasovani viastnikov

vypracovanie pozvanok a ich distribvicia

priprava podkiadov k prerokovaniu jednotlivych bodov programu

fyzicka Ocast technickych pracovnikoy na 170 schédzach

vypracovanie podkladov (oznémenie, hlasovacla listina, vyhodnotenie
hlasovania) a realizicia pisomnych hlasovani v potte 49.

Odborné prehliadky a skisky

e vramci roéného pldnu revizii VTZ boli vykonané odborné prebliadky
2 odborné  skdgky elektrickych zariaden, bleskozvodov a plynovych
rozvodov

* v domach, ktoré maji viastné kotolne, bola vykonané odborna prehliadka
plynovyeh katlov a skigka kominov

* po uplynuti platnosti ciachu boli preclachované bytové vodomery na teply
a student vody a bytové merage tepla.

, Bratislava, 15. 5, 2019
Marta Surinova, vedica odbory
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7akladné informécie oddelenia energetiky
za rok 2018

NajdolezitejSie aktivity v oblasti energetiky v roku 2018:

Operativna agenda:

Zabezpetenie bezporuchovej prevadzky plynovych kotolni v bytovych
domoch v sprave spolocnosti {16 plynovych kotolni) a bojlerovni na pripravu
TUV (48 bojlerovni).

Zabezpedenie rychlych zasahov havarijnej sluzby pri poruchach v dodévke
tepla na UK a TUV,

RieSenie reklamacii na kvalitu dodavaného tepla na UK a TUV s dodavatelmi
tepla.

Zabezpetenie oznamov a ich vyvesovanie v bytovych domoch pre viastnikov
bytov a NP v pripadoch prerusenef dodévky tepla na UK a TUV, havérii a pod.

Zabezpetenie vypracovania zmllv na nové realizécie zariadeni na dodavku,

meranie a rozpotitanie spotreby tepla na UK a TUV, schvdlenie a podpis.

Pravidelna mesaénd agenda:

Vykondvanie kontroly spravnosti fakturovaného mnozstva tepla na UK a TUV
za kazdy bytovy dom od dodavatefov (ENGIE - Termming a.s., ENGIE - PRS,
a.s. ENGIE-RT, a.s., Veolia Energla Slovensko a.s., GEON Energy a.s.,
Bratislavska teplérenskd a.s., SP Plus, a.s., MAGNA TEPLO, a.s) pre 109
bytovych domov.

Vykondvanie kontroly spravnosti fakturovaného mnoistva zemného plynu pre
plynové kotolne (16 plynovych kotolinf).

Nahravanie (dajov spotreby tepla na UK a TUV do potitadovej databazy pre
kazdy bytovy dom.

Nahravanie udajov spotreby zemného plynu v plynovych kotolniach do
databdzy pre kaZdy bytovy dom.

Pravidelna roéngd agenda:

Spracovanie rofnej bilancie spotreby tepla na UK aTUV podia rofnych
vylétovacich faktur od jednotiivych dodévatefov tepla pre katdy bytovy dom
osobitne pre potreby rozuctovania nakladov na UK a TUV viastnikov bytov
a NP.
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Spracovanie rofnej bilancie spotreby zemného plynu a elektriny podfa
ronych vylictovacich faktdr od Jjednotlivych dodévatelov ZP 3 Ele pre kazdy
bytovy dom osobitne pre potreby rozictovania ndkiadov na UK a TUV
viastnikov bytov a NP.

Rocné 3tatistické vyhodnocovanie spotrieb tepla, nédkladov na UK a TUvV
vietkych bytovych demov.

Predkladanie prehladnych informacii konecnym spotrebitelom v zmysle
zakona 476/2008 Z.z. o:
suasnej skuto&nej cene energie a skutotnej spotrebe energle
siéasnej spotrebe energie spotrebitefa a spotrebe za rovnaké obdobie
predchadzajiceho roka,
- spotrebe energie v porovnani s priemernou, normalizovanou alebo
referenénou spotrebe energie

Navrhovanie opatreni na znizovanie spotrieb tepla ~ zniovanie nakiadov na
UK a TUV na schddze viastnikov vritane predkladania cenovych ponuk pre
vyber dodavatefov).

Objedndvanie dodavky tepla na UK a TUV a regulagnych prikonov pre vietky
bytové domy osobitne na hasledovny rok u vietkych dodsvatefov tepla
formou dodatkov k podpisanym zmiluvam na dodavku a odber tepla.

V sulade s § 11 ods. 1 zdkona &. 657/2004 Z.2. o tepelnej energetike v znenj
zékona & 100/2014 Z.z.  zaslelanie zakonom poZadované udaje
0 prevadzke plynovych kotolni v bytovych domoch v sprave Spokojnéha
byvania na Urad pre regulciu sietovych odvetvi (dalej URSQ).

V silade so zékonom 100/2014 Z.z., §18, o0ds.6, zasielanie tabuliek do
monitorovacieho systému Slovenskej Inovaénej a Energetickej Agentiry
(SIEA) Udaje o rocnej spotrebe energle na vyrobu tepla a teplej vody
a prisludnych nékladoch za rok 2016 v plynovych kotolinlach v bytovych
domoch v sprave naSej spolo&nosti.

V sdlade so zékonom 657/2004 Z.z. v zneni zdkona 100/2014 Z.z. o tepeinej
energetike, § 18, odseku 3 zabezpelujeme meranje spotreby tepla na UK
u koncovych odberatelov predkladanim cenovych pontk na montas
pomerovych rozdefovagov vykurovacich nakladov (PRVN) na schvdlenie na
schédzach vlastnikov. V roku 2018 bolo v 31 bytovych domoch v naej
sprave vymenenych celkom 5 559 PRVN.

V sllade so zdkonom o tepelnej energetike zabezpefujeme hydraulické
vyregulovanie vndtornych rozvodov TUV v jednotlivych bytovych domov
(cenové ponuky, schvélenie, realizécia)

Rogné zasielanie podkiadov na rozt&tovanie bytovych domov spolocnostiam,

ktoré vykondvaji rozdétovanie nakiadov podia pomerovych rozdelovadov
vykurovacich nakiadov (PRVN) rozdelenych na fixnii a variabiln( Zlozku ,
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zoznamy ufivatefov bytovych domov so zmenami potas roka, zoznamy
priestorov s plochami bytovych domov.

Pre bytové domy s domovymi plynovyml  kotolfami zabezpecujeme
v dvojronych Intervaloch vyberové konanie pre vyber dodavatela na
dodavku plynu a elektriny , schvalenie na schédzach vlastnikov a nasledny

podpis zmliUv na zdruZent dodavku elektriny a zemného plynu.

V stlade s Vyhladkou ¢£. 25/1984 Z.z, a 508/2009 Z.z. zabezpefujeme pre
plynové kotolne povinné Odborné prehliadky, Opakovane vonkajsie
prehliadky TZ, Odborné prehliadky PZ kotolni s reviziou RS plynu, Servisne

’

nastavenie kotlov a pretistenie horakov kotlov s vydanim protokolov.

V zaujme zabezpefenla rovnomernej distribicie vykurovacisho média
a Setrenia nakladov na vykurovanie zabezpetujeme cenové ponuky
a nasledné realizdcie hydraulického vyregulovania bytovych domov po
zatepleni po ich schvaleni vlastnikmi a zmenu rozpotitavacich pomerov na

vytiétovanie vykurovacich nékladov za predchadzajuci rok.

Odstihlasenie novych kGpnych zmiv na odber tepla pre domy, ktoré prisli do
nadej spravy v priebehu roka a ich podpis s dodavatelm! tepla.

vzhladom na skutoénost, e konti doba prevadzky starych PRVN (Zivotnost
batérie je 10 rokov) zabezpefujeme postupntl vymenu starych PRVN za nove,
predkiaddme na schddze vlastnikov na schvalenie cenové ponuky na dodavku
novych PRVN a podpis novych smliv na rozpoditavanle vykurovacich

nakladov.

Riefenie reklamacli za vylttovanie roénych vykurovacich nékladov
s jednotlivymi viastn{kom.

Zabezpetenie overenia urfenych meradiel tepla koncovych odberatelov
viastnikov bytov a NP v zékonom stanovenej lehote (kaZdé 4 roky), v roku
2018 bolo v certifikovanom Ustave overenych celkom 394 urienych meradiel
tepla v 8 bytovych domoch,

Aktivna (cast a predkladanie pisomnych materidlov, vyhodnocovacich

a porovndvacich tabuliek na schddzach viastnikov, kde je v programe aj
rledenie energetickych otdzok

Bratislava 15.05.2019
Vypracoval: Ing. Jozef VALACH
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Zakladné informacie referatu personalistiky a
miezd za rok 2018

Referdt personalistiky a miezd (dalej len ,referdt PaM"), ktory je po
strénke organizagnej, technickej a ekonomickej priamo podriadeny konatelovi
spolocnosti, zabezpetoval v roku 2018 v rédmci plnenia Gloh v oblasti ludskych
zdrojov v zmysle platnych pravnych predpisov tieto Glohy:

Personalny manasment
V ramci persondineho manaZmentu pinil najma tieto tlohy:
Planovanie a zabezpecfovanie potreby personilu {pocet, skladba, kvalita),

Pri pldnovani a obsadzovani pracovnych miest spoio&nosti v roku 2018 boli

zohladnené aktugine potreby spoloénosti v sulade s dalSim rozvojom spolo&nosti

Spravovanych bytovych domov), Osobitny déraz bol kladeny na racionalizaciu
Cinnosti jednotlivych odbornych (tvarov s ciefom zvySenia funkénosti |
efektivnosti prace.

Pozornost erand na:

a) poéet a skladbu Zzamestnancov v hlavnom pracovnom pomere (fyzické
osoby) :

a to v kategériach : plan skutog, priemer
r. 2018 31. 12, 2018
s techn. - hosp. zamestnanci : 19 18,5 17,5
» robotnicke profesie : _0.5 _05 0,5
Spolu : 19,5 19,0 18,0

b) kvalifikdciu 2zamestnancoy spravy spoloénosti
{stav THP k 31. 12, 2018) :

50 vzdelanim :
» vysokoSkolskym 6,0tj. 30,77 %
* Gplnym stredoSkolskym 13,0tj. 66,67 %
* So strednym odbornym vzdelanim 0.5 t.j. 2,56 %
Spolu : 19,5 t.j. 100,00 %

c) vekové a iné zloZenie Zamestnancoyv (stav k 30. 12. 20 18):
skladba zamestnancov z hladiska veku :

*  miadistvi 0,0
* zamestnancl do 35 rokov 10t). 5,139
* Zzamestnanci od 35 do 50 rokoy 9,5tj. 48,72 %
* Zamestnanci nad 50 rokoy 9.0tj 46,1509
Spolu: 19,5 t.j. 100,00 %

* skladba zamestnancov z hladiska pohlavia :
muZi 6,5, tj. 33,33 %
Zeny 13,0 tj. 66,67 %

19,5 t.j. 100,00 %
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Pri obsadzovani uvolhenych pracovnych pozicii v roku 2018 boli pri vybere
zamestnancov (2 technikov, 2 ekonémov) zohfadnené predovietkym odborné
kritéria (vzdelanie, prax v sprave bytovych domov, snalost IS a regiénu), takie
skladba po stranke odbornej pine zohladfiuje potreby spolognosti.

Pri priemernom potte zamestnancov pod 20 nemala Vv roku 2018
spoloEnosﬁ povinnost’ zamestnavat  zamestnanca SO zmenenoy pracovnou
schopnesfou v zmysle zékona NR SR & 387/1996 2. z. © zamestnanosti, napriek
tomu zamestnavala jed'ného Eakéhoto pracovnika do 31, 5. 2018, preto sa na fAu

nevzfahovala povinnost finanéného odvadu Uradu prace, sodialnych veci a rodiny
v Bratislave za neplnenie tohto ukazovatefa.

d) zamestnavanie zamestnancov na kratsi pracovny €as
(§ 49 Zakonnika prace):
V rémci § 49 Zakonnfka préce zamestnavala v roku 2018 spolognost 2
samestnancov na poloviény (vézok (sprédva IT a udriba zdravotného
strediska).

e) zamestnavanie ramestnancov v ramci dohody o pracach mimo
pracovného pomeru (5§ 226 a3 228a Zakonnika prace — dohoda
o vykonani prace, dohoda o brigadnickej préci Studenta, dohoda
o pracovnej &innosti) :

Na%a spoloénost zamestnavala v rémci doh8d zamestnancov len na pinenie
dloh v rdmci zmlGv o vykone spravy pre bytové domy. ISlo najma o
upratovacie  préace, obsluhu  bojlerovni,  Cistenie kontajnerového
stojiska, vykon zimnej a letnej Gdrzby, odpisovanie stavov vodomerov
a meracov tepla na zaklade poziadaviek spravovanych bytovych domav,
ktorym bola cena prace aj s pristu§nou ekonomickou matiou nasledne
fakturovana.

Zamestnavanie zamestnancov v mimopracovnom vztahu zaloZzenom ;

» dohodou o vykonani prace (§ 226 Zakonnika prace) :
v ramci tohto paragrafu ,ZP* nebola v roku 2018 uzatvorend Ziadna
dohoda o vykonani prace,

. dohodou o brigadnickej praci tudenta (§227 Zékonnika prace)
v rémci tohto paragrafu boli uzatvorené 2 dohody na upratovacie prace
v bytovych domoch v sprave spolocnosti,

« dohodou o pracovnej Einnosti (§ 228a Zakonnika prace),

v ramei tohto paragrafu ,ZP" holo uzatvorenych 81 dohdd na vykonavanie

upratovacich prac v bytovych domoch, na odpratdvanie snehu zo vstupov

do bytovych domov, obsluhu bojlerovni, gistenie kontajnerovych stojisk a

66 dohdd na odpis vodomerov a meracov tepla. :

Dalej boli v zmysle zmiuvy © vykone spravy vyplacane pravidelné
mesaéné odmeny 96 zastupcom viastnikov bytov a nebytovych priestorov
so kompletnym zabezpeienim odvodov, nakolko nadobudli od 1. 1. 2013
postavenie zamestnancov v mimopracovnom pravnhom vztahu.

Vynimku z platenie odvodov 2 dohdd a odmien zastupcov viastnikov
bytov na dbchodkové poistenie si na zaklade vzajomnej koredpondencie
uplatnilo od 1.7. 2018 celkom 53 poberatelov starobnych a Invalidnych
déchodcov, &im sa pre bytové domy znizila cena prace u tychto osdb.
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f) na dodrziavanie pracovno-pravnych predpisov :

V ramci riefenia persondinych zalefitosti (skonéenie pracovného pomeruy,
zmena obsahu dojednanych pracovnych podmienok a pod.) hol kladeny déraz
na dodrziavanie ustanoveni Zakonnika price, ako aj na dbsledné pinenie
povinnost] vo&i Socidinej poisfovni, 3 zdravotnym poistovniam, dafiovému
uradu a Uradu préce, socldlnych veci arodiny SR a v tomto smere sa
nevyskytli Ziadne nedostatky.

g) dodrziavanie terminov odvodov, spravnej viSky odvodov, spravnej

vysky nemocenskych divok :

VEetky odvody boll vykonané véas a v spravnej vyske, mesacné hidsenia
bolf predkladané v stanovenych terminoch v elektronickej forme.
Tento stav potvrdzovali v priebehu roka Socidlna poisfoviia a vSetky
zdravotné poistovne (VEZP, Dévera, Union) v osobitnych potvrdeniach pre
idely dverovania revitalizacie bytovych domov, TaktleZ vo vzfahu k Finantnej
sprdve (dafi z prijmu zo zavislej ¢innosti) a Uradu price, socidlnych vec
a rodiny v Bratislave boli spinené véas vietky povinnostl.

Ziskavanie, vyber a uvolfiovanie personélu ;

a) nabor persondlu: v ramci naboru Pracovnych sil vr. 2018 boli vykonané
vyberové konania na obsadenie 2 miest technlkov a 2 miest ekondmov
bytovych domov. Po&as skiSobnej doby im bola venovana néleZits
starostlivost pri zapracovani sa.

b) vvber a rozmiestiiovanie persondlu a adapta&ény proces: bolo
zabezpecené v siilade s potrebami spolo&nosti.

c) uvolTiovanie persondlu
V roku 2018 bol ukonéeny pracovny pomer s 5 zamestnancami na ich Ziadost,
nahrada bola zrealizovand v r. 2018.

d) riadenie vnitroorganizaénej mobility
V obiasti riadenia vnutroorganizaénej mobility boli zabezpefené interns
§kolenia 8 zamestnancov so zameranim na IS DOMUS vsuvislost] s
vyUétovanim ndkladov spojenych s uZivanim bytov za rok 2018, ako aj
externé Skolenie 2 zamestnancov v oblasti energetiky bytovych domov,
lenie v ramci skiis i -
Nebolo reallzované externé Zkolenie.
Skoleni estnancov z cnosti rany zdravia pri praci :
Bolo vykonané spol, Beztech, s.r.0. dia 17. 5. 2017 3kolenie vetkych
Zamestnancov spravy spolognost!, zamestnanci zamestnavani na dohody
0 pracovnej ¢innosti boli poueni pri uzatvarani dohdd na r. 2018 a obdr3ali
broZirky Prvej pomoci pre pripad drazu, Taktie3 boli vykonavané Zkolenla
novych zamestnancov priebeine podla ich nastupu do zamestnania, dalgie
celopodnikové Skolenie bude vykonané opét po 2 rokoch dita 17.5.20109.

V zmysle vyhl. SUBP a SBU & 208/1991 Zb., zék. NR SR &. 121/2004 Z. z.
absolvovali 9 zamestnanci pouzivajici slufobné vozidi preskolenle takties
dia 7.5.2017 a priebeZne v roku 2018 podla potreby.
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e) metodické riadenie personainej prace v jednotlivych odbornych
utvaroch :

a)vedicim odbornych Utvarov bola poskytovand metodicka pomoc
a usmernenie v pracovnopravnej aoblasti, sutinnost pri optimalizacii
nakladov spravovanych bytovych domov, pri zaradovani zamestnancov,

b) vypracovany bol pldn dovoleniek na rok 2018, ktorého pinenie bolo
pravidelne hodnotené vo vedeni spoloénosti, {erpanie bolo zabezpetené na
72,23 %,

c) vykonévané boli pravidelné a nepravidelné kontroly prichodov do
zamestnania, vedenia evidencie prichodov a odchodov z pracoviska 2o
sluZobnych dévodov a vyuZivania fondu pracovného asu v zmysle platnej
dpravy vnltorného reZimu v objekte spravy spoloénosti, dodrziavania
strankovych hodin,

d) v zmysle zdkona & 122/2013 Z. z. © ochrane oscbnych Gdajov bolo
zabezpetené poudenie opravnenych oséb o podmienkach spracivania
osobnych Gdajov a povinnosti miléanlivosti. PriebeZzne sa vykonavalo
poudenie o mitanlivosti  zastupcov vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov ako oséb s moznosfou pristupu k osobnym Gdajom vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

e) novelizované boll podnikové dokumenty Organizatny poriadok, Pracovny
poriadok, Mzdovy poriadok, Bezpetnostny projekt a bezpefnostné
smernice na ochranu osobnych udajov, ktoré s vramci interného
informatného systému pristupné trvale vietkym zamestnancom.

Mzdova oblast

1. Odmehovanie zamestnancov v roku 2018 vychadzalo z prislu$nych
ustanoven| Zékonnika price a Mzdového poriadku spolotnosti. Aplikované
boli tieto formy odmeriovania :

a)odmenfovanie technicko-hospodéarskych zamestnancov pri 40
hodinovom tyZzdennom pracovnom Case (8 85 Zakonnika prace) boio
zabezpetené mesaénou mzdou podla zaradenia do tarifného stupfia podla
naroénosti vykonévanej prace, individualnym priplatkom ako pohyblivou
zlozkou mzdy, podmienenou kvalitou pinenia gloh. Pri pineni vloh nad
ramec pracovnych povinnosti mohla byt zamestnancovi priznana
mimoriadna odmena,

b)odmeiiovanie zamestnancov v robotnickych profesiach v sibeZnom
pracovinom pomere na poloviény Gvidzok sa v roku 2018 realizovalo
v 1 pripade a to zmluvnou mzdou.

c)odmeiiovanie individudinou mzdou zamestnancov zamestnanych na
zéklade dohdd o précach vykondvanych mimo pracovhy pomer
(8§ 226, 227 a228a ,ZP%). I¥lo prevaine o prace malého rozsahu
vymedzené vysiedkom prace, vykondvané na zaklade poZiadavky
vlastnikov bytov.
Vyika dojednanej odmeny bola podmienena predchadzajdcim schvalenim
schddzou viastnikov bytov. Cena prace bola spravovanym bytovym
domom fakturovand véitane ekonomickej marie a dane z pridanej
hodnoty,
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d)odmeiiovanie zistupcov viastnikov bytov boio realizované v rémci
informaéného  systému ,Personalistika g mzdy" viitane  odvodov
v zmysle uzneseni schédzl viastnikov bytov. Cena prace bola spravovanym
bytovym domom fakturovans véitane ekonomickej marZe a dane
z pridanej hodnoty.

e)Vyplatenie 13. platu v zmysle mzdovych podmienok dojednanych
v pracovnych zmluvéch zamestnancev vo vyske priznanej mesa&nej mzdy
Zzamestnancov sa uskutocnilo v oktdbri 2018,

f) dopinkové déchodkové poistenie: bol poskytnuty 6 zamestnancom na
zdklade uzatvorenej zamestnavatelske] zmluvy prispevok vo vyske 3,0% z
hrubej mzdy.

Bezpeénost pri praci a ochrana zdravia zamestnancov

Pracovné zdravotnd sluzba :

Dohlad nad pracovnym prostredim a zdravim Zamestnancov na zaklade
rozhodnutla Uradu verejného zdravotnictva SR & OPPL/1493/2012-0j bol v roku
2018 vykondvany na zaklade zmluvného vzfahu spolognostou HealthWork, s.r.o.,
Sladkovitova 16, 902 01 Pezinok, s oprévnenim pre hodnotenie vSetkych
stupfiov rizik. V uvedenej oblasti boli vitas spinené vietky ulohy a to aj vo vzfahu
k Regiondlnemu tradu verejného zdravotnictva Bratislava hlaviné mesto.

V roku 2018 sa nevyskytol Ziadny pracovny Graz.

Socidlna oblast

Pinenie dlloh v tejto oblasti vychadzalo zo Zasad tvorby a Cerpania socidlneho
fondu zamestnancov na rok 2018 a bolo zamerané na :
* tvorbu socidlneho fondu, ktorg bola zabezpefens ;
* vo vyske 1,0 % zo sthrnu hrubych miest ziétovanych zamestnancom na
vyplatu za beZny mesiac,
» pridel z pouZitefého zisku za rok 2017 realizovany nebol,
» pouZitie socidlneho fondu bolo pouzité predovietkym na :
» prispevok na zavodné stravovanie,
* regeneraciu pracovnej sily zamestnancov,
» realizdciu podnikovej socldlnej politiky (vzdelanie, rekreagné vyiitie,
zdravotné prehliadky, pracovné stretnutia, jublled zamestnancov),
¢im boll uspokojené vietky potreby zamestnancov v tejto oblasti.

13.5,2018
Frantiek Mach
referét personalistiky a miezd
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zikladné informacie pravneho referatu
za rok 2018

&innost  pravneho referdtu spolognostl sa sistredovala na evidenciu
a sledovanie vyvoja pohladdvok za nedoplatky na predpisanych zdlohovych
platbdch & z vyuttovani za rok 2017, ktoré bolo vyhotovené v méji 2018
a predchadzajice. Obsah prac referatu vo velkej miere ovplyvnili samotné
bytové domy a ich vlastnici s platobnou disciplinou. Nemala ¢ast prac sa pocas
roka sdstredila na preberanie agendy prichaddzajacich bytovych domov do spravy
spolo¢nosti, kde bolo nutné riesit rézne spory medzl sprévcom a viastnikmi.

Pravny referdt realizuje vykony svojej ginnosti v Gzkej spolupraci s
Advokatskou kancelariou Mgr. Evy Bognarovej.

\fymahanie pohl'adavok
V roku 2018 sa realizovalo vymahanie formou:

a) Upormienok, ktoré boli diZnikom zasielané podtou alebo novou formou -
cez SMS spravy a elektronicky, RozSirenie spbsobu oznamovania
nedoplatkov sa osvedtilo, kedy z upominanych dihov vo vySke 645 721,- €
bolo uhradenych 393 889,81 €, o predstavuje 61%-nl Uspesnost
vymahania.

b) Splatkové kalendare boll uzatvorené so 49 diZnikmi, ktorl prejavili zaujem
splacat dih s jeho celkovym vysporiadanim do 10 mesiacov od podpisu
spldtkového kalendara. DiZnici, ktor! si neplnla zavazky zo splatkového
kalendara st posttpeni na stdne riedenie. U diznikov, u ktorych prichadza
k opakovaniu tvorby dlhov (5), splatkové kalenddre sa podpisuju formou
notarskej zépisnice o uznani dihu.

¢) Stdnou cestou, pokial' sa ani po upomienkach diZnik neuhradil svoj
zévizok, boli podklady postipené na sudne vymahanie. Pocas roka bolo
podanych 53 Zalobnych navrhov s vymahanymi zdvizkami vo vySke 90
683,- €.

d) Exekutné konania a dobrovolné dratby su spésoby vymahania
pohladévok, ktoré su v sifasnosti mozné iba po udelen{ stihlasu viastnikmi
bytov a nebytovych priestorov bytového domu. Vzhladom na pravnu
upravu exekuovani diZnici splacaju zavazky v splatkach. V exekucil je 49

di3nikov a realizovanych bolo 7 dobrovolnych draZieb.

Cinnost pravneho referatu
+ Priama komunikdcia, spracovanie a dodanie poZadovanych dokumentov pre

zéstupcov viastnfkov bytov a nebytovych priestorov bytovych domov,
poskytovanie informdcii, sO¢innosti a pravno-ekonomicka pomoc.
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* Priama komunikicia s viastnikmi bytov a nebytovych priestorov za tgelom
osobného riesenia nedoplatkov, doplatenia diZnej sumy, vypoétu prisluenstva
pohladavky, rie$enia susedskych probiémov, zmluvnych vztahov a inych.

*+ Priprava podkladov pre pisomné hlasovania, slidne konania, exekicie,
dobrovolné drazby.

» Zabezpefovanie komunikacie s (cudzimi) exekdciami, dobrovolnymi draZbami.

» Uplatiiovanie priv viastnikov bytov a nebytovych priestorov bytovych domov
voli predchadzajlicim spravcom bytovych domov, doddvatefom sluZieb, prac
a diel, spolotnosti realizujicich nadstavby v civiinych konanlach, ale aj formou
trestnych ozndmeni.

» Uplatiiovanie pohfaddvok: zdkonné zéloZné pravo ostatnych viastnikov - § 15
zdkona 182/1993 Z.z., prihlasovanie pohltadavok viastnikoy - diZnikov
v exekucil (draZba), dobrovalhych dragbach,

* Raz do mesiaca brifingy s Mgr. Bognarovou ohladne prehfadu Zalovanych a
prekonzultovanie jednotlivych problematickych pripadov u fyzickych oséb.
Vdaka osobitnému pristupu nagho pravneho oddelenia prislo zo strany
neplatiCov k uhradeniuy nedoplatkov vo vyske 51 923,- € mimostdnou
dohodou, kde boli usetrené zna&né finanéné prostriedky (kolky, trovy konania)
ako aj &as.

Sidne spory vedené vodi viastnikom bytov a nebytovych priestorov
a agenda trestného prava

V poslednych rokoch sa zvysil pocet sidnych sporov vedenych vodi
ostatnym vlastnikom bytov a nebytovych priestoroch v bytovych domoch
z dévodu neplatnosti uzneseni schédzi vlastnikov, ktoré by mali podavat len
prehlasovani viastnici, ale podavajl ich véetci, ktori sa citia byt dotknuti prijatym
uznesenim. Dalsim dévedom podavania $aléb st Zaloby podévané vlastnikmi,
ktorych byty bolf v dobrovolnych draZbich vydrafend. Nakolko ide o poslednq
moZnost zvrdtenia straty vlastnickeho préva k nehnuteinostiam, s podavané
iCelova v 90% pripadoch draieb.

Pre oba druhy siddnych konani Je spoloéné, Ze v nich vystupuje velky pocet
Ucastnikov na strane Zalovanych, &o v maximalne] miere predifuje &as trvania
sidneho konania. Medzi zalovanymi jedincami je uvadzany aj spravca bytového
domu. Sprévca viak nasledne, Po prvotnych ikonoch sidov v zmysle zikona
v stidnom konani zastupuje viastnikov ako spoloény zdstupca Zalovanych,

Priblida aj agenda v oblasti trestného prava, kde sprévca zastupuje v
priestupkovych a trestnych konaniach vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytovych domov - pedkodenych v konaniach najma s vandaimi, ale aj
developerm! alebo dodavatelmi,

15.05.2019
Gabriela Bobakovs, Mgr.Eva Bognadrova
oddelenije pravne
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z4akladné informacie referatu marketingu
za rok 2018

sledovanie potencidlneho klienta (Customer tracking)

» Za pomoci informaénej databazy sa oslovovali vytypovani klienti za UiCelom
akvizicie: oslovené BD zo spravodajského systému (BI) prechadzaja do
Customer trackingu, kde sa zaznamendval postup jednotlivych krokov voéi
potencidinemnu klientovi {napr.: prvy kontakt, predstavenie slufieb, osobné
stretnutia so zastupcami vlastnikov, prezentacia sluZieb na schodzi

viastnikov)
Akvizicia
« V roku 2018 preéli do sprévy spolocnosti 7 bytovych domov:

Krajinské 103 011 bytov 7 NP
Rovinka 324 063 bytov
Rovinka 666 064 bytov 1 NP

- Most pri Bratislave 702 028 bytov

- Perlitkova 17 029 bytov

- Podunajska 11, 13, 15 040 bytov 66 garazi

- Kocelova 2 032 bytov 1 NP 28 garadZi
SPOLU: 267 bytov 9 NP 94 garazi

PR a propagacia
e Média - priebeZné vyjadrenia pre denniky Hospodarske noviny, SME,
pravda a Slovensky rozhlas (RTVS).

Firemné akcie
September 2018 - spolotny firemny teambuilding spojeny s rekreaciou
{(ozdravovaci pobyt) v Jasnej, ktorého sa v ramci povinnej dovolenky
Ziitastnilo 15 zamestnancov, néklady boli hradené zo socidineho fondu.

Podpora predaja sluzieb

« Monitoring potenciilneho trhu - priebeZné zaznamenavanie informacii
o bytovych domoch v Bratislave, sledovanie developerskych projektov.

. webstranka - pravidelnd aktualizcia informacii a oznamovanie
skutoénosti prostrednictvom internetovej strénky spolotnosti.

. WEBDOMUS - zabezpetenle chodu a prevadzky, distribucia pristupovych
hesiel k informaciam o uftoch pre jednotlivych vlastnikov, propagécia
sluzby na schddzach viastnikov. Podpora slufby bola dodavatelom softvéru
postupne utimena, preto priflo k ukonéeniu jej pouZivania a nahradenie
webovym portdlom www.poschodoch.sk {vid nizsie).

. POSCHODOCH.SK - Spolo¢nost zabezpetila dorucenie pristupovych
kédov pre vlastnikov bytov vedenych v naSej sprave na zabezpetenie
vstupu na webovy portal.

20. 5. 2019
Ing. Andrej Jurikovi¢
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Zakladné informéacie oddelenia ekonomickej
spravy bytovych domov za rok 2018

Odbor ekonomickej spravy bytovych domov

Ekonomické oddelenie nadalej pokrauje v realizacii svojej dinnosti, ktora
Predstavuje rozhodujici podiel na celkovom fungovanf spoloénosti, Systém
riadenia oddelenia vyplyva zo schvalenej organizatnej Struktdry spolognosti,
ktord Specifikuje prévomoci a zodpovednosti riadiacich pracovnikov na
jednotlivych drovniach riadenia.

Otvorenie kancelarie ,,Prvého kontaktu" a spustenie web aplikacie
portalu POSCHODOCH,

Druhou, nle menej délefitou ginnosfou v I, polroku 2018 bolo otvorenle nového
Useku, kanceldria ,Prvého kontakty®™ pre nasich klientov,

Kancelaria Prvého kontakty je pracovisko SPOBY na Bebravskej 34, ktoré
viastnik navstivi za (itelom:

« 2Ziskat informacle o predpise zalohy na Ghradu nikladov spojenych so
spravou domu a Ghrad za sluZby spojené s uzivanim bytu a evidencie
platieb

» 2ziskat informécie pri zmene viastnika bytu a registricia nového viastnika
bytu

» ziskat dradné tlacivé (formuldre) ku svojej Ziadosti

» vybavit potvrdenia k fiadosti o divku v hrmotnej nddzi

* vybavit potvrdenie o komundinom odpade

» podat pisomnu alebo Ustnu Ziadost, vratane staZnosti

» podat akykolvek német, pripomienku, podnet, pochvalu alebo kritiku na
&innosti stvisiace so spravcom

» poiiadat o poskytnutie informacii podla zékona &. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych iidajov

» nahliadnut, ako viastnik bytu do dradnych dokumentov bytového domu

POSCHODOCH.SK spristupfiuje finanéné a technické (daje o bytoch a domach
spravcu domu pre ich viastnikov. Udaje st Eerpané z interného systému DOMUS
a FINUS, ktory sprévca pouiiva ako informaény systém na zabezpeenie svojej

éinnosti.

Webova aplikdcia poskytuje spravu bytu - online - informacie od Spravcu pre
vlastnika. Vlastnik si prostrednictvom tejto aplikécle doksse skontrolovat predpis
mesagnych zdloh bytu, vyd&tovanie nakiadov spojenych s uzivanim byty, faktary

domu, oznamy sprévcu a pod.

Vedenie (i&tovnictva na bytovych domov
Zaliatkom roka ekonomické oddelenie zabezpeduje plnenie schvalenych

poziadaviek a pripomienok, vyplyvajlcich z uzneseni bytovych schadzi. Na
zdklade spracovanych zmien od zéstupcu viastnikov, viastnikov a zapracovanych
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schvalenych uzneseni sa predkladaji vlastnikom nové predpisy zdloh na Ghradu
bytu a nebytového priestoru.

« Do 15. janudra ekonomické oddelente zabezpetuje vytislenie a pinenie
dane z prenajmu NP v bytovych domoch v sprave.

. Do 31. marca zabezpetuje dodanie dodavatelskych faktdr, kontroluje ich
spravnost a vecnost fakturovanych vykonov na bytovych domoch,
preplacanie drobnych nakupov od zéstupcov viastnikov.

o« Do 30. aprila prebieha spracovanie podkiadov na rozpotitanie
vykurovacich nakladov na bytové domy podla jednotlivych dodavatelov.

« Do 31. maja ekonomické oddelenie spracuje a distribuuje vlastnikovi
vylétovanie nakladov za dodavku tepla na Gstredné kdrenie a pripravu
teplej UZitkovej vody, studenej vody, zraZkovej vody, elektricke] energie
a ostatnych sluZieb spojenych s uiivanim bytu a nebytového priestoru
a spravu o &innosti tykajicej sa domu za predchadzajuci rok.

« Do 30. jina zabezpeéuje ekonomické oddelenie preplatky z vyictovania na
bankovy Uéet vlastnika alebo poitovou poukazkou na adresu vlastnika

+ Do 31. augusta preveruje vratené zaslelky rotného vylctovania,
nedorutenych preplatkov, vybavuje reklamécie z roéného vyuctovania,
kontroluje evidenéné konta vlastnikov a zasiela aviza o nedoplatkoch.

Ekonomické oddelenie vybavuje koreSpondenciu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, taktieZ individuaine pristupuje k viastnikovi a na zaklade informacii
z IS a dohode s vlastnikom bytu upravuje zalohovy predpis.

Ekonomické oddelenie umoZiiuje kontroly vedenia Gftovnej evidencie
o hospoddareni s prostriedkami vlastnikov zvolenému zéstupcovi a taktieZ
viastnikovi bytu.

V roku 2018 presli do nadej sprévy bytové domy:
» Krajinska 103

Rovinka 324

Rovinka 666

M.R. Stefanika 702

Perlickova 17

Podunajska 11-15

Kocelova 2/A

® ¢ & & 98 9

Zamestnanci v ramci prace v IS DOMUS a FINUS majli zabezpetené Skolenia kde
si zvySujo a prehlbuji kvalifikaciu na vykon prace na ekonomickom oddelen.

Bratisiava 20.5,2018
Katarina Hintekova, vedica oddelenia
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Zakladné informacie odboru finan¢ného

Spréava o hospodareni spoloénosti za rok
k 31.12.2018

Vysledky hospodarenia SPOKOINE BYVANIE, s.r.o. k 31.12,2018

Nékiady:

Naklady v roku 2018 predstavujl vo finanénom vyjadreni &astku 1.060.171,15 €
a st &lenené do nasledovnych poloZiek podla jednotlivych tittov:

1) Spotreba materiglu (501) - 42.689,45 € - nakladovs poloZka zahffiajtica
naklady na obstaranie kanceldrskych potrieb a tlativ, tlace, odbornej
literatdry, pohonnych hmét, spotrebu hygienickych prostriedkov, Eistiacich
potrieb.

2) Zahffia aj hodnotu drobného hmotného majetku, o ktorom Ctovng
jednotka rozhodla, Ze nie je dihodobym majetkom.

3) Spotreba elektrickej energie (502) - 8.156,26 € - nakladova poloZka
zahiajica néklady na obstaranie spotrebovanej elektrickej energle,

4) Spotreba tepelnej energie (502) - 35.051,97 € - polozka odzrkadlujica
naklady na vykurovanie budovy ZS Bebravska 34.

5) Spotreba vody (502) - 1.525 € - spotreba vody v priestoroch Z5 Bebravska.

6) Zrézkovd voda ZS Bebravsk3 (502) - 1.102,24 € - zratkovd voda
vyfakturovana firmou BVS na objekt ZS Bebravska.

7) Opravy a udriavanie (511) - 358.521,08 nakladové polozka zahffiajuca
naklady na opravu a Gdrfbu ZS Bebravsks 34, ako i kanceldrskeho
zariadenia, autormnobilov.

8) Cestovné (512) - 1.438,16 € - nakladova poloZka zahfiiajica naklady na
sluZobné cesty zamestnancov.

9) Naklady na reprezentdciu (513) - 935,20 € - nakladové polozka zahffiajlca
naklady pouZité na Géely reprezentacie (materldl na pohostenie pri
zasadnutiach dozorenej rady a pri rokovani s obchodnymi partnermi).

10) Najomné (518) - 36,000 € - ndkladovs poloZka zahffiaflica néklady za
néjomné za priestory ZS Bebravska 34.

11) Néklady na poStové sluzby (518) -~ 13.344,90 € -~ ndkladovd pologka
zahffiajica naklady na posStovny styk.

12) Sluzby vypottovej techniky (518) - 20.292,53 € - nakladovd polozka
zahfiiajlca naklady na spravu potitalove]j siete a poplatky za aktualizicie
softvéru.

13) Naéklady na pravnu, auditorskt &innost (518) - 21.440 € - nakladovs
poloZka zahifiajica najma néklady mesaéného paugiu prévnika, dariové
poradenstvo,

14) Telekomunikaéné sluzby (518) - 9.160,12 € - nakladové polozka zahffiajica
néklady na telefdnne poplatky a internet.

15) Ostatné sluiby (518) - 53.811,36 € - nakladovs poloZka zahfiajica
nadklady na siufby spojené s absluhou bojlerovni, siufby v stvislosti so
stahovanim do priestorov spolonosti (stahovanie, stahovanie servera,
nastavenie poditadovej siete,...) hygienickych sluZieb, sluzby informatora a
upratovanie v priestoroch v objekte ZS Bebravsks a priestoroch spoloénosti,
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16)

17)

18)

19)

20)

21)

22}

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

prendjom a servisné sluZby tla&iarni, slufby spojené s nakupom stravnych
listkov pre zamestnancov, Skolenia, servis klimatizacii a ostatné sluzby.
Marketing {518) - 868,68 € - nakladové polo?ka zahffiajlca nakiady na
reklamu SPOKOINE BYVANIE, s.r.o., umiestnenti na stene bytového domu
na Toryskej ul.

Mzdové naklady (521) — 284.560,10 € - nakladovd polozka zahffiajuca
naklady na mzdy technicko-hospodarskych pracovnikov a pracovnikov
zamestndvanych mimo pracovného pomeru (dohody o vykonani prace
a pracovnej &innostl) (mzda, nahrady mzdy za dovolenky, odchodné do
déchodku, zdkonné lekarske oSetrenie,..), rezerva na nevyterpané
dovolenky.

Odmeny tlenom orgdnov spolofnosti (523} - 21.909,12 € - ndakladova
polozka zahffiajlica odmeny £lenov dozornej rady spolocnosti a konatefky
spoloénosti.

74konné socidine polstenie (524) - 104.735,06 € - nakladové poloZka
zahffajica zdkonné néklady socidineho poistenia na kazdého zamestnanca.
Doplnkové dachodkové poistenie (525) - 3.306,96 € - nakladové polozka
zahffiajica doplnkové ddchodkové poistenle zamestnancov v zmysle
platnych predpisov.

Socidlne naklady (527) - 14.462,11 € - niékladova polozka zahfihajlca
naklady tvorby socidlneho fondu v zmysle zakona o tvorbe, vyske a poufitf
socidlneho fondu, prispevky na stravovanie zamestnancov, lekarske
prehliadky zamestnancov.

Daf z motorovych vozidiel {531) - 468,31 € - nakladovd polozka
zahtfiajlica daf za motorové vozidia.

Dafi z nehnutetosti (532) - 97,63 € - néakladova poloZka zahffiajica
naklady dane z bytov, pozemkov a gardze v majetku spolo€nosti. Daf je
vytislend v zmysle platnych vieobecne zavaznych nariadeni.

Ostatné dane a poplatky (538) - 5.134,21 € - nakladova polozka
zahtfajica néklady na spravne a sGdne poplatky, odvoz komunalneho
odpadu v objekte Toplianska 5 a Z5 Bebravska 34. Vypoity a poplatky su
stanovené v zmysle platnych predpisov.

Dary (543) - 509,26 € - nakladova poloZka zahffiajica dary pracovnikom
pri jubileach.

Zmluvné pokuty a pendle - 37,43 € - poplatky za upomienky a droky z
ometkania za neskorsie Ghrady faktdr.

Ostatné pokuty a pendle (545) ~ 90,- € - poplatok dafového uradu za
oneskorené podanie Prehladu dane zo zévislej finnosti a Zrdzkovej dane
(dafi z vynosov FPUaO).

Opravna polozka k pohladdvkam (547) - 261,58 € - vytvorend v zmysle
zakona o GEtovnictve a zdkone o Dani z prijmov.

Ostatné prevadzkové ndklady (548) - 6.995,73 € - nakiadovad polozka
zahiiajica polstné za majetok spolognosti, zodpovednost za 3kodu,
malovanie po $kodovej udalosti v priestoroch lekérne, suma nad tvorbu
rezervy v sidnom spore s p. Zigovou.

Odpisy hmotného Investitného majetku (551) - 9.797,39 € - nakladova
poloZka zahffiajuca vysku odpisov bytav, strojov, pristrojov a zariadeni ako
aj dopravnych prostriedkov v zmysle platnych pravnych predpisov.

Uroky (562) - 1.644,20 € - Nakladové Uroky z poskytnutého dveru na
opravy ZS Bebravska
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32) Ostatné finanéné naklady (568) - 1.824,92 € - nakladovd polozka
zahMajuca naklady za poplatky vedenia G&ov v bankovych Gstavoch,
poplatok za poskytnutie Gveru

33) Daf z prijmov befnej &nnosti (591) -~ 0,19 € - nikladova poloZka
zahfiajuca daf z drokov na bankovych Oetoch.

1) Dosiahnuté vynosy v roku 2018 predstavujd vo finanénom vyjadreni Elastky
698.907,20 € a sU élenené do nasledovnych pololek podfa jednotlivych
(ctov:

2) Triby z ndjomného za byty vo viastnictve spoiognosti (602) - 429,36 € -
prijmovd poloika, ktorej vySka zdvisi od vySky regulovaného njomného
a vysky prispevkov do FPUa0 v bytovych domoch.

3) Triby z ndjomného za nebytové priestory (602) - 53.129,96 € - polozka
zahffiajlca ndjomné za ZS Bebravska,

4) Trzby ostatné (602} - 40.348,04 € - podstatnou sumou je fakturdcia
odmeny za préce spojené s fakturdciou odmien pre zdstupcov vlastnikov
a upratovadov zabezpefovanych na zdklade dohéd, za poskytnuty
inZiniersku ¢&innost pri obnovéch bytovych domov, fakturdcia za odpisy
vodomerov, poplatky za vystavenie upomienck, poplatok za administriciu
Uverov bytovych domov, poplatky za pisomné hlasovania a schédze nad
ramec zédkona, konané v bytovych domoch.

5) Triby za sprévu bytov a nebytovych priestorov (602) - 506.169,38 € -
priimové poloZka tvorens prijatymi poplatkami za vykon sprévy bytov a
nebytovych priestorov.

6) Triby z prevédzkovania kotoini (602) - 15.430,80 € - VYNOoSs za spravovanie
kotolni v bytovych domoch.

7) Triby z predaja siuZieb - 7S Bebravska (602) € - 62.254,56 € - fakturacia
za dodavané sluZby na ZS Bebravska,

8) Ostatné prevadzkové vynasy (648) - 21.144,03 € - prijimova poloZka
tvorenda najméa refakturovanymi postovymi poplatkami, poplatkami za
potvrdenia a fotokdpie, ndhrady $kéd od poistovni z poistnych udalosti.

9) Uroky z bankovych Getov (662) - 1,07 € - prijmova polozka z Urokov na
bankovych tctoch,

15.5,2019,
Ing. Eleondra Viasitovs
vedica odboru

32



VYSLEDOK HOSPODARENIA SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0.

K 31.12. 2018
NAKLADY
Cislo Skuto&nost’
atty |Nazov uctu k 31.12. 2018
501 |Spolreba matenai 42668945
502 {Spotreba eleklricke] energie 8 156,26
502 [Spotreba tepelnej energie 35 051,97
502 [Spolreba vady 1 525,00
502 JZrazkova voda - ZS Bebravekd 1 1102,24
511 [Opravy a udrZiavanie ase 521,08
512 |Ceslovné 1 438,16
543 Néklady na reprezentéciu 935,20
518 [Ndlomné 36 000,00
B18  |Naklady na poglovné siuZby 13 844,90
518 ISIuiby vypodiove] achniky 20 202,53
518 |Naklady na pravnu, audit iétovni Einnost 21 440,00
518 INéklady na telekomunikaéné sluZby 8 160,12
548 |Ostainé sluzby 53 811,38
518 __|Markatingové sludby 868,68
529 |Mzdové nakledy 284 560,10
523 IOdmegg Elenom orgénov spolotnosti 2180912}
524 |Zakonné socldine poistenle 104 735,06
525 {Dopinkové dochodkové polstenie 3 304,95
527 |Zakonnd soclélne naklady 14 462,11
531 |Dad z motorovych vozidiel 468,31
532 |Dai 2 nehnulalnosti 97.63
538 |Ostainé dane a poplalky 5 134,21
543 [Dary 509,26
544 |Zmiwné pokuty a pendle 37,43
545 |[Ostatné pokuty a pendle 90,00
| 546 |Odgis pohfadévky

6547 |Opravné poloZky k pohfadévkem 261,58
548 |Ostatné naklady na hospodérsku Einnost 6 995,73
551 [Ddpisy dihodobého hmotného majetku 9 797,39
554 lTvorba ostatnych rezerv

562 [lroky 1 844,20
6563 [rinantné nakiady 1 824,92
501 _|Dafi z prijmov 2 beZne| Ennosti 0,39]

5 [T 1 060 171,15
VYNOSY
Skutonost'
k 31.12, 2018
429,36
53 128,86
40 348,04
802 [iréby 2a spravu bylov a nebytovich priestorav 506 69,38
602 |Tribyz prevadzkavania kotolni 16 430,60
@02 |Trby z predaja sluZieb - ZS Bebravska 1 £2 254,56
604 [Treby za lovar
841 ITrZby z predaja predaja DHI
844 {Zmiwvné pokuty, pendle a urok z omeskania
645 talné pokuty a penale - nedafiové
648 statné vinesy 2 hospodérskej &innosh 21 144,03
854 Zu&ovanle oslatnych rezerv
107
698 807,20
[#osPODARSKY VYSLEDOK - STRATA -361 263,95

Bralislava 10.5.2019



VYSLEDOK HOSPODARENIA SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0.

K 31. 12, 2018

NAKLADY
Cislo | Skuto&nost'
gety |Nézov Gétu k 31.12. 2018
301 JSpotrabe materidly 42 680,45
S, 8 156,28
35 051,97)
1 525,00
1102,24
358 521,08
512 1.438,16)
513 |Néklady na reprezentaciu 935,20
518 INgjomna 36 000,00
518 |Nakiady na podtovné gl 13 344,90}
518 [Shi3b oitove] technik 20 262,53
518 _INaklady na prévnu, audit, GElovng cinnost 21 440,00
518 [N&kiady na telekomunikaéng sluzhy 9 150,12
518 [Ostatné siudp 53 811,38
518  IMarketingové sl 868,68
521 |Mzdové nékiady 284 560,10
$23 |Odmeny élenom orgénav ¢t apolodnosti 21909,12
524 (Zakonné sociélne poistenie 104 735,08
8525  |Dopinkavé déchodkove nistenie 3 306,96
527 |Z5konnd socidine néklady 14 462,11
531  [Dai z molorovich vozidiel 458,31
532 |Daf 2 nehnutefnosti 97,63
638 |Ostiainé dane 5 poplathky 5134,21
543 |Da 500,28
544 |7mluvné pokuly a penale 37,43
845  |Ostainé a pangle 90,00
261,58
548 _ |Ostainé néklady na hospodarsku Ginnost 6 996,73}
Odpisy dihodobéhe hmoindho majetku 9 707,38
554 [Tvorba osiatnych rezery
1.644,20
1 824,92
0,19
1060 171,15
Skutotnost’
k 31.12. 2018
429,28
53 129,98
40 348,04
506 168,38
15 430,80
6225436
644 _|Zmiuvné pokuly, pendle a ok z ome&kania
645  30statné & pendle - nedafiové
848 |Ostatné vinosy z hespodérskej &nnosti 21 144,0
654 |Zdétovanie ostatnych rezery
882 [IUroky 1,071
665 nasy z dihodobého finanéného majetku
682 INahrady Ekdd
Spolis; 808 807,20
[HOSPODARSKY VYSLEDOK - STRATA -38% 263,95)

Bratislava 10.5.201%



[ 0éTovNA ZAVIERKA  [ITHIENUEINE 1

podnikatelov v podvojnom détovnictve

|zostavenak 3 1,12,2018

Ciselné (daje sa zarovnavajli vpravo, ostatné vidaje sa pli&u zlava. Nevypinené riadky sa ponechavalil prazdne,
Udaje sa vyplnaja palidkovym pismom {podTa tohio vzoru), pisacim strojom aleho tladlarfiou, 2 o Siernou alebo tmavomodrou farbou,

Aﬁa&ofrc#IJKLMNopaR§rﬂvxff 01234567859

Dafové identifikagné Gislo (Rtovna zévierka Uttovna jednotka Mesiac Rok

§£20246668 . M T B
358153269 mimoriadna vefka w12 2018
SK NACE priebezné l:fezdp;;;mr&ga o 1 2017
68.32.0 (vyzmati sa x) obdoble 012 2017

Prilozend stidasli Détovnej zavierky

X Suvaha (L'Jf.' POD 1-01) X Vykaz ziskov a stral (0& POD 2-01) X Poznamky (Ut POD 3-01)
{veeljch eurdcl) (v celych eurdch} . (v calyich surdch aleho eurocenioch)

Obchodné meno (nazov) Gelovne] jednotky

SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.

Sidlo diétovne] jednotky

' Ulica i Sislo
BEBRAVSKA 34
PsC Obec

82107 BRATISLAVA

Dznadenie obchadného registra a Gislo zapisu obchodnej spolo&nosti
Okresny sud Bratislava !, odd. Sro,

vi. ¢&. 244261/B
Telefénne GSisto Faxové &lsio

02/402092110

E-mailova adresa

VLASICOVA@SPOBY. SK

Zostavena dia Schvalend dha: Podpisovy zéznam Statutdrneho orgénu tétovnej jednolky
alebo élena Etatularneho orgéanu Gétovne] jednotky alebo
16,05.2019 X .20 nodpisovy zéznam fyzickej osoby, kiord je Gtovnau jednotkou:

Zaznamy dafiového Gradu

| Miesto pre evidentné &lslo Odllatck prezentaéne] pediatky dafiového Uradu '

MF SR &, 18009/2014 Yistlvo vytlatend z Portdélu FS Strana 1
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| V& POD 1 - 01

Sivaha

(06202024666 8

358153209

MR

1

Ozxna-
Canle

STRANA AKTIV
b

Lislo
fsdkn

c

BeEné Gttovné obdoble

Brutio - &ast’ 1

Netta 2

Bezprosiredne predchidzajice
uiétovné phdoble

Korekcia - &ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
R02+133+r.74

0

555146

443821

111325

520110

Neobeiny majetok
LOS+rn 1 +r21

02

321872

233612

88260

17730

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sicat {r. 04 a2 r. 10)

03

3885659

38859

Al

Aktivované néklady
na vivaj
{012) - 1072, 0g3A7

04

Softvér
(B13) - /073, OB1A!

05

38859

38859

Ocenitefné prava
(014) - /074, 0B1AL

. | Goodwil

(015} - 1078, 031 )

o7

Oslalny dihodoby
nehmolny majatok
{18, 01X) - fo79,
o7X, 0s1as/

Obstarkvany
dihodoby nehmotny
ok

{044) ~ 1083/

Poskyinuta
preddavky

na dihodchy
nehmolny majelok
(051} - /08547

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

shet {r. 12 a3

r. 20)

1

283013

233612

49401

17730

Al

Pazemky
{031) - 0928/

12

878

878

878

SBtavhy
(021) - f081, 092A7

13

220829

206633

14196

4909

Samostainé
hnutelné vecl a
s0bory hnutalnych
vecl

(022) - 1082, pg2a/

14

61306

26101

35205

8818

MF SR &. 1800872014
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gspPOD1-M

a1 JZP00v14 1
Stvaha mE2020246668{1035815329 mm
TR e e S e :

pa Bl Beknéatiovné bdoble T Bazprostredne predchadzaliice
.'somn1I STHAN:AKT’V rindlwi 1‘ Brutto - €ast 1 i Notto 2 i nétovné obdobie
1 L Korekela - Sust 2 ‘ Natto 3
4. | Pestovatelskacelky 15 |
trvaljoh porastoy |
! (025)- /085,002 | |
. i
H 1
4 ‘ i i
5. | z&kiadna sladoa | 16 t '
taZnd zvierald i ‘
| 026) - 1085, 0924 | | |
6. Ostatnydbodoby | 17 ! .
hmolny majelok i i 4
{029, 02X, 032)- |
iogs, 0BX, 0928/ |
7. % Obstaravang 18 i ]
dlhodo:y" hmotny '
majeto 1
(042) - 094 { 3125
é' Poskylnuté I = i )
* | preddavky na d
dihodoby hmotny -
majetok i
{052} - 1D9I5A/ i
9, | Opravna poloika 1! 20

% nadobudnulémy !
| majetku :
| {+- 0O7) +)- 098

A, | Dihodoby finanény
majstok
i sufet {r, 22 a2
- 1. 32)
" Podislové cenné
Adl1. paplere a podiely
v prepojenych
ovnych
jednotkéch (061A
062A 063A) - 086AL:

e T S R
L

, i Podlio!ové neé\_n?y s
) ere a podie .
1 mdleiov% u¢aslou
1 pkrem v prepojenych
i i&ovnych jednotkach
j(Os2R)-i0%eN
3. | Ostatné 24
reatizovalelnd cenndg i
papiere a podiely i
{0B3A) - FIG6A/ i

e A,_.I:A_ R . A H i
—

e et nm

4. | PazZitky prepojenym | 25 ]
(&tovnym jednotkam ;
(06BA) - {05BA/

PaziEky v rAmc g

5. { podielovej aéasti | 26

okrem prapojenym I 3 = =4

! GEtovnym jednotkam ; : 3
#(osm-.ﬂnsw |

§. | Datatné pdEitky
| (DB7A) - 036N/

27 ¢

Dihové cenng
papiere a ostatny
dihodeby finanény

" majetok (0658,
DE5A 06XA) - I0BEA/

28

b MF SR €. 18008/2014 Strana 3 ==



_::::%E:m 2020246668358 15320| [JIIIANIMIEI 7

—
Cz2ne- KTy | fme Bedné Gitovné obdoble Bezprostradns predchidzajice
doma | STRANAA i Bruito - Zast 1 Netto 2 Gétovné abdobie

a b ] 1
Korekcla - Cast 2 Neito 3

m# oslatny

8. firand 29

DBBA, DG7A, 0S9A,
EIGXA = DA

9. | Ukly v bankéch a0
§ debou viazanosti
dihZou ke jeden rok
{22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finencny
majatck

(043) - 1086A/

Poskyinuté
n praddaviy 32
na di y
finaniny mejetok
(083) - JoosA/

B. | Obezny majetok | 33 239662 216597
L3+rdt+0 53+
23065 499108

.66+, 71
s 5322?{,.35 2t -y 167 167

r. 40)

167

B.L1, | Matenial
{112, 118, 11X)
-he, 19x/

P Nedokongens 25
" | v#roba e polotovary
viasineg] viroby
{121, 122, 12X} -
192, 193, 19%/

3. | Viyrobk;

y ar
(123) - 1104/

4, | Zvierald 38
{124} - 1195/

5 [T k)
(Y32, 133, 13X, 139) 167 107
- 198, 18X/

167

6. | Poskyinuté 40
preddavky

nia zh

{314A} - 1391A/

B.4l. | Dihodobé %1
pohladivky
sttt {r. 42 +r. 48
azv 52)

B.H.1. | Pohfaddvky 42
z abchodného
styku

siiset (. 43 ak 1. 45)

=== MF SR &, 180092014 Strana 4 —
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Suvaha
Ué POD 1 - 01

m202024esaam

¢35 815329

AN

L

STRAMA AKTiV
1
b

“Pohladévky z obehod-
.| néha styku vofl
prepolanym tdtovnym
! ! jadnotkam (3114,
{312!\ 3134, 3144,
. ,315& A1XA) - A81AS 4
1 Polijad »\rkyzchd\oﬂi
hp siyku v chmel podialo-
vejm‘asﬂ okram pohla- !
ddvok vodi pupo;angm H

oliovnyi 'f}o\'dro
(311& 31 3134, 3141\.
3154, XA -L0IN

Oatalné pohradavky
z chchodnaho styku
{3194, 3124, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391Ad

Clsta hotnola
zakazky
{316A)

Ostatné potdadaviy
voii prepojenym
O&tovnym jednotkam
(351A) - 13914/

v rémcl podielove]
uéasl ckrom pehfa-
dévok voll prepojenym
adtovnym jednolkam
LBSA PN
Pohladdviy voli
spolodnikom,

&lenom a zdruZenlu |
(3544, 355A, 358A,
ASXA) - [A91A

Pohiadivky
2z deplvatovye!:
opgrécl

Iné pohladévky
{3354, 3364 33XA,
371A, AT4A. AT6A,
378A) ?391N

' Odloend dafiovd |
! pohiadavka i
L 4B1A)

. -
l(rélk.ndubé {
pohladaviky
sidet {r. 54 + 1. 58
air. 65)

B

Pohl'adévky

I z obchodného

styku
,sﬁEat(r 55 at r. 57) }

!
|
13 .|
i

1.2. | ného styku voli
prepojenym untovnym

i iednolkam {3NA,

1 312A, J13A 314A,

(1.315A, 31XA) - 39N

i i A S g T

1.b.iMa -tyku v rirm.f pediaic-
precrion
l m jednutkdm
[AMA, 31?&3130\ 34A,
L_}SA XA A

= (AR SR 6. 18000/2014

Jriadin| i
1 -
I

| Gsiamne pohiaaviy |

|
{373A. 376) ]

B adhvky 2 obchod-|
55

| Pablamiay 2 sihoon-|

Cislo 1

t

43 ;

1
i
i,.
{

44

F Brutlo cas!"i L
Korekcla éastz

el e e A M ol G A e U T T

162993
23065
161693
rmzaoesl

_ Bedné m‘.m‘vné obunb!n

B Netlu

39928

1
B

1Sésza

T

e ke o B 1 i 7 ot R A B et 4

L

| ]

. lBﬂzproslredne pndchédzaluca
uﬁtuvné nbdobia

Nsﬁo 3 -

L b e .

102636

'
'
|
1
"

102436

e ks e & e T N A s el o AT

L
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Sivaha
& POD 1 - 01

w ol

Dzna-
Lanie

a b

Ostalné poNadMy
Z ohchadnéhe styku
(311A, 3124, 313A,

J14A, 315A, 31XA)-
139147

1.

T —

Gistd hodnota
1 zdkazky
' (316A)

57

vo
oy
(351A) - 351A/

e e

Ostalné pohladavky = 59

mc‘.2020246668!1¢o358

Bezné a&lovné thdoble

&
STRANA AKTIV ! m';:’ , ”
[] 1

R

Osialné pohladaviy
4, | v rémel podistove]
it ol et
vodipra
iEtovngm ednotkam
3514 - A91A/

&0

5 Pohladédvky vodl
‘. spolotnikom, &enom
¢ a zdnfeniu {354A,
355A, 3584, 35XA,
383A) - 1301A/

61 |

8. | Sodldine polstenie
(336A) - 139147

7. Daﬁw&pohradﬁvky
a dotécie

(341, 342, 343, 345,
: 348. 347)-1391N

8. Pohradévky
2 devivilovych
b cil
(3734, 376A)

e T —

8. | Iné pohvadavky
(335A, 33XA, 371A,
3744, 375A, 3784)
-raow

‘ mumduw
finanény majetak
! siidet {r. 67 a2 . T0)

Bav,

R
Kratiodoby finandny
BV, majatokvgropoja- y
nych Utovnych
LSOA. 2588 2505,

1. 25XA} -} E91A 29XAI_‘
Krtllwde:;y finang
he ncnizhf: muJa!ltu

S
51
25BA, 2574,

3. { Viastné akcie a
viasind obchodns
pod.ely

1{252)

4. Dbslardvany
, krakodoby finanng
majstok

(259 314A) - I291N

62

65

- 291A 28XA/ ,

&7

(]

B lrullo ~Cast 1

Kornl«:la f.asl 2

161693
23065

e s e

P L —

Hltlo 2

15329 [ LT

Bezpros

138628_1

e

ostireting prndchédzajunn
titovné obdobln

___Nstto 3

102436

e

= MF SR & 1800912014
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VrRCDvid ¥

~ Siwana
MEPOD -0

m20202466638

|c‘.o35815329

R

i

sTRANAAKTIV |l e Beindubtowneobdoble .
" ol TBrumo-gastl o Netto 2 |
= et b ey Koreksla e R I — |
Finanéné uéty 71 7 6 5 0 2
L72+n.73 I B _,__,lw o
.| Penlaze 72
(213, 213, 21%) e T R _,\-,__2 8 3 gt T
[ SR ORI SRR EI P S A— ....J. [ —
Uity v bankach 73 6
(221A, 22X, +- 261) | m = st 7 _-_? 19 e ey
Casové roziiSenie | 74 -
siéet (. 75 82 . 78) e L e et e ?...3 8 8 e oo o T =

76219

f—ééaa

Bezpmsludne preddlédu]ﬁe.e
u%tovni ohdohla

76502r

2 3'_5—‘1—

P

Neto 3

396305

88

396217

3272

P -..;‘a.ﬁl-a.dp;—b-ddvan.i.c.;l_.u SV BT L TEES St e J e s ety v r e m— e e e N R e e &,k o T M M o e
CA. | obdobl dihodobs | 70
{3B1A, 382A) IR et e e b e e gt e s s e
2. | Makiady budicich | 76 01

ahdobi krdtkodobé L, {1 =N - 2 _:8_ R P _,,_._E LB._._Q,J_ LT

{(IB1A, JHZA)

27 1
[T (SO N (N e -
3 | Prilmy budidch 77

ohdoti dhooobd = s erimir e d i s e v et IR 1 T

{3054
" R s SSRFRRIE TS R B SRR STR—— SER PR LR ettt — o i ma e -]

4. | Prijmy buddsich 78 - 1 3 C

obdabi kratkedobe PO 9 8 9 e EEt e T ':3 . 1..,{ ..3,. ==,

e 1101
:‘;:;‘:“ Lo -,‘.,__.,“s.,TR_.;‘;;A..';A;iJ — '_"e"m it v+ = ".._T‘ P T Ay iy ek BNyl -y :..__.._‘..Bﬂn::-;o;\;‘.:a:;‘f:‘:?:"‘: .-.—-;‘1
| I e | prdcdmdcs ttovidaeiotle 2

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY

r. 80 +1. 101 + 1. 141 1» 443821 520 1 1 0
T ket TUSDUIN (VU SESORRSSREEE R SRt i

Viastnéimania r81+r85+nB5+ 87+
A. F.80+1,93+7.97 +1.100 8o 42036 4 0 3 3 0 0
ad | Zakladng imanle sidet (r 82nkr. 84) | B 3 3 5 8 3 8 3 5 B 3
Add }Zékladné imaria {411 alenn +-481) a2 B 3 5 8 3 8 3 5 8 3

4 1| Zmena zékiadného lmanta +1- 410 B
" [ Ponvadaviy 2wt Ve make. | gs | T SERETTT : T
o) (-4353) !
A% | Emisné azlo (412} BE f
Al | Ostatné kapnalové fondy (413} %€ 2 5 1 4 7 9 5 4 8 3 1 6
I——— S S e e et ——mm e b — PP —— il wan [ .
AJV, | Zakonné rezervné fondy r.88+r. 89 v 1 8 1 5 5 1 8 1 5 515
----- Zékomy‘r I'EZ'EI';I‘I;.&;N 8 ﬂ'\?dﬂiit&ﬁ:\_ﬁ_&;nﬂ o T - e PR,
AL @1T7A, 418, 4214, 422) & 181565 1 8 1 5 5
2 Rezermy fond na vlastnt ghole @ viestné 0%
! podialy (4174, 4214)

-
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o [ = MR
bepop o] (**2020246668(120358153249
o STRANA PASlV ,g';;;i Beiné Gétovné obdoble e n T:g:::umm N
] —1'7 e R - 4 _ ] —B
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 81+, 92 80 40116 40 1 1 6
T S R ;
AV, Stalutéms fondy (423, 42%) . 81
b e ———— e, - :.""""_l‘ — =
2. Oslulnélondy(427 42X) - 40116 40116
+— e 3.‘
Ouﬁovull rozdiely 2 pncenanla y
e  slfet (. 94 22 1. 96) * !
Qcsfiovacia rozdiely z precenania '
AVLAL al ) el a zévizkov (+- 414) 94
2 Dnaﬁovada rozdiely 2 kapilélwych 85
GEastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdlely zprel:enema o6
* | pri 2Zitenl, splynutl a rozdeleni {+-416)
dok h I
AViL. :I;;:Ii :k ospodarenia minuljch rokov 87 9 9 67 9 g 6 7
AV, Nemzdeleny zisk minuljch rokov (428) 98 9 9 67 99067
2. | Neuhradend strata minulych rokov {{-/429) | g9 |
. { Vysledok hospodrenia 7a Gstovnd obdo- | . l iy o
AN, zdaneni 4 . 01- (r. Bt +r. 85+ ¢, 88 100 - -
+r!?h|'90+rD!fre‘;+r101+r.141i | 361 “ 6 4 S 8 7_3 37
Ziviz 10232118+ 92121 122 i
B. +r13'|;y+r1:9+r14o g 4 0 1785 116810
Blhodobé zav. T T
B.. i sOEnt (r. 103+ ¢, 107 a2 1. 17) 1025 3 3 3 7 3 5 5 6
B.\.1. : Dihodobé zivizky z obchodnéha styky 103
‘ ! sidet (r. 104 a r. 106} f
! Zﬂv&zltyznbdmdnéhnatyku voii it g i
_; uitovnym jetnotkam 104
{321A. 4754, ATBA, | ' o
ZMzky bchodndho s vramei podigle-
1b v uﬁastioknmrjﬂz:ol‘\’rm m:}u?m i 106
Rym jednoticm [321A 475A. L e
e Oslalné zéviizky z ohchodného styku 1086 4
. {(321A, 475A, 476A)
L J
2. Gista hodnota zdkazky (316A) 107
t‘ -t e - - ———— .
- Ostalng zaviizky voén prepo,an?m
3 Getavnym Jednotkam (471A 4m\) e
. IWVO ne| -en 'm
N %unm | jednotkdy (4714, 4 m Y
5. | Oslainé dthodobs zévlzky (479A ATXA) 110
L= e i =
i
6. | Dihodob¢ prifalé preddavky {4764} m
7. | Dihodoba zmanky na dhrady {47BA) 12
8. Vyﬂané r.llhup sy (473N—!255A} 13
9. | Zavzky zo secidineho fond [472) 14 3337 3 5 5 6
10.] Iné dihodobe zavazky il -
| (336A. 3724, 474, 47xA)
" Dihodohé zavizky 2 derlvélovych OPerAach 116
‘| (373A, 377A)
12, Odiozeny dafiovy zavizok (481A) 17 ;
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!gg;; STRANA PASIV Gl Badné titovné obdoble i Bezprosiredne ';"":',;,‘,"“""“ étovnd
1 LS s e RS DY SRR W === ] o
Ia.n Dihodobé rezarvy r. 119 41,120 18 1
¥ = e — e - R—— L. -f
l 1 H
la na. 1 Zakonne rezervy (451A) 119 ‘l l
. N TI——— B S b o e - :
2, | Ostalng razervy (459A, 45xA) 120 |
B4, | DIhodobé bankové avary(«m. 4BXA) 1z1i 200000
A e MRS W P = =
| Kritkodobé zavﬁzky § d
BIV- | sizet (r 123 +r. 127 ai . 135) 122 8 0 4 0 7 9 1 1 5 8*
R —— i nat — N S s e
Zavizky z obchodného styku i
BUV.1 Sutat (r. 124 ad r. 126) 12315 8 5 7 6 7 9 1 2
| viigky % ohChoAnaho styku VO prepofdyim | il =TT =
1.2 GElovnym jednotkém (3214, 3224, 3245, 124 |
*| 325A, 526A, 32XA, 4TSA ATBAATBAG5AY L 1 e = .
7 4viziy z obchodnéha slykuvrtmcipod'ismva] ‘
164 oy m e Aabn SoAp, a6s, | 125
N TeToA dTeA, 4TBA 4rXAY | 1 St | T — ___
Oslatné zavﬂz ky z abchodnéna § '
Lc.| (21A, 322A, 234A, 325, 326A, % 126
B 575;\ 4TBA, 478A, ATXA I y _8 57 _E_ i 7 _9 ) 12
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
) Oaiatn 2dvAzky voki prepojengm RV | 1oe | AR . ——n B
| jecotiam (361A, 36XA, 4714, 47XA)
| Disiaing zavBzky v rhmci podisiovej Goasti R oo ———— ot T o
4, | okeam zévazk:vy voli >g'r\ept?']anym uéto:‘;n. 129
.| jednotkdm (361A, 36> 1A, 47TXA | U - R ma—e ~ N
5 Zavazky voll spoloenlkamazdruianlu UM 130
*| 365, 366, 367, 368, 308A, 4TBA, 4TOA)
Zévazky voc‘.l zames!nannom :
. (331, 333, 30X, 478A) L 3 51 5 0 39565
7| Zvlizky z0 socidwho polstenia [33EA) 132 1 93 0 3 23603 !
porvirprewrena i DN R T T
8.1 (341, 347, 343, 345 346, 347, 34X) 153 17 3 7 8 20078
RE e e aoions S O P s .
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3. ¢ast: Sprava o cinnosti
dozornej rady za rok 2018

46



Sprava o &innosti dozornej rady spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE,
s.r.o. Bebravska 34, 821 07 Bratislava za rok 2018

Do 30.11.2018 Dozoma rada spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. (dale] len DR) pracovala v
ZioZeni: Ing, Lubomir Czaja - predseda DR, Ing. Tomés Galo, Ing. Zuzana Schwarizovd, Ing. Jedenastik,
Gablika OleSova - &lenovia.

Na zéklade uznesenie MZ Bratislava - Vrakufia s dginnostou od 1.12.2018 je zloZenie DR : Ing. Tomas
Galo - predseda DR, JUDr. Marcel Boris, Ing. Pavol Kollér, Ing. Softa Svorefiova, ing. Bystrik Zak - Zlenovia
DR

Sumér €innosti DR za rok 2018 bol vyhatoveny na zéklade plsamnych podkladov odovzdanych konatelkou
spoloénosti novému predsedovi DR,

DR v roku 2018 vykonala tisto aktivity:

Kontrola pokladne 3 x
Zasadanie DR 5 x
Zasadanie DR sa konalo v difoch : 1.2.2018, 26.2.2018, 17.4.208, 29.5.2018, 14.8.2018

Datall Einnosti za rok 2018:

Zagadnutie DR 1.2.2018 ;

Uznesenie DR SPOBY &. 07-2018/1

Dozomé rada schvaluje program tak ako bol navrhnuly a zérovef za zapisovatela a overovatela schvaluje
Lubomira Czaju.

Uznasenie DR SPOBY & 02-2018/1

DR berle na vedomie analyzu elektronickshe spracovania faktir aodporiéa riedit elektronicks
komunikaciu nadale] individualnym skenovanim podla potreby.

Liznesenie DR SPOBY & 03-2018/1

Dozarné rada berie na vedomia HV k 31.12.2017.

Uznesenie DR SPOBY ¢. 04-2018/1

Dozoma rada Ziada Mestsk( Zast’ Vrakuiia o zabezpetenie sudinnosti spoluviasinike objektu za udafom
financovania zateplenia Ich &asti objektu — lekdrne,

Uznesenje DR SPOBY &, 05-2018/1
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Dozorné rada Ziada konatelku o sumarny prehfad investicil do rekonitrukcie za cely objekt Z5 od jeho
prevzatia do sprévy (realizované prace — prizemie lekari 4x, kanalizdcia, prerabka bytu na 2 ambulancis,
stavebné vipravy pre SPOBY, plénované prace — zateplenie, schodisko, vjfah, detské oddelenie) v siivahe
so schvalenym objemom financif a péZickou. Termin: do budlcej DR,

Uznesenie DR SPOBY & 06-2018/1
Dozomd rada berie na vedomis info o priebehu rekon§trukcie objeitu Stavbérska 40-42.

Zasadnutie DR 26.2,2018 :

Uznesenie DR SPOBY &. 01-2018/2

Dozorna rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zAroveh za zapisovatela a overovatela schvaluje
Lubomira Czaju.

Uznesenle DR SPOBY & 02-2018/2
DR povazuje danu staznost za neopodstatnenl..

Zasadnutie DR 17.4.2018 :
Uznesenie DR SPOBY & 01-2018/3
Dozomé rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zarovefi za predsedajiceho zasadnutia
schvaluje p.Gala a zapisovatetku p.Adamovii, Znenie prijatych uzneseni pritomnl overili priamo na
Zasadnutl.
Uznesenie DR SPOBY &, 02-2018/3
DR berie na vedomie CP na zatvorenie podchodu ZS a Ziada Kkonatefku spolo&nosti o spracovanie
a predioZenie névrhu spasobu financovania na MZ ME  Vrakufia, ktoré sa uskuto@ni 24.4.2018 a zérover:
1. variantne spracovat aj cenovy ndvrh na uzatvorenie podchodu mre2ami
2. prediozif CP na farebné zjednotenie fasady v tasti Lekarefi

Zasadnutie DR 29.5.2018 :
Uznesenie DR SPOBY &, 01 -2018/4
Dozorna rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zérovel schvaluje za zapisovatela a overovatela

Lubomira Czaju.

Uznesenje DR SPOBY &. 02-2018/4

Dozorné rada schvafuje Spréavu o &innosti dozornej rady spolo&nosti SPOKOJNE BYVANIE s.r.0. za rok
2017.

Uznesenie DR SPOBY &. 03-2018/4

Dozormé rada schvaluje Viyrogna spravu za rok 2017 spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE 5.r.0. a Uglovnu
2&vierku spolognosti SPOKOJNE BYVANIE s.r.o. zostavend k 31.12.2017. V Easti spréva o hospodareni
spolo&nosti vyZislit pri jednotlivych Ggtoch néklady spojené s obnovou ZS Bebravska.

Uznesenie DR SPOBY &. 04-2018/4
Dozoma rada navrhuje Vysledok hospodérenia  za rok 2017 —strata 207 337,18 €
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Zudtovanle s Gétom 413.001 — ostatng kapitalové fondy vo vyske : -297 337,16 €

Po zuétovani straty bude zostatok na véte 413.00% vo vyske : 25147932 €
Uznesenie DR SPOBY &. 05-2018/4

Dozorna rada berie na vedomie sadzobnik poplatkov spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE s.r.0, platny od
1.7.2017.

Zasadnutie DR 14.8.2018 :
Uznesenie DR SPOBY & 01-2018/5

Dozoma rada schvaluje program tsk ako bol navthnuly azaroveh ako zapisovatefku schvaluje
p.Adamovi.

Uznesenje DR SPOBY & 02-2018/5

Dozomé rada berle na vedomle vysledky hospoddrenia k 30.6.2018 a Siada konatelku na nasledujice
zasadnulie DR, klora sa uskuto®ni v oktobri 2018 predloZit vysledky hospodérenia k 31.8.2018, kioré budy
overené prostrednictvom extemej firmy FTM AUDIT, §.1.0., zaroveri Ziada konatetku predioi aj spravu
o spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. s odpodtom &innosti a porovnanim vysledkov hospodarenia
za funkéné obdobie aktudlnej Dozorne| rady spolo&nosti.

ZAVER;

Nakofko sa rokovanle DR v oktébri 2018 nekonalo, boli pévodnl &lenovia DR prizvanl na rokovanie novej
DR, kiord sa konala dfia 29.1.2015, kde boli oboznémeni s vysledkami hospodarenia k 31.12.2018,
overenymi firmou FTM AUDIT, s.r.o.

Dozomé reda sl v priebehu celsho obdobia r. 2018 radne pinila svoju kontroind funkciu v zmysie
Zakladatelske] listiny spolo&nosti 2 Obchodnsho zékonnlka.

Dozomé rada nezaznamenala porusenie zakladatefskej listiny ani platngch pravnych predpisov zo strany
vedenia spoloénosti pri vkone podnikatelskej Zinnosti,

Ing. Tomas Galo

predseda DR
Bratislava, 27. mé&ja 2019
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4. ¢ast: Navrh na vysporiadanie
vysledku hospodarenia za rok
2018
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Vysporiadanie vysledku hospodérenia za rok 2018

Navrh konatela spoloénostj ako Statutdrneho orgdnu na vysporiadanie
vysledku hospoddrenia za rok 2018:

Vysledok hospodérenia za rok 2018 - strata vo vyske : 361 263,95 €

Naévrh na vysporiadanie:

1) zd&tovanie s Uétom 413,001 - ostatné kapitélové fondy 251 479,32 €
2) zdctovanie s U¢tom 421.000 - 2akonny rezervny fond 18 155,13 €
3) zdctovanie s Gétom 427.001 - fond investi€no-prevadzkovy: 38 024,17 €
4) zitovanie s iétom 427.004 - fond rozveja MC a inych darov:  1191,79 ¢
5) zGftovanie s G&tom 428.000 - nerozdeleny zisk min. rokov: 9 966,66 €

6) ziftovanie s Etom 429.000 - neuhraden strata min. rokov: 41 546,88 €
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