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Navrh na uznesenie
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti
Bratislava-Vrakuna po prerokovani
Al berie na vedomie

»Informaciu o regulécii funkéného vyuzitia lokality Hrusov*

B/ Ziada

JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu
Zabezpecit' verejné obstardvanie na vyber zhotovitela uzemnoplénovacich podkladov / tzemného
planu z6ny/urbanistickej stiidie/ a zapracovat’ vydavky s tym spojené do rozpoctu roku 2020.




Dévodova sprava

UPN hl.m. stanovuje pre stabilizované tizemia len regulativy funkéného vyuzitia. Pre rozvojové
uzemia d’alej stanovuje regulativy priestorového usporiadania — vel’kost’ pozemkov, min. koeficient
zelene, max. index zastavanych ploch. Takéto regulativy vsSak nie si stanovené pre stabilizované
uzemia, preto je usmeriiovanie zastavby v stabilizovanych uzemiach mozné len z hl'adiska funkéného
vyuzivania. Nie su teda obmedzené zastavané plochy ani vySka objektov. Jedinym obmedzenim st
len vSeobecné formulované regulativy: - ,,v stabilizovanych uzemiach umiestiiovat’ zastavbu
zodpovedajucu Struktarou, mierkou a hustotou zastavania okolitému prostrediu tak, aby sa zvySoval
Standard jestvujucich tzemi.“ - ,,ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijateI'ny kontrast resp. neimerné zatazenie
pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.*

Podl'a Uzemného planu hlavného mesta Bratislavy je v podstate celé izemie lokality Hrusov
zaradené do stabillizovaného tizemia s kodom 102 - malopodlazna zéastavba obytného uzemia. UPN
hl. m. v kap. 2.2.2 Regulacia vyuzitia v stabilizovanych tizemiach stanovuje nasledovny regulativ:

VO Vonkajsom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zdstavby mestského typu,
previada ulicnd zdstavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie uizemie su charakteristické
komplexy zastavby, arealy, uzemia bytovej zdstavby sidliskového typu a rozsiahle uzemia najmd
izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch
potrebné resSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujiicej zdstavby a nie je
mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zdstavby v stabilizovanom uzemi vonkajsieho mesta musi byt
riesend na podrobnejsej zondalnej urovni.

Z toho vyplyva, ze v danej lokalite nie je moZné umiestiiovat’ bytové domy. Pripustné st len
rodinné domy. MdZu tu byt zastipené aj zariadenia obcCianskej vybavenosti, drobnych prevadzok
sluzieb, pricom ich funk¢né plocha v ramci danej funkénej plochy méze byt’ max. 30%.

Usmernovanie zastavby v lokalite je v si¢asnosti mozné na zéklade zemného planu hl. m. SR
Bratislavy, ktory dané Uzemie klasifikuje ako stabilizované tzemie a urCuje prenn regulativy
funkéného vyuzivania. Dalej pozaduje lokaliziciu novej zastavby v stabilizovanom uzemi
vonkajSiecho mesta rieSit na podrobnejSej zonalnej trovni. Danu lokalitu vSak neurcuje ako cast
Uzemia na spracovanie Uzemného planu zony. Z toho vyplyva, Ze zastavba v danej lokalite je sice
definovana ako stabilizované uzemie, v sucasnosti sa vSak dynamicky rozvija a jeho d’alsi rozvoj nie
je mozné efektivne a kvalitne usmeriiovat’ bez izemného planu zony. PoZziadavka, Ze nova zastavba v
stabilizovanych tzemiach by mala byt usmerfiovand na zdklade dokumentu zondlnej urovne
(urbanistickej $tudie alebo izemného planu zony), vyplyva priamo zo zaviznej &asti UPN hl. mesta.

Urbanisticka $tudia je izemnoplanovacim podkladom, méa podobny rozsah ako tzemny plan zony,
nie je viak zavizna. Uzemny plan zony je uzemnoplanovacou dokumentaciou so zaviznou &astou,
ktora je vyhlasena VZN a ma pravnu vynutitelnost’. Naklady na spracovanie izemného planu zony
daného rozsahu st odhadom min. 25 tis. eur, ndklady na spracovanie urb. §tidie su asi vo vyske cca
60% z uvedenej sumy a proces je z administrativneho hladiska jednoduchsi. Tieto naklady boli
stanoven¢ na zéklade prieskumu trhu.



