Mestska cast’ ]’Srayislava — Vrakutia, Siravska 7, Bratislava
SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. Toplianska 5, Bratislava

Materiél na rokovanie
Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Vrakuna 27.06.2017

BOD ¢. 7

»Vyro¢na sprava SPOKOJNE BYVANIE s.r.o., so sidlom
Toplianska 5, 821 07 Bratislava, za rok 2016 a navrh na
vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2016

Predkladi: SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.
Toplianska 5, 821 07 Bratislava

Zodpovedny: Mgr. Jana Adamovd, v.r.

Vypracoval: Mgr. Jana Adamovd, v.r.

Material obsahuje :

—

Navrh uznesenia

2. Vypis uznesenia Dozornej rady

3. Vyrotni  spravu  SPOKOJNE
BYVANIE, sro., so sidlom
Toplianska 5, 821 07 Bratislava za
rok 2016 anavrh na vysporiadanie
vysledku hospodarenia za rok 2016

4. Stanoviska/uznesenia komisii

Jun 2017



Navrh uznesenia

Miestne zastupitePstvo MC Bratislava -Vrakufia v zmysle Zisad hospodirenia s majetkom
hlavného mesta SR Bratislavy zverenym do sprivy mestskej casti Bratislava — Vrakuiia
a majetkom vlastnym, schvalené uznesenim MZ Bratislava — Vrakuiia & 397/2012 zo diia 11. 12.
2012 a Zakladatel’skej listiny spolo¢nosti

A:
Schvaluje :

1. Predlozeni vyro¢nii spravu a riadnu individualnu G&tovnii zavierku spolo¢nosti SPOKOJNE
BYVANIE, s.r.o. zarok 2016

2. PredloZeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2016 nasledovne :

Vysledok hospodérenia za rok 2016 — zisk po zdaneni : 1033,09 €
Pridel na Géet nerozdeleného zisku minulych rokov : 1033,09 €
B:
Odporigéa :

JUDr. Ing. Martinovi Kurucovi, starostovi MC Bratislava - Vrakufia, ako $tatutarnemu zastupcovi
jediného spolo¢nika SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. rozhodnutim jediného spoloénika vykondvajuceho
vzmysle § 132 OZ posobnost valného zhromaZzdenia spolognosti, prijat’ diia 28. 6. 2017 0 9.00 hod.
v sidle MU Mestskej Casti Bratislava - Vrakuiia, Siravska 7, kancelaria starostu, 1.p., nasledovné
rozhodnutie :

Jediny spoloénik spolo¢nosti vykondvajici posobnost’ valného zhromaZdenia schvaluje :

1. Predlozent vyroénli spravu a riadnu individudinu G&tovni zavierku spoloé¢nosti SPOKOQINE
BYVANIE, s.r.0. za rok 2016

2. Predlozeny névrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2016 nasledovne :
Vysledok hospodarenia za rok 2016 — zisk po zdaneni : 1033,09 €
Pridel na Gi¢et nerozdeleného zisku minulych rokov : 1033,09 €
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SPOKOJINE W¢<>Z__”mvM S.I.0 Obsah vyroénej spravy za rok 2016
] | ] L]

1. East: Sprava konatela

« Vyhodnotenie

2. cast: Vyro€na sprava

» Zakladné informacie odboru spravy bytovych
Vyrocna sprava A
Zakladné informdcie tepelnej energetiky

Zakladné informacie personalistiky a miezd
Z&kladné informécie pravneho referatu
Zakladné informdcie marketingu
Zakladné informacie oddelenia ekonomiky
bytov
e Spréva o hospodéareni spolocnosti

- Vysledok hospodarenia

- Uctovna zdvierka

- Poznamky

- Spréva auditora

2016

3, gast: Sprava o cinnosti dozornej rady

4, &ast Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia
za rok 2016




Profil spolocnosti

Spolotnost SPOKOINE BYVANIE, s. r. o., so sidlom Topllanska 5, 821 07
Bratislava, bola zaloZen4 6. jina 2001 zakladatetskou listinou. Vykondva spréavu bytov
a nebytovych priestorov v zmysle zdkona 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Zriadovatelom a jedinym
vlastnikom spolognosti je Mestska Casf Bratislava - Vrakufia. SPOKOINE BYVANIE bolo
dfia 27. jina 2001 zapisané do Obchodného registra Okresného sidu Bratislava I
oddiel: Sro, vioZka €islo 24426/B.

Predmety Einnosti spolo&nosti zapisané v obchodnom registri:

« sprdva budov - obstardvatetské sluzby spojené so spravou budov

+ prendjom nebytovych priestorov spojeny s dopinkovymi sluzbami -
obstardvatelské sluzby spojené s prendjmom

+ sprostredkovanie ndkupu, predaja a prendimu nehnutelnosti

« kipa tovaru za GZelom jeho predaja konefnému spotrebitefovi /maloocbchod/

alebo na UZely jeho predaja inym prevddzkovatefom Zivnosti /velkoobchod/

vysadba a Gdriba zelene

upratovacie a Cistiace prace fokrem deratizicie, dezinfekcie a dezinsekcie/

sprostredkovatelskd &innost

vyroba tepla, rozvod tepla

spréva a Gdriba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

pripravné price k realizcii stavby

vydavatelska &innost

* administrativne sluzby

» innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

» vedenie Utovnictva

» prevadzkovanie kultirnych a inych spologenskych podujati

» prevddzkovanie $portovych zaradeni

+ reklamné a marketingové sluzby

s prieskum trhu a verejnej mienky

* 0 @

SPOKOINE BYVANIE ma v ramci MC Bratislava - Vrakufia vysoké zasttpenie,
vzhfadom na dih( tradiciu sprivy budov a vysok( (rovef poskytovanych sluzZieb,
Vykondva spravu bytovych domov a nebytovyeh priestorov aj v inych mestskych
astiach Bratislavy. Spolu k 1. mdju 2017 spoloénost spravuje 142 objektov, &o
predstavuje 5 938 bytov, 291 nebytovych priestorov a 959 gars!.

Zémerom zriadovatefa spolofnosti je obyvatefom mestskej casti Bratislava -
Vrakufia poskytovat spofahlivé a kvalitné komplexné sluzby spojené s byvanim. Cielom
spolofnosti je zabezpefenie bezproblémového a spokojného byvania klientov,
prostrednictvom dodivanla spolahlivych slufieb, transparentnej spravy ich majetku,
budovania vzdjomnej dévery a vytvorenia partnerského vzfahu klientov so
spoloénostou, najma prostrednictvom viacerych efektivnych komunikacnych nastrojov.

Organy spoloénosti

Konatefl spolo&nosti:

Jana Adamova

Dozorna rada spolo&nosti :

Ing. Eubomir Czaja - predseda

Ing. Tomas Galo
Ing. Ladislav Jedendstik
Gabriela Oleova

Ing. Zuzana Schwartzova

Konatel spolotnosti je Statutdrnym orgdnom spoloénosti, kond v mene spoloénosti
voli tretim osobdm, rladl ¥nnost spoloZnostl a rozhoduje o vSetkych naleZitostiach,
pricom sa riadl prdvnymi predpismi, zakladatefskou listinou spolocnosti a VZN 3/2006
6 zdsaddch hospodérenia s majetkom MC.

Dozornd rada spolofnosti bola zrladend na ziklade zakladatelskej listiny a jej
€lenov voli Miestne zastupitefstvo Bratislava - Vrakufa. Jednotlivy &lenovia st oprévneni
nahliadaf do vietkych obchodnych a uUEtovnych knih a inych dokladov spoloénesti,
stvisiacich s predmetom &nnosti.

Dozornd rada je kontrolnym organom spolofnosti SPOKOINE BYVANIE, s.r.o.,
ktory dohliada na Einnost vedenla spolofnosti. Dozornd rada zasadd podfa vopred
dohodnutého harmonogramu, pripadne operativne podfa aktudlnej potreby a vyhotovuje
pisomné zéznamy z predmetnych zasadnuti.




Sluzby a spésob vykonu komplexnej spravy
bytovych domov

* Prevadzkové sluzby

s+ Technické sluzby

+ Ekonomické sluzby

¢ Pravne sluzby

+ Systémova komunikacia s klientom
s« Systémova obnova bytového domu

Prevadzkové sluzby

Do oblasti prevadzky bytového domu patria vetky procesy, ktoré su spojené
s kazdodennym uZivanim bytového domu jeho vlastnikmi. Tieto procesy sa
tykaju predovietkym doddvania tovarov a slu¥ieb v stanovenej cene,
mnozstve, kvalite a Case v zmysle platnych pravnych predpisov a zmluvnych
podmienok. DodrZiavanie tychto pineni =zodpovedne sledujeme a
vyhodnocujeme. V pripade pripomienok zo strany vlastnikov, tykajlcich sa
prevadzky, sa rieSenim okamZite zaoberame. V3etky zabezpetované plnenia,
ktoré nie sU vybrané priamo vlastnikmi, s(i obstardvané v zmysle zékona o
verejnom obstaravani. Kazdy zastupca vlastnikov, alebo vlastnik, mbéZe v
pripade zdujmu nahliadnut do vSetkych dokumentov, ktoré sivisia so
zmluvnymi sluzbami.

= spofahlivé a transparentné zabezpecenie dodavania plneni, spojenych s
uZivanim bytovych domov - teplo, studend a tepld (Zitkovd voda, plyn
do bytov, elektrickd energia do spolonych priestorov, odvoz a likvidacia
odpadu,

+ upratovanie spolo¢nych priestorov a zimna GdrZba,

s nepretriitd havarijné sluZba,

» poistenie nehnutelnosti,

» deratizdcia, dezinsekcia, dezinfekcia,

» ostatné a nadstandardné sluZzby podla poZiadaviek klientov.

Technické sluzby

Sprdvou kazdého bytového domu sa zaoberd samostatny technik.
Zabezpeluje vietky sluiby spojené s technickou a prevaddzkovou spravou
bytového domu. Principom technickej spravy je zabezpelenie korektnej

prevadzky a Gdrzby bytového domu, a ak je to potrebné, priprava krokov na
postupné zlepSovanie technického stavu objektu s jeho naslednou realizaciou.

uy

* Vykondvanie beznej Udréby, oprdv mensieho a vaéiieho rozsahu

» Pravidelné obhliadky bytovych domov

= Vypracovévanie investiénych planov na opravy a GdrZbu bytovych domov

» Revizie a odborné prehliadky vybranych zariadeni podla platnej
legislativy

Ekonomické sluzby

O kaZdy bytovym dom v na3ej spréve sa stard samostatna ekonémka, ktora
vedie kompletnl ekonomick( agendu nehnutelnosti. Ekonomické oddelenie sa
zacbera hlavne spracovanim a evidenciou dhrad za dodavku sluZieb,
Uctovanim a fakturaciou za dom, evidenciou nedoplatkov, zalohovymi
predpismi. Oddelenie spravuje aj najomné vztahy domu (napr. ndjomné
zmluvy na spolo¢né priestory domu)

¢ Vedenie kompletnej ekonomickej a (iétovnej agendy bytovych domov
= Vedenie 2 samostatnych bankovych G&tov pre kaZdy bytovy dom

» Tvorba a zmeny v zalohovych predpisoch jednotlivych bytov

» Zrozumitelné roéné vyictovanie véetkych sluZieb

» Evidencia nedoplatkov

« Priprava najomnych zmldv pre spolo&né priestory

¢ Ekonomické poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov

Pravne sluzby

Pravny referdt zabezpetuje najmd vymahanie nedoplatkov, odborni pomoc
pri uzatvérani zmluv, kontrolu ich dodrZiavania a zastupovanie klientov v
pravnych konaniach vodi tretim osobam.

= Aktualizacia a optimalizacia zmluvy o vykone spravy

+ Vymahanie nedoplatkov

» Zastupovanie klientov pri Ukonoch stvisiacich so sprédvou bytovych
domov

+ Kontrola dodrziavania uzatvorenych zmlav

» Pravne poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov

Systémova komunikacia s klientom

Pri vykone sprdvy kladieme déraz na vytvorenie partnerského vzfahu s
klientom. Ten budujeme pomocou viacerych prostriedkov vzijomnej
komunikécie. Ambiciou spolofnosti je klientov objektivne informovat o
priebehu spravy a veciach, ktoré s fiou shvisia.




» Priamy kentakt s pracovnikmi spolo¢nosti

* Aktualizovana webstranka

e Slufba WEBDOMUS, umofiujica klientom kontrolovat hospodarenie
s ich finanénymi prostriedkami

s Monitoring médii z oblasti spravy bytovych domov

* Stretnutia s konatefom spoloénosti zamerané na individudine riedenie
problémov, sivisiacich so spravou bytovych domov

Systémova komplexna obnova bytového domu

V priebehu uZivania bytového domu dochadza k postupnej destrukcii
obvodového plasta a vystupujicich kondtrukeli domu. Systémovym riedenim
tychto problémov je ochrana obvodového plaifa a silasne prevencia pred
daldim rozsirovanim systémovych portich ich sandciou a kompletnym
zateplenim bytového domu. Obnova bytového domu vedie k predfzeniu jeho
Zivotnosti a zlepfeniu komfortu byvania. Medzi hlavné vyhody, ktoré sa
prejavia po zatepleni bytového domu, vritane strechy, je wyrazné znffenie
energetickej ndrofnosti, ¢im vlastnici u3etria ndklady na vykurovanie. V
porovnatefnych bytovych domoch sa dosahuje Uspora tepla 40 a# 45%, Zo
znizuje finanéné zataZenie klientov.

Realizacia projektu:

Na zédklade investi¥ného planu na opravy bytového domu navrhujeme
klientom komplexnt revitaliziciu bytovych domov. Ide o komplikovany a
nérocny proces, ktory trva 1-2 roky. Bytovym domov poskytujeme kompletny
inZiniering za vyhodné ceny, zabezpelujeme realizéciu projektov, Uverov z
banky. Dodévatelov diela si klienti vyberaju vlastnym rozhodnutim.
Vytvérame podmienky pre ziskavanie maxima dotacli z MOVRR SR, ktord je
urena na odstrdnenie systémovych pordch, vyhodnych Gverov zo Statneho
fondu rozvoja byvania a nenavratnych grantov z projektu MunSEFF,

1. éast: Sprava konatel’a




SPOKOJNE BYVANIE v roku 2016

Vykon spravy bytovych domov ako hlavny predmet &innosti

V rdmci  komplexnej obnovy boli v roku 2016 obnovené 2 bytové domy s
celkovym investiénym nékladom 600 000,- € a 2 domy Ciastogne s celkovym
investitnym nakladom 450 000,- €. Viastnici v 3 bytovych domoch sa rozhodli
prostrednictvom spravcu poZiadat o Giver zo SFRB, vietky podané Ziadosti beli
postdené kladne a domy ziskali vyhodné Uvery s 0%, v celkovej vyike 650 000,- €.
Na finanéné zabezpetenie realizécie projektu revitalizacie bolo potrebné pre daldie z
uvedenych bytovych domov zabezpeéif komeriné livery, spolu vo vyske 400 000,-
€. Zaroveil bolo na konci roka 2016 podanych 5 ¥adosti na SFRB s celkovym
objemom cca 4 mil. €, vietky tieto Ziadosti boli postidené kladne a domy ziskali
vyhodné lvery s 0% alebo 0,5% drogenim v objeme 3,1 mil. €. Tieto prace sa
budt realizovat v roku 2017. TieZ balo zabezpetené refinancovanie pévodnych
komerénych Gverov pre 5 BD, v objeme 960 000.- €

V septembri 2015 bol prijaty zékon o spravcoch bytovych domov, ktory
ukladd od 1.1.2018 nové povinnosti pri vykone nagho hlavného predmetu
ginnosti. V sti¢asnej dobe splfiame vietky povinnosti uloZené zakonom, okrem
jedinej - povinnost absolvovat akreditované vzdeldvane zdstupcu nasej
spoloZnosti. Uvedeny kurz aktudlne absolvujem ako &tatutar spolocnosti popri
agende spojenej s vykonom funkcie. Nasledne bude méct byt SPOKOINE
BYVANIE zapisané v zozname spravcov MH SR, ktori splfiaji vietky profesionalne
podmienky na vykon svojej ¢innosti.

Vykon prav spoloénika: zésadné rozhodnutia ohI'adom budiicnosti

V roku 2016 bolo zdsadnou otézkou rie$enie budicnosti nasej spolo¢nosti,
kedy do (vahy prichddzali viaceré varianty, na ktoré sme museli byt pripraveni:
- odpredaj obchodnému podielu MC Vrakufa stkromnému subjektu,
- dlhodoby prendjom Zdravotného strediska na Bebravskej ulici, jeho
rekonstrukcia a nasledné stahovanie do priestorov ZS,
- stahovanie do novych priestorov.
Vo vdetkych pripadoch bolo nutné poéitat so zmenou sidla. Mo¥nost odpredaja
obchodného podielu vna3ala medzi zamestnancov, ale najma klientov istl davku
neistoty. Nakoniec obe strany ocenili rozhodnutie zastupitefstva o ponechani si
obchodného podielu. Odsdhlasenie zameru o dihodobom prendjme 2S néas
postavilo do novej dlohy, na ktor( sme sa museli pripravif. Popri Cinnostiach,
v ktorych ,sme doma" - komplexna obnova a prevadzka objektov - sme sa
museli  vysporiadat najmé s prevzatim existujlcich ndjomnych  zmiliv
a individualnou komunikédciou s ndjomcami, najmi lekdrmi. Napriek nasim
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obchodného podielu. Odstihlasenie zdmeru o dlhodobom prendjme ZS nés
postavilo do novej dlohy, na ktord sme sa museli pripravit, Popri Cinnostiach,
v ktorych ,sme doma" - komplexnd obnova a prevddzka objektov - sme sa
museli  vysporiadat najm& s prevzatim existujicich ndjomnych  zmldv
a individudlnou komunikdciou s ndjomcami, najma lekarmi. Napriek nasim
skdsenostiam je prevédzka ZS predsa len ind, ako spréva bytového domu. Nieto
nové sme sa opat nauili a verim, Ze lekéri, ale.najma klienti ZS postupom &asu
pocitia zmeny, ktoré su v ZS pldnované,

UZ v priebehu roku 2016 sme v ramci objektu na Toplianskej S presunuli
¢ast pracovnikov a do budovy ZS prestzhovall v&&diu &Zast archivu nasej
spoloZnosti, aby MC ziskala priestory potrebné pre prevddzku kniZnice.

Celkové planované investicie da ZS su vo vygke 650tis a zahffiaji najma:

- stavebné (pravy pre vytvorenie Styroch ambulancii so zazemim na prizemi
objektu

- hydraulické vyregulovanie v celom objekte

- realizdcia nového zdvihacieho zariadenia - osobného vytahu

- stavebné Upravy pre vytvorenie kanceldrskych priestorov spoloénosti
SPOKOINE BYVANIE, s.r.0. na poschodi objektu v uvolnenych priestoroch po
prestahovani lekdrov

- realizécia zabezpecovacieho a pristupového systému

- realizécia kamerového systému

- obnova fasady objektu kontaktnym zateplovacim systémom

- vymena okien a vstupnych dveri do objektu

- vycistenie a nater podhladov

- malovanie a natery stien (vrétane dverf a kovovych prvkov)

- nakup, resp. renovécia existujliceho mobilidru

- vymena PVC v spoloénych priestoroch

- realizdcia oddeienia vniitornej casti chodieb od schodiskového priestoru,

- zruSenie bojlerovne a riedenie priameho ohrevu teplej vody

- uzatvorenie podchodu

Spoloénost  dlhodobo  sleduje cief -  zabezpefenie spokojného,
bezproblémového a hospodérneho byvania pre svojich klientov, z pohladu
zriadovatefa najmé obyvatefov Mestske] &asti Bratislava - Vrakufia. Spolo¢nik,
miestne zastupitefstvo a starosta mali moZnost a aj realizovali vykon svojich prav
v zmysle platnej prdvnej dpravy, zakladatelskej listiny av zmysle Zasad
hospodérenia s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy zverenym do sprévy MC
Bratislava - Vrakutia a majetkom viastnym. Spoloénik bol pocas roka
informovany o vietkych podstatnych nalefitostiach fungovania spoloénosti
konatelfom spolo&nosti a jej dozornou radou,

Ekonomické hospodarenie spoloénosti




Spolo¢nost v roku 2016 dosiahla zisk po zdaneni vo vydke 1033,09 €.
Vysledok hospodérenia by bol priaznivejsi, ak by sme vzhladom na rekonstrukciu
ZS Bebravska neplatili zdvojeny komercny najom vo vyske cca 49 tis. € (z toho
cca 18 tis. € za ZS) ainé naklady, spojené s pripravnymi pracami na
rekonstrukciu objektu, jeho drobnymi opravami a Gdrzbou (cca 4 tis. €).

S ohlfadom na tieto skutoénosti povazujem udrianie vyrovnaného
hospodarenia za pozitivny vysledok. Celkovo hodnotim rok 2016 za Uspesny
najma preto, Ze spoloénost aj v meniacich sa podmienkach z dihodobého
hladiska kaidorocne zlepSuje hospodarske wvysledky, tykajice sa hiavného
predmetu svojej cinnosti.

Rok 2016 nam priniesol vyzvy, ktoré musime postupne zvladnut. Caka na
nas narocné obdobie, spojené s uZ prebiehajlicou komplexnou rekondtrukciou
zdravotného strediska a slvisiacou zmenou sidla spoloénosti. Z ekonomického
hiadiska predstavuje najma rekonétrukcia ZS Bebravskéa pre SPOKOINE BYVANIE
urcité riziké, pretoze zly technicky stav objektu méZze mat nepriaznivy vplyv na
vysku planovanych investicii, Nasou Ulohou preto bude optimaine zviddnut rok
2017 z hladiska planovania, organizacie, ale hiavne ekonomiky spolocnosti.

V Bratislave, 19. 5.2017

Al bl |

Jana h_h_u.mnqoc.%
| konatel

]
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2. ¢ast: Vyroéna sprava

Sprava o hospodareni spoloénosti




Zakladné informacie odboru technickej
Vyro&na sprava spravy bytovych domov za rok 2016
Sprava o hospodareni spoloénosti

Vyroéna sprava / Sprava o hospodéareni obsahuje: Aktivity vykonavané v ramci technickej spravy bytovych domov:

» Zakladné informacie odboru sprévy bytovych domov Program zniZovania energetickej naro€nosti a komplexnej revitalizacie
i ] bytovych domov
e  Technickd sprava domov
. Energetika Vek astav vd&siny bytovych domov vedie viastnikov bytov a nebytovych
priestorov k hladaniu spésobu a zdrojov na financovanie komplexnej obnovy, Pod
pojmom komplexna obnova bytového domu je potrebné chépat:
i o . +» odstranenie systémovych porich bytového domu
o Zakladné informéacie personalistiky a miezd » obnova alebo modernizdcia spoloénych Casti a zariaden! bytového domu :
- . vy loénych
Persondiny manament : &HM”” wﬂmmwmm.ﬁ fodvodey
_<_Nno<..m oc_.mmn . = obneva vnitornych priestorov - vymena PVC, dlazby obklady, mafovanie a pod.
Bezpecnost pri praci a ochrana zdravia zamestnancov » komplexna tepelnd ochrana bytového domu

Socialna oblast

Ciefom spravne navrhnutej a realizovanej obnovy bytového domu je najma:

X L. . 5 = « zabranenie havarijnym stavom, .
e Zakladné informacie prdvneho referatu » predfzenie Zivotnosti bytového domu,
i . i g « Uspory energif
¢ Vymahanie pohladdvok « zvysenie Standardu byvania,
+ zvySenie bonity bytového domu na realitnom trhu
« zvySenie zaujmu samotnych vlastnlkev o spolo&ny majetok a o starostlivost
e Zakladné informacie marketingu o tento majetok
e CTa >x<mw_nm.m . Realizdcia takéhoto projektu je naroénd z viacerych hfadisk - pre vlastnikov
e PR apropagacia bytového domu je nédroéna najmé z finanéného hfadiska - pre spraveu, ktory vo

viastnej kompetencii zabezpedil realizaciu inZinieringu je to obrovska odbornd
a Casovd ndrognost, Pod pojmom inZiniering sa chape komplexné zabezpecenie
realizdcle projektu revitalizécle od poliatoénej myslienky az po kolaudaciu

* Zakladné informacie odboru ekonomiky bytov zrealizovaného diela v nasledovnych krokoch:

= Vyhodnotenie &innosti ekonomického odboru ; ]
 schvalenie zdmeru vlastnikmi bytového domu
« finanénd analyza s vyslednym stanoviskom, & dom je schopny finanéne
zviddnut cell realizéciu diela
oslovenie projektantov na predloZenie cenovych pontk na vypracovanie
: . projektovej dokumentécie a nasledne odsdhlasenie vybranej ponuky formou
Vyhodnotenie &innosti finanéného odboru pisomného hlasovania alebo na schddzi vlastnikov, ndsledne uzatvorenie
Sprava o hospodareni spoloénosti zmluvy o dielo
Vysledok hospodérenia (naklady a vynosy) priprava podkladov vrétane pévodnej PD, potrebnych pre vypracovanie PD na
Uctovna zdvierka revitalizdciu BD, v spolupraci s komisiou vlastnikov vykonanie obhliadky domu
Poznamky a zadanie podmienaok projektantovi
po obdréani vypracovanej PD zabezpecif jej predloZenej na vyjadrenie
Sprava auditora dotknutym orgdnom $tatnej sprévy - ORHazz, ObUZP, TI, PU a pod.
a nasledne spolu s kompletnymi podkladmi, vritane dokladov o vlastnictve
tdto predloZit stavebnému Gradu ako ohldsenie stavebnych uprav alebo so

e Zakladné informacie finanéného odboru

13
12




.

.

fiadosfou o vydanie stuveoného povolenia, Gast na stavebnom wonani,
zabezpecenie vydania stavebného povolenia a potvrdenie jeho pravoplatnosti

na zdklade poZiadaviek viastnikov oslovit vybranych dodavatefov, miniméine 5
(ale aj viac ako 20, na zdklade poZiadavky vlastnikov), na predioZenie cenovych
ponik na realizéciu diela.

oslovit finanéné indtiticie na predloZenie indikativnych ponlk na financovanie
diela

oslovif poskytovatefov &innosti ~stavebny dozor", na predloZenie cenovych
ponik

na schddzi vlastnikov alebo v pisomnom hiasovani nasledne odsthlasit
doddvatefa diela, poskytovatefa CEinnosti stavebny  dozor ako aj spbsob
financovania diela cez komerénd banku, pripadne zo SFRB, taktie? oboznamit
vlastnikov s moZnostou podania Fiadosti o poskytnutie dotdcie na odstranenie
systémovych portch a prihlasif sa do programu MunSEFF, prip. CEB.
uzatvorenie zmiUv na realizaciu diela s doddvatefom, stavebnym dozorom;
priprava podkladov Fiadosti o poskytnutie dotdcie na odstrdnenie systémovych
portich na Ministerstve dopravy, vystavby a RR SR a zabezpedenie jej podania
od 15. janudra nasledujuceho roku. Nasledne v pripade Uspednosti, zabezpedit
uzatvorenle zmluvy o poskytnuti dotécle.

priprava pod<ladov k fiadosti 20 SFRB a zabezpecenie jej podania
prostrednictvom prisluiného stavebného Gracu od 15. januara nasledujuceho
roku. Nasledne nastdva kolobeh podpisov zmiGv o poskytnuti podpory vo forme
Gveru, vinkulacia poistnych plneni, vinkuldcia zmluvy o zriadeni zéloZného
préva, ich registrécia v Notdrskom registri zaloZnych prav;

prihidsenie do programu MunSEFF, prip. CEB, priprava podkladov potrebnych
pre vypracovanie energetickych auditov

samotnd realizacia diela - oznamenie dotknutym orgdnom 3tdtnej spravy
zalatie stavby, zdber verejného priestranstva, ucast na kantrolnych drioch,
stretnutia s élenmi komisie, stavebnym dozorom a dodavatelom, pripadne
projektantom za Géelom rieSenia vzniknutych situacii;

kontrola a odsthlasovanie faktir, zabezpedovanie Ghrad faktir priame v banke,
alebo prostrednictvom miestnych tradov pri Cerpanf prostriedkov v ramci SFRB,
priom vi3etky faktiry musia byf skontrolované a podpisané dotknutymi
GZastnikmi v zmysle zmluvy o dielo, Uverovej zmluvy, alebo zmiluvy
0 poskytnuti dotdcii;

preberacie konanie, kontrola odstdnenia nedorobkov a zévad, oznémenie
dotknutym orgdnom 3Statnej spravy ukonéenie stavby;

v pripade, Ze bolo vydané stavebné povolenle, podat ¥adost na kolaudaciu
stavby, pripravit podklady pre vydanie rozhodnutia, G&ast nz kolaudaZnom
konani, zabezpeCenie vydania kolauda&ného rorhodnutia a potvrdenie jeho
pravoplatnosti

ozndmit ukonéenie stavby pre program MunSEFF, CEB vypracovanie podkladov
pre certifikaciu diela, obhliadky za Géasti odbornej organizacie zabezpetujlcej
certifikdciu, .

ozndmenie ukondenia stavby SFRB pricom je potrebné zabezpedit celkové
overenie realizacie diela,

vyhodnotenie calkovej revitalizacie na schédzi viastnikov bytov a NP,
zabezpelenle energetickych certifikitov, .

v nasledujlicom obdobi v zmysle podmienok SERB zasielat podklady k spotrebe
tepla v bytovom dome, ktorému bol poskytnuty Uver na zateplenie,

v nasledujicom obdobi a3 do splatenia tveru informavat komeréné banky
o platobnej discipline v BD, stave prispevku do fondu oprav, sprave o &innosti
spravcu, informovat o konani schédzi v BD a pod.

14

V rémci  komplexnej obnovy boli v roku 2016 obnovené 2 bytové domy
s celkovym investitnym ndkladom 600 000.- € a2 domy ¢iastofne s celkovym
investiénym nakladom 450 000.- €.

V rémdi revitalizicie boli v roku 2016 komplexne obnovené 2 bytovych domov
s celkovym investifnym ndkladom cca ako 600 000.- € a2 domy Ciastoéne
s celkovym investi¢nym nakladom cca 450 0Q0.- €, Viastnici v 3 bytovych domoch sa
rozhodll prostrednictvem sprévcu poZiadaf o Gver zo SFRB, vietky podané Fiadosti
boli posddené kiadne a domy ziskali vyhodné Gvery s 0%, v celkovej vyZke 650
000.- €. Na finanéné zabezpedenie realizicle projektu revitalizcie bolo potrebné pre
daldie z uvedenych bytovych domov zabezpedif komer€né Gvery, spolu vo vyéke
400 000,- €.

Zaroven bolo na koncl roka 2016 podanych 5 Ziadosti na SFRB s celkovym
objemom cca 4 mil. €, vietky tleto Fiadosti beli postidené kiadne a domy ziskali
vyhodné Overy s 0% alebo 0,5% Grodenim v objeme 3,1 mil. €. Tieto prace sa budd
realizovat v roku 2017. Tief bolo zabezpelené refinancovanie pévodnych
komer&nych Uverov pre 5 BD, v obieme 960 000,- €.

Zabezpecenie inZinieringu pri komplexnej obnove bytového domu nie je
siZastou vykonu spravy a viastnici bytov a NP si ra uvedens prace mdiu vybraf aj
externych dodavatefov. Ako sprives 8D, spoloZros! tieto sluiny pos<ytuje
vyhodnejsie ake externi dodavatelia, poplatky su Gctované pedla platného
sadzobnika poplatkov. Vroku 2016 bolj prijmy v rdmci inZinierskej cinnosti
v celkovej vyéke 16 500,- €.

Mimo uvedenych v&cSich investitnych akcii boli na’ bytovych domoch
zrealizované mnohé Iné price, tykajlce sa vymeny vytahov, lefatych a stipacich
rozvedov SV, TV, cirkuldcie, plynu, vymeny elektrointaldcie, montdse pristupovych
systémov, opravy striech, montaze pomerovych rozdefovadov vykurovacich
nékladov, vymeny vchodovych brén, opravy kanalizdcii, prace vnitornej obnovy
(malovanie spoloénych priestorey, vymena postovych schranok....) v celkovej sume
cca 680 000 €. Nesmieme zabudaf anina Gdrdbu drobného charakteru, ktord si
v mnohych pripadoch nevyZaduje vysoké naklady, ale doslova mravendiu pracu
spravcu pri komunikacii s viastnikmi a dodavatefom.

V priebehu kalenddrneho roka spravca na schédzach viastnikov bytov a NP
zabezpedil poskytovanie informdcli o dévodoch a potrebe pokraovania v komplexnej
obnove bytovych domov, o moZnostiach jej financovania a moZnostiach ziskania
dotdcii na realizéciu diela a pod, Z toho dévodu sa zabezpedila priprava na obnovu
BD v 5 bytovych domoch, ktoré sa budd realizevat v roku 2017. V tychto pripadoch
opat sprévca, na zdklade rozhodnutia viastnikov, realizuje aj kompletny inZiniering.

Program zniZovania nékladov na poistenie bytovych domov

V roku 2016 boli v spoluprdci so zdstupcom spoloCnosti AVE plus, s.r.o.
prehodnotené poistné zmluvy a uzatvérané poistné zmluvy pre nové objekty v
sprédve. Na zdklade toho bolo uzatvorené vyhodnejSie poistenie v 8 bytovych
domoch. Pofet prehadnotenych zmlv klesol z dévodu hromadného prehodnocovanie
v rokoch 2013, 2014 a 2015 kedy bolo zrevidovanych spolu 100 poistnych zmidv.

Pasportizacia novo prijatych objektov do spravy v roku 2016

Vroku 2016 bola podpisand zmluvy o vykone spravy v 1 bytovom dome,
ktoré spolofnost ziskala do sprévy. Nasledne bol vykonany technicky audit
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a pasportizacia. Zaroveri bol do spravy v rdmci dlhodobého naimu zaradeny objekt
Zdravotného strediska, ktorého pasportizicia si vy?iadala -zvyiené Us kvéli
nedostatku technickej dokumentdcie objektu.

Plany oprav spravovanych bytovych domov

V zmysle novely zdkona o vlastnictve bytov a NP, ktord nadobudla tcinnost
1.10.2014, je sprdvca povinny predloZit vlastnikom pldn oprdv do 30. novembra
kalenddrneho roku. V stanovenom termine boli plény predloZzené vo vEetkych
bytovych domoch.

Zabezpetenie domovych schbdzi a hlasovani viastnikov

e Vypracavanie pozvanok a ich distribicia

« priprava podkladov k prerokovaniu jednotlivych bodov programu

» fyzickd Géast technickych pracovnikov na 183 schddzach

e vypracovanie podkladov (ozndmenie, hlasovacia listina, vyhodnotenie
hlasovania) a realizécia pisomného hlasovania v poéte 73

Odborné prehliadky a skasky

e v ramci rocného planu revizii VTZ boli vykonané odborné prehliadky a odborné
skisky elektrickych zariadeni, bleskozvodov a plynovych rozvodov

* vdomoch, ktoré maji vlastné kotolne, bola vykonand odbornd prehliadka
plynovych kotlov a skiska kominov

= po uplynuti platnosti ciachu boli preciachované bytové vodomery na tepld
a studend vody a bytové merace tepla.

Bratislava, 11. 5. 2017
Ing. Andref Jurikovié, veddci OSBD
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Zakladné informacie tepelnej energetiky
za rok 2016

Najddlezitejdie aktivity v oblati energetiky v roku 2016;

* Mesalné vykondvanie kontroly spravnosti fakturovaného mno¥stva tepla
za kazdy bytovy dom od dodavatelov (ENGIE-Termming ,a.s. ENGIE - PRS
2a.s. ENGIE-RT, a.s., Veolia Energia Slovensko, a.s., Veolia Podunajské
Biskupice, s.r.o., GEON Energy a.s., Bratislavskd teplarenskd a.s.,
S.P.Plus, s.r.0.).

» Kontrola dodrziavania fakturdcie objednaného mnoZstva tepla na pripravu
teplej UZitkovej vody a dstredného kirenia.

* Nahravanie lidajov spotreby tepla na UK a TUV do potitatovej databazy
pre kaZzdy dom, spracovanie rofnej bilancie spotreby tepla na UK a TUV
podfa meracov tepla.

s Na zdklade porovnania spotrieb tepla podfa databazy sme zistili
neprimerane vysokl spotrebu tepla na UK v BD Bodrockd 23-25. Na
zdklade naej reklamécie a argumentdcie spolocnost Veolia Podunajské
Biskupice uznala nasu reklamaciu a dobropisom vratila uvedenému BD
finan¢né prostriedky vo vyske 8 029,82 €.

* Objednavanie tepla a Regula¢ného prikonu na rok 2017 v zmysle vyhlagky
URSO &. 248/2016 Z.z. podla § 6 odseku. 3

* Rokovanim s doddvatelom tepla pre BD VIarska 13 A,.B,C so spolo¢nostou
GEON Energy, a.s. sme zabezpeflli podstatné zniZenie regulacnych
prikonov pre rok 2016 a 2017 ( cca o 50 % vodi vypoltu podlia PD ) na
uroven podla skutogne odobratého mno¥stva tepla na UK a TUV

» Vsulade so Zakonom 476/2008 Z.z. podia ktorého v §11 sme ako
odberatel, ktory rozpoditava mnoZstvo dodaného tepla konefnému
spotrebitelovi, predloZili informacie o:

a
b

stitasnej skutodnej cene energie a skutoénej spotrebe energie,
stfasnej spotrebe energie spotrebitela a spotrebe za rovnaké obdobie
predchédzajlceho roka,

c. spotrebe energie v porovnani s priemernou, normalizovanou alebo
referencnou spotrebe energie.

¢ V silade s § 11 ods. 1 zdkona & 657/2004 Z.z. o tepeinej energetike
vzneni zdkona & 100/2014 Z.z. sme zaslall na Urad pre reguldciu
sietovych odvetvi ( URSO ) zékonom poZadované ldaje o prevddzke

plynovych kotolni v bytovych domoch v sprave Spokejného byvania.
¢ Vsilade so zékonom 100/2014 Z.z., §18, ods.6, sme zasielali vo forme

tabuliek do monitorovacieho systému Slovenskej Inovaénej a Energetickej
Agentlry ( SIEA ) tdaje o roénej spotrebe energie na vyrobu tepla a teplej
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vody a prisludnych nékladoch za rok 2015 v plynovych kotolniach
v bytovych domoch v spréve nasej spolo&nosti.

Vsllade so zdkonom 65772004 Z.z. v znenl zikona 100/2014 Z.z.
o tepeinej energetike, § 18, odseku 3 sme v priebehu roka zabezpedili
(od 5 spolotnosti s ktorymi spolupracujeme pri rozpoditani vykurovacich
nakladov) cenové ponuky na doddvku a montss pomerovych rozdelfovacov
vykurovacich nédkladov ( PRVN ) na zabezpecenie merania spotreby tepla.
Tieto cenové ponuky sme distribuovali zastupcom vlastnikov bytovych
domov, kde nebola merand spotreba tepla u koncovych odberatefov
a nasledne predlofili na schvalenie vyberu dodavatela PRVN na schédzach
vlastnikov dotknutych bytovych domov

Zérovefi sme zabezpeéili odstihlasenie a monts3 novych PRVN u bytovych
domov s konciacou Zivotnostou predchadzajicich PRVN . Celkovd hodnota
za doddvku a montdZ PRVN v roku 2016 pre 11 BD bola vo vyske 36 508,-
€

U vietkych BD s montd¥ou novych PRVN ako aj novou montazou boli
podpisané nové zmluvy na doddvku a montd# PRVN ako aj zmluvy na
rozpocitanie vykurovacich nékladov na obdobie 10 rokov

V bytovych domoch, kde je merand spotreba tepla uréenymi meradlami
tepla sme zabezpedili ich metrologické overenie v zdkonom stanovenej
lehote.

Pre firmy, ktoré vykonavaji rozi&tovanie nakladov podla PRVN, sme
zaslali podrobné podklady pre rozpotitanie vykurovacich ndkladov za rok
2015, rozdelenych na fixni a variabilni zlo¥ku, zoznamy uZivatefov
bytovych domov so zmenami poCas roka 2015, zoznamy priestorov
s plachami bytovych domov k 31.12.2015.

V sllade s Vyhldskou ¢ 25/1984 Z.z. a 508/2009 Z.z. sme zabezpedili pre
plynové kotolne povinné Odborné prehliadky, Opakované vonkajsie
prehliadky TZ, Odborné prehliadky i s raviziou RS plynu, Servisné

nastavenie kotlov a predistenie hordkov kotlov s vydanim protokolov.

V zdujme zabezpelenia rovnomernej distriblicie wvykurovacleho média
a Setrenia ndkledov na vykurovanie sme zabezpedili cenové ponuky
andsledné  realizicie  hydraulického vyregulovania  vndtornych
vykurovacich slistav v bytovych domoch, kde sa realizovalo zateplenie.

V sllade so zdkonom &. 32172014 Z.z. o energetickej efektivnosti, sme
zabezpelili hydraulické vyvéjenie rozvodov teplej vody v domoch,
pripojenych na rozvodné sistavy so spoloénym zdrojom teplej vody

V spolupraci so spoloénosfou Veolia Energia Slovensko, a.s. sme
zabezpelili cely proces realizicie { schvélenie, projektové dokumentécia,
stavebné konanie, ) vystavby domove]j odovzddvacej stanice tepla
priamo v BD N&mestie hraniélarov 2,2A so samostatnou reguléciou
dodédvky UK a pripravy TUV na naklad spoloénosti Veolia Eenergia
Slovensko, a.s.
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* V spoluprdci so spolognosfou Veolia Energla Slovensko a Veolia Podunajské
Biskupice sme zabezpedili podpis novych zmliv na dodévku a odber tepla
pre vietky BD v nasej sprave, ktoré odoberaju teplo od tychto spoloénosti.

+ Odsuhlasenie novych zmldv na doddvku a odber tepla pre domy, ktoré
pridli do nadej spravy v priebehu roka 2016.

» Zabezpefenie kvalitnej a bezporuchovej prevadzky 15 domovych
plynovych kotolni.

Bratislava 28.04.2017

Ing. Jozef VALACH
Hlavny energetik
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Vyhodnotenie plnenia Gloh v oblasti-
personalistiky a miezd v roku 2016

Referdt personalistiky a miezd (dalej len ,referdt PaM"), ktory je po
stranke organizatnej, technickej a ekonomickej priamo podriadeny konatelovi
spolocnosti, zabezpecoval v roku 2016 v ramci plnenia Gloh v oblasti fudskych
zdrojov v zmysle platnych pravnych predpisov tieto Glohy:

Personailny manazment

V ramci persondlneho manaZmentu plnil najma tieto tlohy:

Planovanie a zabezpeéovanie potreby persondlu (pocet, skladba, kvalita),
Pri plénovani a obsadzovani pracovnych miest spoloénosti v roku 2016 boli

zohladnené aktudine potreby spolonosti v stlade s dal&im rozvojom &nnosti

spoloCnosti (ndrast spravovanych bytovych domov, pinenie dGloh stvisiacich

s revitaliziciou spravevanych bytovych domov). Osobitny déraz bol kladeny na

racionalizéciu &innosti jednotlivych odbornych (tvarov s ciefom zvyZenia

funkénosti i efektivnosti prace.

Pozornost bola pritom zamerana :

a) na podet a skladbu zamestnancov v hlavnom pracovnom pomere
(fyzické osoby) :

a to v kategériadch : pléan skutoc. priemer
r. 2016 31. 12, 2016
+ techn. - hosp. zamestnanci : 20 18 18
= robotnicke profesie : _0,5 _05 _0.,5
Spolu : 20,5 18,5 18,5

b) na kvalifikaciu zamestnancov spravy spolo&nosti
(stav THP k 31. 12, 2016) :
so vzdelanim :

e vysokoskolskym 7,0t.j. 37,84 % (2015 -34,28%)

e Upinym stredokolskym 11,0 t.j. 59,45 % (2015 -62,85%)

¢ 50 strednym odbornym vzdelanim 0,5 t.j. 2,71 % (2015 - 2,87%)
Spolu : 18,5 t.j. 100,00 %

c) na vekové a iné zloZenie zamestnancov (stav k 30, 12. 2016) :
skladba zamestnancov z hladiska veku :

o mladistvi 0,0
e zamestnanci do 35 rokov 1,0t.j. 5,41 % (2015 - 5,71%)
e zamestnanci od 35 do 50 rokov 13,5t.j. 72,97 % (2015 - 71,43 %)
= zamestnanci nad 50 rokov 4,0 t.j. 21,62 % (2015 - 22,86 %)
Spolu: 18,5 t.j. 100,00 %
* skiadba zamestnancov z hiadiska pohlavia :
muzi 5,5, tj. 29,73 % (2015 - 37,14%)
Zeny 13,0t.3, 70,27 % (2015 - 62,86%)

18,5 t.j. 100,00 %
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Pri pocte zamestnancov pod 20 nemala v roku 2016 spoloénost povinnost
zamestndvat Ziadneho zamestnanca so zmenenou pracovnou schopnosfou v
zmysle zékona NR SR &. 387/1996 Z. 2. o zamestnanosti, napriek tomu
zamestnavala jedného takéhoto pracovnika, preto sa na fu nevzfahovala
povinnost finanéného odvodu Uradu price, sacidlnych ved a rodiny
v Bratislave za neplnenie tohto ukazovatela.

d) na zamestnavanie zamestnancov na krat3i pracovny &as
(8 49 Zakonnika prace): ;

V ramci § 49 Zakonnika préce nebola v roku 2016 ¥iadna pozZiadavka zo
strany zamestnancov na kratsi pracovny &as.

e) na zamestnavanie zamestnancov v ramci dohody o pracach mimo
pracovného pomeru (§§ 226 aZ 228a Zakonnika prace - dohoda
o vykonani prace, dohoda o brigadnickej praci $tudenta, dohoda
o pracovnej €innosti) :

Na3a spolotnost zamestndvala v rdmci dohdd zamestnancov len na pinenie
Gloh vramci zmldv o vykone sprévy pre bytové domy. IZlo najma o
upratovacie prace, obsluhu bojlerovni, &istenie kontajnerového stojiska
avykon zimnej (driby na zéklade poZiadaviek spravovanych bytovych
domov, ktorym bola cena prace aj s prisluSnou ekonomickou marzou
nasledne fakturovand.

Zamestnavanie zamestnancov v mimopracovnom vzfahu zaloenom :
» dohodou o vykonani prace (§ 226 Zakonnika prace) :

v ramci tohto paragrafu ,ZP" bolo v roku 2016 uzatvorenych celkom 15

dohéd o vykonani préc (vytistenie spolognych priestorov bytovych domov,

rézne (drzbdrske price a pod.),
»dohodou o brigadnickej praci Studenta (§227 Zakonnika prace)

v ramci tohto paragrafu boli uzatvorené 2 dohody na upratovacie prace

v bytovych domoch v sprave spolocnosti,
=dohodou o pracovnej €innosti (§ 228a Zakonnika prace),

v rémci tohto paragrafu ,ZP" bolo uzatvorenych 53 dohdd na vykonavanie

upratovacich prac v bytovych domoch a 92 dohéd na odpratdvanie snehu,

odpis vodomerov a merafov tepla, Cistenie kontajnerového stojiska,
obsluhu bojlerovne a pod..

Dalej boli vzmysle zmluvy o vykone spravy vypldcané pravidelné
mesané odmeny 94 zdstupcom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
so kompletnym zabezpedenim odvodov, nakolko nadobudli cd 1. 1, 2013
postavenie zamestnancov v mimopracovnom pravnom vztahu.

f) na dodrZiavanie pracovno-pravnych predpisov :

V rdmci rieSenia persondlnych zéleZitosti (skonéenie pracovného pomeru,
zmena obsahu dojednanych pracovnych podmienok a pod.) bol kladeny déraz
na dodrZiavanie ustanoveni Zakonnika prace, ako aj na désledné pinenie
povinnostl vodl Socidlnej poisfovni a 3 zdravotnym poisfovniam a v tomto

smere sa nevyskytli Ziadne nedostatky.

g) na dodrZiavanie terminov odvedov, spravnej vyEky odvodov,
spravnej vySky nemocenskych davok :

Vietky odvody boli vykonané véas a v spravnej vyske, mesa&né hldsenia
boli predkiadané v stanovenych terminoch v elektronickej forme. Tento stav
potvrdzovali v priebehu roka Socidlna poistoviia a vietky zdravotné
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poistovne (V3ZP, Dévera, Union) v osobitnych potvrdeniach pre Gdely
Uverovania revitalizécie bytovych domov. TaktieZ vo.vzfahu k Finanénej
spréave (daf z prijmu zo zévislej &nnosti) a Uradu préce, socidlnych veci
a rodiny v Bratislave boli spinené véas vEetky povinnosti.

Ziskavanie, vyber a uvolfiovanie personalu :

a) nabor personaiu: v rdmci naboru pracovnych sil bolo zrealizované prijatie
jednej pracovnitky na oddelenie ekonomiky bytov, dalsi ndbor nebol
realizovany, nakolko jedna pracovnitka je t.€. na rodi¢ovskej dovolenke,

b) vyber a rozmiestfiovanie personilu a adaptacny proces: bali
zabezpedované v silade s potrebami spolo€nosti, adaptaény proces prebiehal
U jednej pracovni¢ky ekenomiky bytov,

c) uvolfiovanie personélu,
V roku 2016 nebol ukongeny pracovny pomer so Zladnym zamestnancom,

d) riadenie vnitroorganizaénej mobility
V oblasti riadenia vnitroorganizaénej mobility boli zabezpedené interné
Skolenia 13 zamestnancov so zzmeranim na IS DOMUS v slvislosti s
vyl¢tovanim nékladov spojenych s uzivanim bytov za rok 2015, ako aj
externé $kolenie 1 zamestnanca v oblasti energetiky bytovych domov,

Bolo realizované u novej pracovnitky s ciefomn rychleho oboznimenia sa
s problematikou funkcie a kvalitného zapracovanim sa,

Externé skolenie:
Absolvovala novoprijata pracovnitka v oblasti BOZPaPOQ prostrednictvom
firmy Beztech, s.r.o.,

Skoleni stnancov z b nosti a ochrany zdravia pri praci :

bude vykonané po 2 rokoch v mdji 2017, zamestnanci zamestndvani na
dohody © pracovnej &innosti boli pouceni a obdriali broZirky Prvej pomoci
pre pripad Grazu.

V zmysle vyhl. SUBP a SBU &, 208/1991 Zb., zdk. NR SR &, 121/2004 Z. z.
absolvuji zamestnanci pouZivajici sluobné vozidia preskolenie v méji 2017,

e) metodické riadenie personélnej price v jednotlivych odbornych
Otvaroch :
a)vedicim odbornych Gtvarov bola poskytovand metcdickd pomoc

b)

<)

a usmernenie v pracovnopravnej oblasti, stinnost pri optimalizacli
nakladov spravovanych bytovych domov, pri zaradovani zamestnancov,
vypracovany bol plén dovoleniek na rok 2016, ktorého plnenie bolo
pravidelne hodnotené vo vedeni spoloénosti, Cerpanie bolo zabezpetené na
71,24 %,

vykonavané boll pravidelné a nepravidelné kontroly prichodov do
zamestnania, vedenia evidencie prichodov a odchadov Z pracoviska zo
sluZobnych dévedov a vyuZivania fondu pracovného &asu v zmysle platnej
Upravy vndtorného refimu v objekte sprévy spoloénosti, dodrziavania
strankovych hadin.

—_—

d) vzmysle zdkona & 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych ddajov bolo
zabezpedené poucenie oprdvnenych o0s8b o podmienkach spractivania
osobnych Udajov a povinnosti mi&anlivost. PriebeZne sa vykondvalo
poucenie o micanlivosti zdstupcov  viastnikov bytov a nebytovych
priestorov ake oséb s moZnostou pristupu k osobnym ddajom viastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

€) novelizavané boli podnikové dokumenty Organizaény poriadok, Pracovny
porladok, Mzdovy poriadok, Bezpefnostny projekt a bezpe&nostné
smernice na ochranu osobnych (dajov, ktoré st v rdmci interného
informaéného systému pristupné trvale vietkym zamestnancom. V rdmci
povinnej zdravotnej starostlivosti bol vykonany firmou Beztech, s.r.o. audit
pracovisk  apracovaych  podmienock zamestnancov s ndslednym
vypracovanim protokolov, ktoré si dostupné vietkym zamestnancom.

Mzdova oblast’

1. Odmefiovanie zamestnancov v roku 2016 vychadzalo z prisludnych
ustanoveni Zdkonnika price a Mzdového poriadku spoloénosti. Aplikované
boli tiete formy odmefiovania :

a)odmeniovanie technicko-hospodarskych zamestnancoy pri 40
hodinovom tyzdennom pracovnom <ase (§ 85 Zdkonnika préce) bolo
zabezpecené mesacnou mzdou podla zaradenia do tarifného stupfia podfa
ndro&nosti vykonavanej prace, individudlnym priplatkom ako pohyblivou
zloZkou mzdy, podmienenou kvalitou plnenia Uloh. Pri plneni Gloh nad
rémec pracovnych povinnosti mohla byf zamestnancovi priznand
mimoriadna odmena,

b)odmeiiovanie zamestnancov v robotnickych profesiich v sibeznom
pracovnom pomere na poloviény (vézok sa v roku 2016 realizovali v 1
pripade a to zmluvnou mzdou.

c)odmeriovanie individudlnou mzdou zamestnancov zamestnanych na
zdklade dohéd o pricach vykondvanych mimo pracovny pomer
(88 226, 227 a228a ,ZP“). IS0 prevaine o prace malého rozsahu
vymedzené vysledkom price, vykondvané na zaklade poZiadavky
viastnikov bytov.
Vyska dojednanej odmeny bola pocdmlenend predchddzajicim schvélenim
schédzou vlastnikov bytov. Cena préce bola spravovanym bytovym
domom fakturovand vé&tane ekonomickej marze a dane z pridanej

hodnoty,
d)odmeriovanie zistupcov viastnikov bytov bolo realizované v rdmci
informacného  systému ,Personalistika a mzdy® véitane odvodov

v zmysle uzneseni schédzi vlastnikov bytov. Cena préace bola spravovanym
bytovym domom fakturovand véitane ekonomickej marfe adane
z pridanej hodnoty.

e)vyplatenie 13. platu v zmysle mzdovych podmienck dojednanych
v pracovnych zmluvdch zamestnancov vo vy3ke priznanej mesaénej mzdy
zamestnancov sa uskutoZnilo v oktébri 2016,

f) dopinkové déchodkové poistenie: bol poskytnuty 9 zamestnancom na
zaklade uzatvorenej zamestndvatelskef zmluvy prispevok vo vygke 3,0% z
hrubej mzdy,




Bezpeénost pri prici a ochrana zdravia zamestnancov

Bola zabezpefena v zmysle platnej Koncepcie politiky bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci v spoloCnosti v zmysle zékona € 124/2006 Z. z. o bezpenosti
a ochrane zdravia pri praci. V roku 2016 sa nevyskytol Ziadny pracovny traz.
Povinna zdravotna starostlivost bola zabezpe&ena prostrednictvom firmy Beztech,
S0k

Socidlna oblast

Plnenie lloh v tejto oblasti vychadzalo zo Zasad tvorby a terpania socidlneho
fondu zamestnancov na rok 2016 a bolo zamerané na :
+ tvorbu socidlneho fondu, ktord bola zabezpedens :
* vo vyike 1,0 % zo sthrnu hrubych miest ziittovanych zamestnancom na
vyplatu za beZny mesiac,
» pridel z pouZitefného zisku za rok 2015 realizovany nebol. .
» pouZitie socidlneho fondu bolo pouZité predovietkym na :
= prispevok na zavodné stravovanie,
* regeneraciu pracovnej sily zamestnancov,
» realizéciu podnikovej socidinej politiky (vzdelanie, rekreacné vyfitie,
zdravotné prehliadky, pracovné stretnutia, jubiled zamestnancov),
&im boli uspokojené vietky potreby zamestnancov v tejto oblasti.

11.5.2017

Frantisek Mach
- Persondlne oddelenie
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Zakladné informacie pravneho referatu
za rok 2016

Cinnost prévneho referatu spolocnosti okrem evidencie pohladdvok, ich
vyméhania a s tym slvisiacej agendy je vo velkej miere ovplyviiovany rozsahom
bytovych domov, ktoré prichddzaji do spravy spolofnosti a taktiez dopadom
krizy na ekonomiku jednotlivych vlastnikov alebo ndjomcov bytov.

Prévny referét a taktieZ spoloénost realizuje vetky Ukony v rdmci prévnej
agendy v spolupréci, resp. prostrednictvom Advokétskej kanceldrie Mgr. Evy
Bognarove;j.

« raz do mesiaca boli brifingy s Mgr. Bogndrovou ohladne prehladu #alovanych +
prekonzultovanie jednotlivych problematickych pripadov u fyzickych oséb.
Vdaka osobitnému pristupu ndsho prdvneho oddelenia priSlo zo strany
neplatiéov k uhradeniu nedoplatkov vo wvyske 60.100,- € mimostdnou
dohodou, kde boli udetrené znalné finanéné prostriedky  (kolky, trovy
konania) ako aj &as.

« raz do mesiaca boli stretnutia s Mgr. Bognarovou ohtadne prehlfadu #alovanych
pravnickych oséb + informacie o tychto jednotlivych pripadoch. Vdaka

zaslanym vyzvam vo vacsine pripadoch dolo k thrade nedoplatkov.

e vidy po uzdvierke mesiaca sa spravila spolofnd porada priavne odd. +
ekonomika bytov a vyhodnotili sme vSetkych diZnikov, taktle? dodr¥iavanie
splatkovych kalenddrov; néasledne pravne odd. pripravilo podklady pre
advokdtsku kanceldriu, ktord postupovala podla Struktiry krokov na
vymozenie pohladavky.

Sddne vymahanie

V roku 2016 bolo podanych 63 ndvrhov na vydanie platobného rozkazu, vygka
Zalovanych pohladdvok bola vo vydke 73491,- € z toho v 19 pripadoch doglo k
uhradeniu nedoplatku aZ po podani navrhu na sid a nasledného vydania
platobného rozkazu. Vo finanénom vyjadreni je to &astka 47729,- € &o
predstavuje 65% UspeSnost. V 34 pripadoch kde méme rozhodnutie stdu
pravoplatné a Zalovani neprejavili zdujem uhradit svoj nedoplatok ani po
doruceni predexekuénej upomienky, bola podand exekucia. Vyska
exekuovanych pohladavok bola 30096,- € z toho 12057,- € bolo vymoZenych
JUDr. Pekarom - stidnym exekdtorom, &o predstavuje 40 % Uspegnost.

Advokatska kanceldria v spoluprdci s nadim pravnym oddelenim vymohla v roku
2016 mimosudne 27182,- €, &im sa uSetrili nemalé finanéné prostriedky na

kolkach a trovach a taktiez domom sa rychlejsie vratili ich finanéné prostriedky.

V pripadoch, kde exekicla presahuje 1 000,- € sme rozdirili ndvrh o predaj
nehnutelnosti formou exekicie. Nakolko vo viacerych pripadoch exekiitor nezistil
fiadneho zamestnavatela ani Ziadny iny prijem, taktie? exekuovani nejav
Ziadny zaujem o splatenie nedoplatkov, pristdpili sme aj k takémuto rieSeniu
uhrady dlhov viaznucich na bytoch.
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Zakladné informdacie pravneho referatu
Zza rok 2016

Vyzvy

K 31.12.2016 boli zasielané vyzvy 10-krdt v celkovej vyike pohladavky
455.011,-- € ztoho bolo uhradenych 238.561,-- € ¢ predstavuje 52%
uspesnost. )

Drazby

Pri pohfadavke nad 1 000,- € sme na schddzach viastnikov bytov
a nebytovych priestorov a po prerokovani konkrétnych pripadov so zdstupcom
domu predloZili ndvrh na drafbu bytu u danych neplatiZov, vdaka domu prislo
vacsinou k Uhrade celého nedoplatku zo strany neplati¢a este pred pristGpenim
kdraibe. K odslhlaseniu drazieb dodlo v 12 pripadoch vyika nedoplatkov
v tychto pripadoch dosiahla vyiku 75213,- €, V 12 pripadoch doglo k uhradeniu
vEetkych nedoplatkov 75.213,-- € v rdmci dra3by.

Systém socidlnych dni

Systém sodldinych dni, realizovanych konatelom spoloénosti v spolupraci s
advokatskou kanceldriou, kde sa osobnym rokovanim SB snadi zniovat
pohfadévky v systéme soc. dni pokraduje, kde sa snafime korektnym pristupom
dohodnif na zaplateni nedoplatkav v Zo najkratSom case (splétkovy kalendar,
ktor! je odsdhlaseny aj zéstupcom domu). Viaceri diZnici prejavili zaujem
o spldtkové kalenddre, ktoré s schvafované po predchddzajicom sihlase
zastupcu domu konatefom nadej spoloénosti. Pri tomto treba spomendf, ¥e sa
zlepsila komunikécia so zdstupcami jednotlivych domov, ktorf nemalou mierou
tieZ prispievajli k vyrieSeniu problémov neplatitov tym, ¥e osobne sa dost
angaZuju v tejto problematike.

V roku 2015 spolotnost prevzala do sprévy bytovy dom Stavbérska 40,42
Bratislava (Pentagon). Postiipena agenda od predchadzajiiceho spréavcu bola
odovzdand nekompletne a neprehfadne. V prebiehajtcich stdnych sporoch bolo
potrebné zo strany pravneho referdtu zabezpetit fakticky vstup do prebiehajucich
sudnych sporov a exeku&nych konani, teda procesne v zmysle Obdcianskeho
stdneho poriadku (od 01. 07. 2017 podla Civilného sporového poriadku)
realizovat zémenu Gfastnikov konania na strane navrhovatefov z ddvedu
prévneho nastupnictva - nového spravu bytového domu.

Zo strany predchadzajiceho sprdveu vo vaddine pripadov nebola
poskytnutd siginnost, resp. boll poskytnuté nekompletné podklady, alebo Ziadne
a preto bolo Casovo a administrativne naroéné preukazovanie a zdokumentovanie
existujicich  nedoplatkov, ich (ftovna evidencia. Pristipenie k samotnému
vyméahaniu bolo z uvedenych dévodov asovo niro&né a dihie, ako pri ostatnych
pohladdvkach.

Zaver

Je potrebné upozomnif na skutofnost ¥e oproti predchadzajliicim rokom sa
zvy3il poet sidnych sporov nie len s neplatiémi, ale taktie? sporov, kde vlastnici
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Zakladné informécie pravneho referétu
za rok 2016

bytov a nebytovych priestorov bytovych domov, zastdpeni spravcom bytového
domu, su Zalovani zo strany spoluviastnikov o neplatnost uzneseni schédzi
viastnikov. Taktiez priblda agenda v oblasti trestného prava, kde spravca
zastupuje v priestupkovych a trestnych konaniach viastnikov bytov a nebytovych
priestorov bytovych domov - poskodenych v keonaniach s vandalmi. Spravca
v minulom roku ztitulu zdkonného zéstupcu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov bytovych domov bol U&astnikom trestnych komani, v stvislosti
s podanymi trestnymi ozndmeniami na neznameho pachatefa za podozrenie
spachania ekonomickych trestnych é&nov v nadviaznosti na realizované
revitalizacie a obnovy bytovych domov. Ani pri jednom ozndmeni nebolo
vznesené uznesenie o zadat| trestného konania.

Nakolko opdtovne priSlo kzvy3eniu po&tu neplatiCov  a rozsahu
vymahanych pohfaddvok, spravca zvydil frekvenciu riedenia neplaticov
upemienkaml, v zaujme upozornit a umoZnit diznikovi riesit dih pred podanim
Zalobného ndvrhu. KaZdy mesiac pravny referdt zasiela neplatiom pisomné
upomienky. Zodpovedni dlZnici so zdujmom riedif svoj problém, maji moZnost
uzatvorif na Ghradu dlhu Splatkovy kalenddr, ktorého plnenie je mesatne
kontrolovana.

V uplynulom roku a na zadiatku roku 2017 vodli do Gginnosti vyznamné
zakonné dpravy a to Civilny sporovy poriadok a Civilny nesporovy poriadek a do
naSej &innosti taktieZ vyrazne zasiahne aj posledna novela Exekuéného poriadku.
Nakolko dihodobo v naSej spolo&nosti pretrvdvala prax dihoroéného vedenia
stdnych sporov, zdkonodarca pristdpil k zmene filozofie vedenia stidnych sporov.
Sud uZ nebude v rdmcl sGidneho kenania skimat materidlnu pravdu ucastnikov,
ale Gastnici konania st povinni predlodif vEetky dékazy, ktoré na preukdzanie
svojej pravdy maji k dispozicii, po vyjadreni sa protistrany sid rozhodne podrfa
predioZenych dbkazov a preukdzanych skutoénosti. Novela Exeku&ného poriadku
zaviedla centraiizdciu do exekuéného konania vo vzfahu k jednému stdu, ktory
bude o exeku&nych veclach rozhodovat. Taktie? sa meni spésob pridefovania
exekufnych ndvrhov exekltorom a nie tak ako doposial, na zéklade vyberu
oprdvneného, ale exekuény navrh bude prideleny nahodne/elektronicky
exekdtorovi pésobiacemu v obvode povinného.

NaSe pravne addelenie Gzko spolupracuje so zéstupcami domau, s ktorymi
konkrétne pripady prejedndvame a prijimame rozhodnutia o ich rieSeni. Di¥nikov
kontaktujeme aj telefonicky, pripadne e-mallami a taktled v zretefa hodnych
pripadoch a rozsiahlych dihoch sa zdZastiiujeme rokovani chédzi vlastnikov,
poddvame informécie a ndvrhy na riefenie zévizkov. Na schddzach vlastnikov
upozoriiujeme vlastnikov bytov a NP na neplaticov, pripadne na mozné pravne

rieSenia vzniknutych problémov.

Vypracovala : Adriana Fablanova, pravne oddelenie
24.04.2017
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Vybhodnotenie Marketing za rok 2016

Sledovanie potencidlneho klienta (Customer tracking)

* Za pomoci informaénej databdzy sa oslovovall vytypovani klienti za G&elom
akvizicie; oslovené BD zo spravodajského systému (BI) prechaddzaji do
Customer trackingu, kde sa zaznamendval postup jednotlivych krokov vodéi
potencidlnemu klientovi (napr.: prvy kontakt, predstavenie sluZieb, osobné
stretnutia so zdstupcami vlastnikov, prezentécia slufieb na schadzi vlastnikov)

Akvizicia

* Vroku 2016 prediel do sprévy spolonosti 1 bytovy dom:
- 9/2016: Stara Vajnorska 45 bytov, 14 NP

PR a propagécia

e Iné média - priebeiné vyjadrenia pre denniky Hospodarske noviny, SME,
Pravda a Slovensky rozhlas (RTVS).

EVENTY

¢ Seminare a workshopy
- ad hoc tematicky zamerand osveta pre zdstupcov viastnikov v domoch
v sprave SPOKOINE BYVANIE, s.r.0. V roku 2016 sa neuskutonila osvetova
akcia, nakofko spoloénost nenafla sponzora, ktory by mal zaujem sa
prezentovat a uhradit naklady spojené s realizaciou semindru.

* Firemné akcie
- September 2016 - spoloény firemny teambuilding spojeny s rekredciou
(ozdravovacl pobyt) na Orave, ktorého sa v ramci povinnej dovolenky
zl¢astnilo 16 zamestnancov, naklady boli hradené zo socidlneho fondu.

Podpora predaja sluzieb

* Monitoring potencidlneho trhu - priebe?né zaznamendvanie informacii
0 bytovych democh v Bratislave, sledovanie developerskych projektov.

= www stranka - pravidelnd aktualizacia informacii a oznamovanie skutoZnostf
prostrednictvom internetovej stranky spolonosti.

* WEBDOMUS - zabezpefenie chodu a prevadzky, distriblicia pristupovych
hesiel k informaciam o G&toch pre jednotlivych vlastnikov, propagécia tejto
sluZby na schddzach viastnikov.

Vipracoval:
Ing. Andrej Jurikovic, dria: 11, 5. 2017
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Zakladné informacie Ekonomického odboru za rok
2016

Odbor ekonomickej spravy bytovych domov

V priebehu roku ekonomické oddelenie spracovava prvotné doklady, faktdry,
pohonné hmoty, stravné listky, Ohrady faktir a interné doklady, prijmové a
vydavkové pokladniéné doklady, inventarizaciu pokladnicnej hotovosti, V roku 2016
sme opat zaznamenali ndrast predaja bytov, s &m bola spojend administrativna
narofnost. Podla poZiadaviek viastnikov bytov schvélenych na schddzach sme museli
reagovat zmenami predpisov za u¥vanie bytov z dévodu napr. zvySenia prispevkov
do FPUa0, zniZenia zélohovych predpisev za Gstredné kirenie z dévodu zateplenia
bytovych domov. Na zéklade spoloénych odbernych miest pre bytové domy nastal
narast prerozdelenia a refakturacie nakladov za doddvku réznych médii inym
spravcom. Na poZiadanie zastupcov viastnikov ekonomické oddelenie odovzdévalo
informécie o nedoplatkoch, ich rieeni, bankovych vypisoch a faktidrach jednotlivych
bytovych domov.

Prvy polrok 2016 sme venavali kontrole ndkladov bytovych domov pre potreby
zabezpefenie korektného vydétovania nakladov, nahridvaniu osobomesiacov,
prendSaniu Udajov z analyz a z G&tovnictva. Riedili sme problémy pri spracovani
podkladov na rozpoéitanie vykurovacich nakladov od firiem Yzamer, Techem,
V.I.Trade, Enbra atd’.

Na zaklade dotaznikov pri preberani nového bytového -domu do sprédvy,
pripadne na Ziadost vlastnikov vystavovali pracovnitky Zmluvy o poskytovani
informdcii prostrednictvom internetu (slufba WebDOMUS).

Do nadej sprévy sme prevzali v roku 2016 jeden bytovy dom: Stard Vajnorska
4. KedZe sme preberali do naZej spravy niekolko domov v roku 2015, museli sme do
naSej databdzy v roku 2016 zapracovat vyuctovania od byvalych sprdvcov a
nisledne zabezpetit finanéné vysporiadanie vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Pri bytovych domov, prevzatych v roku 2015 zasa zaevidovaf vietky
mesafné zdlohové predpisy a thrady jednotlivych vlastnikov, za(étovat vietky
faktiry, ktoré sa tykali obdobia, kedy boli objekty u predchadzajlceho spravcu..
Navy3e, mnoZstvo ekonomickych podkladov, ktoré sme dostali od byvalych spravcov
bolo nedplnych, nezrozumitetnych, pripadne nepostatujticich.

V priebehu roku 2016 sa pracovnitky oddelenia oboznamovali s réznymi
aktualizaciami novej verzie programu DOMUS/FINUS od spoloénosti Anasoft.

Bratislava 8.5.2017

Lubica Urminsk3
vedtica ekonomiky bytov
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Spokojné byvarie s.r.0. , Toplianska 5, Bratislava

Sprava o hospodareni spolo&nosti za rok
k31.12.2016

Vysledky hospodarenia firmy "SPOKOJINE u.m<>zmm. s.1.0." k 31.12.2016

A. Naklady:

Celkové naklady v r. 2016 predstavujli vo finangnom vyjadreni éastky 626.147,12 € a sii
denené do nasiedovnych poloZiek podia jednotivych Gctov:

Spotreba materidlu (501) - 24.579,97 € — nékladovd poloZka zahffiajdica néklady na
obstaranle kancelarskych potrieb a tadiv, tlate, odbornej iteratiiry, pohonnych hmét,
spotrebu hygienickych prostriedkov, &stiacich potrieb.

Zahffia aj hodnotu drobného hmotného majetku, o ktorom (Ctovna jednotka rozhodla, Fe
nie je dlhodobym majetiom,

Spotreba elektrickej energie (502) - 5.260,73 € — nakladovs polodka zahffiajlica ndklady
na obstaranie spotrebovanej elektrickej energie v objekte spolofnosti a v objekte ZS
Bebravska.

Spotreba tepelnej energle (502) - 25.391,90 € ~ poloika odzrkadiujica néklady na
vykurovanie administrativne; budovy na Toplianskej ul. Aa v objekte ZS Bebravsk4.

Spotreba vody (502) - 1.242,66 € - spotreba vody v objekte ZS Bebravskd a na
tenlsovych kurtoch.

2ZrdZkova voda (502) ~ 543,75 € - zré%kové voda za abjekt ZS Bebravskd.

Opravy a udrZiavanie (511) — 6.144,34 -~ ndkladové polo¥ka zahffiajica ndklady na
opravu a (drfbu kanceldrskych strojov, automobilov, kanceldrskych priestorov a
v objekte ZS Bebravska.

Cestovné (512) - 539,56 € — nakladova polozka zahfiajtca naklady na slufobné cesty
zamestnancov.

NéKlady na reprezentaciu (513) - 367,70 € — nikiadovd polotka zahfajica naklady
pouZlté na GiZely reprezenticie (materidl na pohostenie pri zasadnutiach dozorenej rady a
pri rokovani s obchodnyml partnermi)

Néjomné (518) — 49.407,15 € — nakladova poloZka zahffiajlica naklady za nijomné, za
priestory sidla spoloénosti na Toplianskej 5, pozemok pod tenisovymi kurtami a za zS
Bebravska.

Naklady na postové sluzby (518) — 9.310,65 € — nikladova poloZka zahffiajlica naklady
na postovny styk.

SiuZby vypoctovej techniky (518) — 17.265,50 € - nakladov4 polofka zahffiaflica néklady
na spravu potitatovej siete a poplatky za aktualizicie softvéru.

Néklady na pravnu, auditorsk ginnost (518) — 13.449,16 € - nékladovs polotka
zahffiajica najma néklady mesaéného pauZdlu privnika, dafiové poradenstvo.
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Telekomunikatné sluzby (518) — 8.503,36 € - ndkladova palozka zahiajlica naklady na
telefénne poplatky a internet.

Ostatné sluiby (518) — 34.828,52 € ~ nikladova polofka zahfiiajlca nakiady na sluzby
spojené s obsluhau bofterovn, hyglenickych slufieb, upratovanie v priestoroch firmy a
vobjekte Z5 Bebravskd, servisné sludby na Haciarne, slufby spojené s ndkupom
stravnyich listkov pre zamestnancov, $kolenla, servis Klimatizacii a ost. sluzby,

Marketing (518) — 868,68 € - nakladova polozka zahffiajica ndklady na reklamu
Spokojného byvanla, s.r.0., umiestnend na stene bytového domu na Toryske] ul.

Mzdové ndklady (521) - 269.301,45 € — nakladova poloZka zahffiajlica ndklady na mzdy
technicko-hospadarskych pracovnikov a pracovnikov zamestndvanych mimo pracovného
pomeru (dohody o vykonani prace a pracovnej Cinnosti) (mzda, ndhrady mzdy na
dovolenky, odchodné do déchodku, zikonné lekdrske o3etrenie,..). Cast vo wyEke
18303,27 € s ndklady na zdklade rozhodnuti viastnikoy bytov a NP, ktoré si pokryté
vynosmi.

Odmeny Clenom organov spolodnosti (523) - 21.739,10 € - nakladova poloZka

rv s

zahiMajiica odmeny Elenov dozornej rady spolo¢nost! a konatelky spolo&nostl.

Zakonné sodidine poistenie (524) — 98.502,57 € - nakladové polozka zahffiajica zdkonné
néklady socidlineho poistenia na kadého zamestnanca.

Doplnkové déchodkové paistenie (525) - 4,256,92 € — ndkladovd poloZka zahffiajlica
doplnkové ddchodkové poistenie zamestnancov v zmysle platnych predpisov.

Soclélne naklady (527) - 13.898,79 € - nakladova poloZka zahffiajlica ndklady tvorby
socldineho fondu v zmysle zdkona o tvorbe, vySke a pouiti socidineho fondu, prispevky
na stravovanie zamestnancay, lekdrske prehliadky zamestnancov.,

Dafi z motorovych vozidiel (531) — 465,71 € - ndkladové polozka zahffiajica cestnd daf
za motorove vozidla.

Dafi z nehnutetnosti (532) - 2.281,49 € - nakladova polotka zahffiajlica néklady dane
z bytov, pozemkov a gardfe v majetku spoloCnosti, najvacsiu Cast tvori ale dafi za
budovu Pekdrne, ktord sme darovacou zmluvou v roku 2015 previedli na MC. Nakolko
vklad v katastri nehnutelnost! bol zrealizovany v januari 2016, tak bola vyrubend caf aj

za rok 2016. Daff je vy&islend v zmysle platnych vieobecne zivaznych nariadent.

Ostatné dane a poplatky (538) — 2.483,40 € - nakladova poloZka zahffiajlica naklady na
sprévne a slidne poplatky, odvoz komunaineho odpadu. Vypocty a poplatky su stanovené
v zmysle platnych predpisov.

Dary (543) - 520,39 € — nékladova poloZka zahrfiajlica dary pracovnikom prf jublledch.

Zmluvné pokuty a pendle (544) - 77,42 € - poplatok za nevyCerpany predplateny pausal
za telefony.

Opravnd poloZka k pohraddvkam (547) - 61,53 € - wytvorend v zmysle zdkona
o iictovnictve a zékon o Dani z prijmov,
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Ostatné prevédzkové naklady (548) — 2.494,80 € — nakladova polotka zahffiajlica polstné
za majetok spolotnosti, zodpovednost’ za ¥kodu, bankovy poplatok za bankovi spravu
pre auditorov a stdne trovy.

Odpisy hmotného investiéného majetku (551) — 8.465,85 € — nakladovd poloZka
zahffajlca vySku odpisov bytov, strojov, pristrojov a zariadeni ako aj dopravnych
prostriedkov v zmysle platnych pravnych predpisov.

Ostatné finanéné néklady (568) - 997,66 € — ndkladové polotka zahifiajlica naklady za
poplatky vedenia Uctov v bankovych tstavoch.

Dafl z prijmov beZnej Einnosti (591) — 2.895,81 € — nakladova polozka zahffiajlica dafiovii
licenciu za r. 2016 vo vyske 2.880,- € a dafi z Grokov na bankovych Gétoch,

- »

no: trz H

Dosiahnuté vynosy v roku 2016 predstavujii vo finanénom vyjadreni Sastku 627.180,21 €
a sii élenené do nasledovnych poloZiek podia jednotlivych Gétov:

Trzby z ndjomného za byty (602) — 429,36 € — prijmové _polozka, ktorej vyika zavisi od
vy3ky regulovaného ndjomného a vyiky prispevkov do FPUaO v bytovych domoch.

Triby z néjomného za nebytové priestory (602) - 29.862,98 € - poloika zahfiajlica
najomné za ZS Bebravskd a tenisovych kurtov.

Triby ostatné (602) — 42.368,97 € — podstatnou sumou je fakturacia za inZiniering pri
zabezpetovani obnovy bytového fondu, marZa za prace spojené s fakturéciou odmien pre
zZéstupcov viastnikov a upratovacov zabezpeovanych na zaklade dohdd, fakturdcia za
odplsy vodomerov, poplatky za vystavenie upomienok, poplatok za administriciu Gverov
bytovych domov.

Triby za spravu bytov a nebytovych priestorov (602) — 489.451,37 € — prijmové poloZka
tvorena prijatymi poplatkami za vykon spravy bytov a nebytowych priestorov.

Triby za technické price pre bytové domy (602) — 562,66 € - fakturdcia za drobné
opravy vykonané pre bytové domy zamestnancom Spokojného byvania.

Triby z previdzkevania kotolni (602) — 19.215,- € - Vynos za spravovanie kotolni v
bytovych domoch.

Tréby z predafa slufieb — ZS Bebravska (602) € - 33.157,50 € - fakturdcla za doddvané
sluZby na ZS Bebravska.

Triby za predaja majetku (641) — 375, € - predaj automobilu Opel Astra,

Ostatné prevadzkové wnosy (648) — 11.657,78 € — prijmové poloZka tvorend najmé
refakturovanymi postovymi poplatkami, poplatkami za fotokdple.

Uroky z bankowych Gétov (662) — 99,59 € — prijmova polo¥ka z Grokov na bankavych
G¢toch.
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k 31.12. 2016
NAKLADY
Cislo Skutognost’ ki Finanéng plin
ity [NEZOY St 31.42. 2018 ne rok 2046 ﬂxmﬁsnh
501 _|Spotreba materiaiy 24 579,07} 25 000
502_|Spotreba energie 5 260,73 7 000
502_|Spotreba tepelne energie 25 381.80) 23000] 55232 60)
502 _|Spotreba vody 1.242.86)
502 |Zra¥kovd voda - ZS Bebravska 5437
511 JOpravy a udrdiavanie 204 000/
512_|Cestovné 1 500)
$13 _|Ndklady na reprezentaciu 800)
518 [Nai 50 000
518 _|Naxlady na podtovné sluzby 13 00O
518 _|Slusby vipatiove] tachnliy 17 000
518 [Naklady na prdvnu, sudit. délovna Snnost 15 000|
518 |Naxiady na lelekomunika&né stuzby 8 B00]
518 JOstatné siufby 38 000
518 gové sluzby 900] 14068522
521_pMrdové néklady 265 00D
523 _JOdmeny ienom organov spoloénost] 21 ﬁ
524 _§Zskonné socldine poistenls 90 000)
526 |Dopinkové ddchodkové poistenie 4 400}
527 _|Zakonné soclalne nakiady 17 000] 407 698.83
531 _ug 2 motol vozidiel 800
532 z nehnutelnost! 2500
538 |Ostainé dana a poplatky 4 000| 5 230,60
541 cena DNM a DHM
543 _|Dary 600
544 _|Zmluvné pokuty a pendle
545 |Osiatné pokuly a pendls
| 546 |Odpls pohfaddvky
547 _[Opravné polo3ky k pohfadavkam 61,53 3 000)
548 [Ostatné naklady na sku &nnost 2 aoa..w&. 2 500) 3 154,14]
551 JOdpisy dihodohého majetku 8 465,85) 15 000)
554 JTvorba ostainych rezerv 8 465,85
382 JUrok;
568_|Finantne néklady 997,66 1 000 997.68|
rmaﬂ [0at z prijmo = being] Sinnosr 2 855,81
Spolu: 625 147,12 828 600
VYNOSY
Cislo 7 Skutoénost’ Finan&ny pidn wio&nos!
e [HézoV et K 31.12. 2016 PRrok2016  [ageien
602 |Triby z ndjomného za byty #Ncbm_ 400
802 [Triby za ndjomné (Balty, Bognérova, iekari) 20 862,08 32 000,
602 [Triby - ostatné 42 388,07 40 000)
602 _[Tiiby za sprévu bylov & nebytovych prisstorov 489 451,37 480 000
602 JTriby za lechnické prace pre bytavé domy 582,66/ 1000
602 _|Triby z prava kotolni 18 215,00) 17 000
€02 _Jtriby 7 pradaja shadieb - 2S Bebravska 34 33 157,50 35400  615047,84
604 ._.mwm za tovar
€41_|Triby z predaja DHM 375.00 500
€44 |Zmiuvné pokuty, pendle a drok =
645 JOstains pokuly a pendle -
848_JOstatnd vinosy = ) Ennosti 11857.78] 13000] 1208278
654 jZutlovanie ostainych rezerv
862 _,.._35. 99,59) S00j
665 nosy z dihodobého finanéného majetku 990,55
882 _|Nahrady 8kod —
ﬁ_.ﬁ 577 180,21 529 800
|tosPopArsky v¥sLEDOK - sk { 1 033,09 -198 800

Bratisiava 17.5.2017
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Netto 2

Bazprostredne predchadzajice
uétovnd ebdoble
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Netto 3

4. | Pestovalelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 0928/
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5. | Zakladné stado a
tazné zvierats
(026} - 1086, 0924/

6. | Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 0924/

7. | Obstarévany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /oo4/

8 Poskytnuté

" | preddaviky na
dihedoby hmotny
majatok
(052) - /095A/

9. | Opravna polofka
k nadebudnutému
majatku

(+/-087) +/- 098

A0l | Dihodoby finanény
majetok

saéet(r. 22 a2
r.32)

Podlelové cenné
All.1.] paplere a podisly

v rni janych
udtovn;

jednotkéch (0614,
0624, 0B3A) - /098A/

22
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2. | papiere a podiely
: s

23

okrem v pi yeh
:nncawn__avoae&w s ich|
(0B2A) - 1096A/

3. | Ostatné
realizavatefné cenng
paplers a podlely
(083A} - BEAJ

24

4. | Poiitky prepojenym
(GEtovnym jednotkdm
(0BBA) - D96A/

POZitky v rAmci
podielave]j Géasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkém
(0BBA) - /09641

6. | Ostatné pbZicky
{087A) - /098A/

27
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- | paplere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (06SA,
068A,06XA) - 09647
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c |1

Brutto - Zast' 1

Netto

uétovné obdobia

[

Korekeia - Zast 2

Netto 3

P&2iEky a ostal
nodeby
etok 0 zostathovou

29

|

. | Uttty v bankéch

s dobou viazanosti
dihdou ake jeden rok
(22XA)

.| Obstarévany

dihodoby finan&ny
majetok
(043) - /096A/

31

‘| preddaviy

Poskytnuté

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
LM+ndl#rn 53+
rLes+r71

826796

22731

ﬁ 800746

B.L

Zasoby
sGdet (r. 35 a2
r. 40)

167

167

| 167

B.11.

(112, 119, 11X}
=181, 19X/

335

- | vyroba a polotovary

NedokonZena

viasinej vyroby
(121. 122, 12X) -
1182, 193, 19X/

. | vyrobky

(123) - /194]

Zvierata
(124) - 1195/

38

. | Tovar

(132, 133, 13X, 139)
- 1198, 100

167

Poskyinuté
preddavky

na zésoby
(314A) - BOIA/

Dihodobé
pohfadivky
siéet (r. 42 + r. 46
akr, 52)

M

B

Pahladavky
z

hehodnéh,

42

styku

stiat (1. 43 a3 r. 45)
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_ _ Sdvaha _
& POD £-01

2020246668

o35815329

HmEHme —

STRANAAKTIV | B

b

Beiné Gitovné obdoble

Netto

Bezprostredne predchiédzajice
F] utovnd cbdoble

o Brutto - Casf 1
| - East 2

Netto 3

Pohfadaviy z obchod-
ného styku voll

jednotidm (3114,
J12A, J13A, I14A,
3154, 31XA) - ASIA

| o

§

(311A 312A, 3134 3148
F1BA, JIXA) AN

Ostatné pohladévky
2 obchodného stylu
(311A, 3124, 313A,

314A, 3154 31XA) -
39IA

. | Cista hodnota

zikazky
(316A)

47

utavnym
(351A) - AYIA

48

- | spolofnikom,

Pohladavky vodi

Elenom 8 zdruZeniu
(354A, 3554, 358A,
35XA) - (31A/

48

uw._? 374A, 3754,
378A)- BEA/

51

|

. | OdloZend dafiova

pohfadévka
(481A)

_ Savahe
Uz POD 1-01

UZPODv14_B

02020246668

035815329

m___ﬁ__gg__; I_

oo | STRANA AKTIV

Gt

Beiné &tovnd obdobls

riacky
c

.

Brutto - fasf 1

Netto 2

GBtovné obdobie

Korekela - Casf 2

Netto 3

(311A, 312A 3124,
J14A, J15A, I1XA) -
R1A

57

485277

462546]

22731

108016

. | Cisté hodnote

{3164)

(351A) - 131A/

59

|

|

Osiaing pohlacaviy

. | v rémal ove]

Zasti pohla-
dévok voli prepojengm)

3514) - /391

Pohladévky vo&i

- | spoloénixom, Henom

61

. | Sctidine poistenie

(336A) - 13614/

. | Dafiové pohfadaviy

a dotddle
(341, 342, 343, 345,
348, 347) - 391N/

1315

5225

. | Pohladaviy

z derivatovych
operach
(373A, 3764}

. | iné pohladéviy

(335A, 33XA, 3T1A,
374A, 3TSA, 378A)
- 139N

€5

200

200

|
|

Bl

pohfadivky
sifet (r. 54+ r.58
ai r. 65)

53

486792

464061

. | Krétkodoby

finanny majetok
sGet (r. 67 sk r. 70)

227 31

_ 114555

¥ratkodoby nantny

V1! majetok v prepoje-

67

B.ILT.

Pohfadéviky

z obchodného
styku

stlet (r. 55 sk r. 57)

485277

462546

22731

_ 109130

ta

Pohfadévky z obchod-
néha styku voti

]

jednotidm (3114,
3124, 313A, 2144,
3154, 31XA)- 3914/

_ 1114

L]

" | vej olasti okrem pohls-

Pomadiviy 2 obohodnd-
he ﬁh..-nuoa—m?

diivok voli

Gétovmym
1A, 3124, 3134, 1144
1A, JTXA] - S39TA

|
|

(259, 3144) - 291A/
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i 1

Shana . i
(& POD 1- 01 Gawomomkﬁ.mmm.m___n...um.,wm,_wumw_ (1
oma- Zislo Beiné iitovné obdeble ___| Bezprostredne predchadzaltice
rn.. m._.wbz”hx._.?. EM,_. N Britts Tare Netto 2 uétovné obdobie
| Korekeia - fasf 2 Netto 3
BY. |Financnevety | 71 339837 339837 _
rT241,73
4 686024
B.V.1. | Panlaz 72
ﬁﬁ.n._.yﬁxu %11 411 _
827
2. | Utty v bankach 73
oy 339426 339426)| B
: 685197
C. | Gasové rozlidenle | 74
.u...uwno.‘.ﬂnvm.mhw& 482 482 ;
| 1367
Naklady budcich
Ct. | obdobi dnodeos. | 75 _
(3814, 382A) \_
2. | Naklady budicich | 76
%nazwa__.m%g 2185 21 mm_
(3814, 3824 ¥
1367
3. | Prijmy buducich 77 7
obdobl dihodobé
(385A) *
4. | Peljmy budicich 78 - i
i, 1703 1703] ]
385A)
0
Gen: STRANA PASIV Cisto 2L . Bezprostred
khr 2 _._.M.E Beiné tictovné ohdobie 4 iR gnoﬂﬂﬂo.ﬁ%ﬂ&brf é
S| 3 ZAVAZ|
Co0eriose I AZAVAZRY | 7 826552 822759
Viastné imanle .81 +r.85+1.86 +r.87
A |Foosroserrenton oot oY g0 700637 699604
Al | 24Kladné Imanie sG&et (r. 82 a r, 84) a1 83583 83583
A1, | Zékiadné imane (411 alebo +/- 491) 82 83583 83583
2. | Zmena 2akladného imania +/- 419 83
3 —v__..www-wnuusxg_nn uplsané viastné imanie 84
All. | Emisné aZlo {412) 85
Alll. | Ostatné kapltalové fondy (413) 86 548816 548816
A.IV. | Z&konné rezervné fondy r. 88 + r. 89 a7 18155 18155
Zakonny fond a nedelitelny fond
AN et dra 2t gz | 8 18155 18155
2 Rezervny fond na viastni akcle a viasing 89
* | podisty 4174, 4214) ,

MF SR &. 18009/2014

L —

—Savea | o 2 __ o 209 _ i
eiehe 1 1oE2020246668[ce358153
Qara- STRANA PASIV B Beind iiftovné obdoble Bazprosiradne ﬂﬂnm!unn_icnn Witowns
a b . [ 4 -
AV. |Ostatné fondy zo zisku .81 +r.92 90 40116 137298
AV, | Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) ) 40116 137298
Oceii rozdiely z pr

AVL | cuzet (r. 4 az . 95) L
Ocefiovacis rozdlaly z precenenia

AV majati 2 zavizkov (+/- 414) o,

2. | Ocefiovacie rozdiely 2 kepitalovich g5
* | utastin (+/- 415)
3 Ocsfiovacie rozdiely z precenenia 08
* | pri ztaéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
ysledok hospoddrenia minulych
AVIL ”....v.um?:mgouv renia minulych rokov o7 m 934 8 @ 34
AVILL| Nerozdeleny zisk minuljch rokov (428) 08 8934 8934
2. | Neuhradend strata minulych rokov (-/428) | 99
Vysledok hospodarenia za Getovné obdo-

AVIN. | bie po zdaneni M4/ r. 01 -(r. 81 + . 85+ 1, 86 | 100 -
4;.wion.wc.vﬁuu-:.ﬂ_._....:.::...n._a: \_ D “w nw @ ﬂ A m M
Zaviizky 10241118 +r 121 4122

Il o+ A S 0 125915 123165
Dlhodobé zavizky

Bl | cazet ir. 103 + 1. 107 az r. 197) 1nz 2766 3439
Dihodobé zévizky z obchodného styku

Bl%. | sisget (r. 104 a2 r. 108) 103

P N»wmf z ow%n%.&_u waz,e ;m% F
.a| prepojer 'm jednotkam
(321A, aTSA. 4768,
Z&vazhy z obehodného styku v rémdi podislo-
1.b.| vej iZasti okrem zdvazkov vodi _xmo:i 105
Geiovnym jedlkém (321, 4754, 475A]
{ ¢ Ostatné zavazky z cbchodného styku 106
| (321A, 475A, 4T6A)
2. | Cistd hodnota zékazky (3164) 107
3, | Ostatné zavizky voli prepojenym 108
" | Gstovnym Jednotksm (47 1A, 4TXA)
Osialné zavazky v rdmci podielovej Gtast
4. | okrem zévazkov vodi prapojenym Gitovnym | 108
jadnotkdm (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (470A, 47XA) | 110
8. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A//255A) 13
9. | Zavazky zo socisineho fondu (472) 14 2766 3439
10.| Iné dlhodobé zavazky 115
| (336A, 372, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavidzky z derivatovych operacii 116
| (373A,3T7A)
12.| Odloeny dafiovyzavizok (481A) |17
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eSomie 12020246668

0358153209

LT

o STRANA Pasiv
] b

Cisto

3

Beiné Utovné obdobie
4

Bezprostredne predchideajiics vltovna
obdoble
5

B.NI. | Dihodobé rezervy r. 119+ 120

118

BT, | Zakonnd razervy (451A)

19

2. | Ostatnd rezervy (4504, 45XA)

120

B.EL | Dihodobé bankové Gvery (4614, 46Xa)

121

Kritkodobé zivizky
sifet(r. 123+ ¢. 127 akr. 135)

122

892322

83545

Ziviizky 2 obchodneho styku
BN st (r. 124 22 1. 126)

123

12329

4714

Zavazky 2 obchod vodi prepojenim
1.2, gi%ﬁnw—a“:gwm&?
3254, 4754, 478A, A.wu).‘;wxw

z obx v rémei podisiove;
b D30 Gkrom zavizien 104 prepes
ki t {3214, J22A, 3244, 325A,
475A, 4TEA, STBA. 4TXA)

Ostatnd Z obchodnio
1e 1A 4A, XA,
SRS

12329

4714

2. | Cists hodnota 2ékazky (316A}

Ostatné ziviizky voli prepojenym Gétovnym
3. | jednotkdm (3614, 36XA, 471, 47XA)

4. | okrem zaviizkov vodi pi
jodrnotkhm [361A, 36¥A. 4

5. | Z8vizky voli spolonikom a zdruBeniu (364,
" | 365, 366, 367, 368, 398A. 4TBA. 479A)

Zivarky vodi zamesinancom
" | (331, 333, 33X, 479A)

37675

32401

7. | Zévaizky 20 socitinaho poistenia [336A)

22095

18110

g, | Dafove zavizky a doticie
© | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)

20223

28320

o, | Z&vazky 2 derivatovich opectcii
" | (373A.377R)

10, | Iné zéviziey
'| (3724, 3TSA, 474A, 4T5A. 4794, 47XA)

B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138

30827

36171

B.V.1. | Zakonna rezervy (323A, 451A)

30827

36171

2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA)

p.vi. | BaZnd bankové (very
(221A, 231, 232, 23X, 4514, 46XA)

vy, | Kriitkodobé finanéad vipomocl
YU | (241, 249, 24X, 4734, IV255A)

Casovh roaiitenie
sudet (r. 142 ad r. 145)

Wdavky budicich obdobl dihodobé
T | (383A)

2 "..uuﬁww. budticich obdabl krdfkodobs

3. | Vimesy budicich cbdebi dihodobs
(3844)

4. | Vynosy buddcich obdobl kritkodobé
|1 (384A)

—I MF SR £. 18009/2014

UZPODVi4_10
[Wrzzsovasisoc 2020246 66 8

35815329

LU0

& POD 2 - 01
SkutoZnost'
bosrg Text el o - bezarostredne ﬁwf»&._...ﬂ GEtovné
a b c 1 2
= | Eisty obrat [Zest GEL tr. 6 podla 01
zhkong)
rﬁﬂuﬁﬂi«gﬁﬁ 0z 627081 629832
.| Tetby z predaja tovaru (604, 607) 03 93
Il [ Triby z predaja viastnyeh virobkav (501) | 04
L. | Traby  predala siutieb (602, 896) 0s 615048 586064
1, | Zmeny stavu vnitroorganizangch zasob o8
(++) {021ovd skupina 61)
V. | Axtivacia (0ftovd skupina 62) 07
vi. Hﬂwﬁ_ﬂﬂ.ﬁ ngh.&ah"_._wﬂwa. 08 375 3594
it Hﬁféﬁ%ﬁmﬁ. mumu&n.mmﬂb.nsaﬂ__ 08 11658 4008 1
- mmmwmm.m,.‘x&xu:nmﬁ.ﬂ.ﬂ 1 622254 719106
A | ne |, 93
B | neaniasovastngen dodbuoe Son S0 2 57019 35311
C. | Opravné pola3ky k zdsonam (+/-) (505) 13
D. | Shushy (xdtovs skupine 51) 14 140685 122483
E. | Osobné nakiady (r. 16 a2 r. 9) 15 407699 414226
E1. | Mzdovh naklady (521, 522) 16 269301 275619
2 %Wﬁ%ﬁgﬂaﬁi_n 17 217389 198289
u..m»mu_wémwmnmw-mw_xauo_uﬁ;n 18 102760 103107
4. | Sociaine nékdady (527, 528) 18 13899 15671
F. | Dane o papiatky (attova skupina 53) 20 5231 4250
Cdpisy a opravné pdloky k dihodobému
s gg?ﬂﬁmwm:wg Al 8466 13474
& wn%ﬁhﬂaﬁﬂuﬂwﬁ 22 8466 13474
Cpranré potZky k dhodobbmo
2 hi _.___un..ﬁw:u 23
hmaotndmuy ma) (+/-) (553)
Zostathova cena predaného dihodobsho
M- | majetiu @ prodaného materialu (541, 542) | 24
i Wmﬁivo_oueru&.ﬁosﬁii 25 61 21021
Ml e sl B 3083 1082438
e m.::OuMn—’ﬂuﬂﬁﬂ.&“mﬂﬂ-_wngnS ol L. m N 7 - m m M N L.
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UZPODVI4_11 — 0 4 8 3581 29
T iy o UL IPriersoc 2 0 2 6 6 8 |0 5
A Ve zslovasteélipie 2 0 20 2 46 66 8co3 5815329 oz Aoyl 2 024666 5 3
Shutoénost' - Skutodnost’
" B ohadealn Ty— Qzmnae e adne pred e
e Toxt ok beEné uttovné P bt secle Texd rindiu bazné uétovné obdoble % 3 e
a b 3 1 2 a b c 1 2
L Pridan4 hodnota (r. 03 4+ 1. 04 + 1, 05 + - Vysledok hospodarenia z finanénej - s
nnnh_nod.qi“:.._u:.._u:.._: <8 417344 428270 Einnost (+/-) (r. 29 - r, 45) 5 898 o 3684
= Vynosy z finan&ne] Einnosti spolu r. 30 wne | Vysledok hospodarenia za uétovns -
,wuhsua;u“.sﬁ+w.u$+n£ 28 100 373 abdobie pred zdanenim (+-) (r. 27 + 1. 58)] °° 39 M»w 92958
Trby z predaja cennych papierov a R. | Dafiz pri & . 59) 57
L A i 30 afi zprijmov (1. 58 + . 59) 2896 4224
Vynosy z dihodebého finanénéha majetku R.1. | Dafi latna (591, 595] 58
1X. sttt (r. 32 a2 1. o) 3 ah z prijmov splatnd ( ) ‘ 2896 4224
Vymosy z cennych papiarov a podielov 2. | Daf z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
P1- | od prapojenych ottavnych jadnotiek (365A)| 32 aft 2 prijmov odlozend (+/-) (592)
Wnosy z cennjch papierov a podielov revod podi ysledku h arani
2. | v poclalovs) Gast keem wingeou £ i il e e e A
prepojenfeh delownjch jednolich (885A) Vysledok hospodarenia za uctovné
Ostatné vynosy z cennych paplerov a =+ | abdobie po zdaneni (+/-) 81 - ¥ g
® | podietov (6654) % T 1033 97182
x. | Vinosy 2 keatkodobéha finanZnéhc majetky 45 '
* | sUdel(r. 36 a2 r. 38) |
X1 Viynosy z kralkodobého finan&ného majetku S
od prepoenych tttovnych jednotiek (666A)
Vynosy z krétkedobahe finanéného majetky
2. | v podielovaj adasti okrem vynesav 37
prepojanych Gétovnych jadnotiek (6664)
3. | Oslatné vwnosy z krétkodobého finanéného 38
* | majetku {666A)
XI. | Vynosove droky (1. 40 + r, 41) a9 100 373
X11 Vynosove Groky od prepojenych ‘ 40
© " | vttovnych jednotlek (662A)
2. | Ostatnd vynosové troky (662A) 41 100 373
XI. | Kurzové zisky (663) 42

X Vyrosy z precenenia cennych Ppapierov a 43
" | vynosy z derivatovych operddii (664, B67)

XMV, | Ostainé vynosy z finantne) Einnosti (688) 44

« | Naklady na finanéni &-.___n_:.n. olu r. 46
:‘ﬁn.w.a.ﬁ:.ﬁ+_..u~+_..%u+q.ua 45 298 40 57

. K. | Predané cenné papiare a podiely (561) 46

L. | Nakiady na kratkodoby finanény majetok a7

(566)
M. | Opravné polodky k finanénému majatku 28
" | (+1) (565)
N. | Nakladove Oroky (r. 50 + r. 51) 49
N1 Nakdadové urcky pre prepojend iétovné 50
. Jjednotky (5624)
2. | Ostalné nakladové Groky (5824) 51
0. | Kurzové straty {(563) | 52

p | Naklady na pracenenie cennych papierov a i 5
" | nékiady na derivatové operacie (564, 567) |

o

Ostalné néklady na finanénd &innost
Q (568, 569) ' & @ w m h. O m ﬂ
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3. cast: Sprava o ¢innosti
dozornej rady za rok 2016

46

Sprava o &innostl dozomej rady spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE
s.r.o. Toplianska 5, 821 07 Bratislava za rok 2016 pre Valné
zhromaZdenie spoloénosti.

Sprévu predklada dozorna rada (dale] len DR) v zloZenl: Ing. L'ubomir Czaja - predseda DR, Ing. Tomas
Galo, Ing. Zuzana Schwartzov4, Ing. Jedenastik, Gabika OleZova - &enovia.

DR v roku 2018 vykonala tieto aktivity:
Kontrola pokladne 4 x
Zasadanie DR 7x, na kazdom rokovani bola DR uznasaniaschopna.

DR Prijala nasledovné risadné rozhodnutia:

schvélila ViyroZnd spréavu obchodnej spolodnosti SPOKOUNE BYVANIE, s.1.0. za obdobie rok 201 5,
schvilila audftorsiud sprivu spolo&nasti SPOKOJINE BYVANIE, s.r.o. za cbdobie rok 201 5,
schvilila navrh na vysporiadanie vysledku hospodérenia.

DR zobrals na vedomie najmé# nasledovné:

spravu o hospodarskych vysledkech za rok 2015,

pinenie tich za predchadzajice obdobis 2015,

stav hospodarenia za |. polrok 2016,

vysledok a vyhodnotenie verejnej sbchodnej sifaze 1. etapy rekonStrukcie ZS Bebravska,

Detall Elnnosti za rok 2016:

1.2 jie DR: 13.1.201 redetreniu sfaZnosti zast. vi ov_bylového u Tophianska 8-12
Uznesenia DR SPOBY ¢&. 01-2016/01: a) Dozoma rada berie na vedomie stanoviska pani konatefky

Adamoavej, pana Valacha a pani Bognarovej; b) Dozomd rada povaZuje sta¥nost’ za neopodstatnent
Pritomnych: 5 &enov DR

schvaluje zapisovatela a overovatela,
Uznesenie DR SPOBY & 02-2016/2: Dozomia rada berie na vedomie predloenie stavu hospodarenia
k 31.12.2015,Dozom4 rada Ziada konatefku rozdelit mzdové nékiady na intemé a externé /dohodarov/.

Trvale
Uzmesenje DR SPOBY & 03-2016/2: Dozomé rada Ziada konatelku 0 vypracovanie ponuky pre MG
Vrakufia na spravu Zdravotného strediska Bebravska 5 jasnym zadefil Im premetu &nnosti a cencu

za Wite &nnost. Dozomé rada Hada Miestny Grad Vrakuha o poskytnutie podikladov na pripravu
podnikatefského planu na prendjom Zdravotného strediska Bebravsks ato najma :zmluvy o prendjme
priestorov; plany budovy, zasady spolupcdiefanta sa Inych vlastnikov na prevéidzke, opravich
a rekonStrukciach budovy; Gdaje o prijmoch a ndkladoch za min. dva predchédzajiice roky 2014 a 2015,
Uznesenle DR SPOBY & 04-2016/2: Dozomd rada poveruje kontrolou pokladne p. Schwartzow a p.
OleSovi. Termin si dohodn na april 2016 po ukondeni prvého kvartalu,

Pritomnych: 5 &lenov DR

3. Zasadnutle DR: 30.3,2016

Uznesenie DR SPOBY & 01-2016/3: Dozemn4 rada schvafuje program tak ako bol navrhnuty a zaroved
schvaluje zapisovatela a overovatela,

Uznesenie DR SPOBY &, 02-2016/3: Dozorn4 rada Fada kenatefku doplnit mateidl o druhti altemativu
presunu priestorov SPOBY na poschodle. Dopineny materidl po emailovom schvéleni navrhuje predioit
na rokovanie Miestneho zastupitelstva Bratisiava Vrakufia T:1.4.2016

Uznesenie DR SPOBY &, 03-2016/3: Dozomna rada Ziada konatelku predloZit zoznam bytowych domov,
pri ktorych je sprava pri si&asnych zmluvéch pra SPCBY neefektivna

Pritormngch: 5 &enov DR, po cca hodine 4.




4 dnutie DR; 31.5.2016
Uznesenie DR SPOBY & 01-2016/4: Dozormn4 rada schvafuje program tak ako bol navrhnuty a zaroves
schvaluje zapisovatela a overovatela, ) :
Uznesenie DR SPOBY . 02-2016/04: Dozoma rada spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. sihlasi
8 posunutim terminu pinenia uznesenia & 03-2016/3 a berie na vedomie stav pinenia Gloh.

Uznasenie DR SPOBY &. 03-2016/04: Dozor4 rada spolo@nesti SPOKOJNE BYVANIE, sr.0. berie na
vedomie spravu o Ginnosti DR za rok 2015. i

Uznesenie DR SPOBY é. 04-2016/04: Dozom4 rada spoloZnosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. schvaluje
predioZend vyroéni spravu, riadnu individuslnu Gtovni zavierku a auditorskd spravu  spolognosti
SPOKOJNE BYVANIE, s. r. 0., z2 rok 2015. 2

Uznesenie DR SPOBY & 05-2016/04: Dozoma rada spoloGnosti SPOKOJNE BYVANIE, sr.o.
schvaluje névrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2015 nasledovne ;

strata vo vijSke 97 182,24 € bude ziétovana s idtom 427,001 — fond investiéno-prevadzkovy.

DR schvaluje doplinenie predioZenej informacie do materidlu o nasledavny text:

Utovna strata neovplyviiuje cash flow spoloénosti nakolko redlna daf sa zaplatila vo vyike 4224€,
Vy#ka Uctovnej straty neznizuje vysku pripravovane] investicie do rekontrukcie zdravotnéha strediska.
Uznesenie DR SPOBY & (6-2016/04: DR #iada konatelku o doplnenie zmluvy s lekami, 2e SPOBY im
garantuje vySku prenajmu do doby rekonétrukcie ZS Bebravska, maximalne do 31.12.2018 (myslené ako
najneskorsl datum ukonéenia rekonstrukcie), Doba G&innosti zmluvy s lekérmi bude od 1.7.2016,
Uznesenie DR SPOBY & 07-2016/04: Dozoma rada #iada konateflku predloZit ndvrh propagécie
pouZivania aplikdcie WebDOMUS ako nastraja komunikécie s viastnikmi spravovanych priestarov.
Pritomnych: 5 Elenov DR

5. Za utie DR: 29.9..
Uznesenie DR SPOBY ¢. 01-2016/5: Dozoma rada schvaluje program tak ako bol navrhnuly a zérover
schvalluje zapisovatela a overovatefa,

Uznesenie DR SPOBY ¢&. 02-2016/05: Dozomé rada spolotnosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. berie na
vedomie stav pinenia Lloh. ;

Uznesenie DR SPOBY ¢. 03-2016/05: a) Dozorna rada spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. Ziada
p. konatelku o pisomné oslovenie starostu Miestneho Uradu Vrakufia za udefom rieenia uvolnenia
bytoveého priestoru v néjme p. Patiica v objekte ZS Bebravska; b) Dozomn4 rada spoloénosti SPCKOJNE
BYVANIE, s.r.o. Ziada p. konatefku o spracovanie Sasového hamanogramu stavebnych prac vritane
predpokladanych finanénych objemov na objekte ZS Bebravsks: ¢) Dozomd rada spoloénosti
SPOKOJNE  BYVANIE, sro. ziada p. konatefku o zabezpedenie pripravy podkladov na vyber
doddvatela pric 1. etapy T:15.10.2016; d) Dozomé rada spolodnosti SPOKOJNE BYVANIE, sr.o.
Ziada p. konatelku o informéciu &enom dozomnej rady, akendhle budd podklady na vyber dodévatela 1.
etapy pripravens. Predseda Dozomej rady zvola stretnutie dozomej rady do 3 pracovnych dni od
oznamenia pani kenatefky, Ze podkiady na vyber dodavatela 1. Etapy su pripravend.

Uznesenie DR SPOBY & 04-2016/05: Dozorna rada spolo€nosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. berie na
vedomie stav hospoddrenia spolognosti SPOKOJNE BYVANIE, s. . 0., za . polrok 2016..

Uznesenlo DR SPOBY &, 05-2016/05; a) Dozomd rada  spolo&nosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. Ziada
p- konatefku o zabezpe&eni informadie o stave riefenia zabezpedenia poriadku na Stavbarskej 4042.. T:
na nasledujicej OR; b) Dozomé rada  spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. Fiada p. konatelku
o zabezpeteni informécie o stave riesenia deratizécie plodtic na Bebravskej 14-18.. T: na nasledujicej

DR; c) Dozomna rada spolodnosti SPOKOJNE BYVANIE, sro. Ziada p- konatelku o pisomné
upozomenie viastniky bytu p. Roszembergovej na vydistenie nadmeme zaprataného bytu aj spoloénych
priestorov BD z dévodu rizika vyskytu plodtic, Svabav, ich $irenia do celého bytového domu a na rizika
opdtovného poiaru; d) Dozorma rada spolofnosti SPOKOJNE BYVANIE, sr.o. Ziada p. kenatefku
o zabezpeZenie umiestnenia oznamu do bytowych domov na Bebravskej 40-42 a Krikovej 7 o postupe
pri zamoreni objektu plosticami.

Pritomnych: 5 élenov DR

- 3.11.201
Uzmesenle DR SPOBY &. 01-2016/6: Dozorn4 rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zaroven
schvaluje zapisovatela a overovatela,
Uznesenia DR SPOBY &. 02-2016/6: Dozorn4 rada berie na vedome stav plnenia dloh,

Uznesenie DR SPOBY ¢ 03-2016/6: DR prerokovala podklady na vyber dodavatefa na realizaciu 1.
etapy rekonstrukcie ZS Bebravska. Vyberovéd komisia bude v zloZeni p. Adamova, p. Jurikovi¢ ap.
Jedendstik. p. Konatelka po3le z4pis z otvarania sitaZnych podmienok na &enov DR.

Pritomnych: 4 &enovia DR

7. Zasadnutie DR: 24,11.2016

Uzesenie DR SPOBY & 01-2016/7: Dozoma rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zaroven
schvafuje zapisovatefa a overovatefa,

Uznesenie DR SPOBY & D2-2016/7: DR berie na vedomie vysledok a vyhodnotenie verejnej obchodnej
sttaZe a odporniéa konatelke podpisat ZOD s vitazom sitaze do 30.11,2016. Zadiatok stavebnych prac
od 1.12.2016. DR berie na vedomie informéciu o vybere technického dozoru investora - firmu, ktora
vypracovala projektovil dokumentaciu.

Pritomnych: 4 &lenovia DR

Kontrola dloh bola wvyhodnocovand priebe?ne. Pinenie uloh udelenych DR bolo realizované
v stanovenych terminoch.

Pri kontrole vedenia poktadne neboli zistené Ziadne formélne alebo skutkové nedostatky.

Dozorna rada v priebehu roka 2016 nepoZiadala Statutamy organ Spolo&nosti o zvolanie Mimoriadnaho
valného zhromazZdenia.

ZAVER:

Dozorna rada si v priebehu celého obdobia r. 2016 radne pinila svoju kontrolnd funkciu v zmysle
Zakladatelskej listiny SpoloZnosti a Obchodného zakonnika.

Dozomé rada nezaznamenala poruSenie Stanov ani platnych prévnych predpisav zo strany vedenia
spolonosti pri vikone podnikatefskej &innosti.

Ing. Lubomir Czaja. .
predseda Dozomej rady SPOKOJNE BYVANIE, sr.o.
Bratislava, 21. aprila 2017




4. ¢ast: Navrh na rozdelenie
<%m—mﬂ——ﬂ-- —Jcmuon%ﬂm—dmm za —-o—h Vysledok hospodérenia za rok 2016 - zisk vo vyske : 1033,09€
2016

Navrh na rozdelenie zisku:

Zisk po zdaneni v sume 1 033,09 € navrhujeme vyplatit jedinému
spolo&nikovi: Mestskej &asti Bratislava - Vrakuia.
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Stanoviské/uznesenia komisii

Finanéna komisia
Uznesenie ¢. 179 k bodu 10

Finanénd komisia po prerokovani materialu odpori¢a miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti

Bratislava -Vrakufia po prerokovani v zmysle Zisad hospodirenia s majetkom hlavného
mesta SR Bratislavy zverenym do spravy mestskej ¢asti
Bratislava — Vrakuiia a majetkom vlastnym, schvilené
uznesenim MZ Bratislava — Vrakuiia & 397/2012 zo diia
11. 12. 2012 a Zakladatel’skej listiny spolo¢nosti

A:
Schvilit’ ;

% PredloZent vyrotnl spravu a riadnu individualnu udtovni zévierku spolo¢nosti
SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. zarok 2016

4. PredloZeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2016 nasledovne :
Vysledok hospodarenia za rok 2016 — zisk po zdaneni : 1033,09 €

Pridel na u¢et nerozdeleného zisku minulych rokov : 1033,09 €

B:
Odporidit’ ;

JUDr. Ing. Martinovi Kurucovi, starostovi MC Bratislava - Vrakuria, ako Statutdrnemu
zastupcovi jediného spoloénika SPOKOJNE BYVANIE, s.1.0. rozhodnutim Jediného spolo¢nika
vykonévajliceho v zmysle § 132 OZ pdsobnost’ valného zhromazdenia spolo¢nosti, prijat’ dia
28. 6. 2017 0 9.00 hod. v sidle MU Mestskej ¢asti Bratislava - Vrakunia, Siravska 7, kancelaria
starostu, 1.p., nasledovné rozhodnutie :

Jediny spoloénik spolo&nosti vyKondvajici pésobnost’ valného zhromazdenia schval'uje :

3. Predlozent vyro¢ni spravu a riadnu individudlnu G&tovnd zavierku spolo&nosti
SPOKOINE BYVANIE, s.r.0. za rok 2016

4. PredloZeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2016 nasledovne :
Vysledok hospodérenia za rok 2016 — zisk po zdaneni : 1033,09 €
Pridel na ¢et nerozdeleného zisku minulych rokov : 1033,09 €

Pocet pritomnych: 7 ;
Hlasovanie: ZA: 7/ PROTI: 0 / ZDRZAL SA : 0



Komisia podnikatel’ski a legislativna

Uznesenie & 153/6/2017 k bodu ¢. 9

Vyroéna spriva SPOKOJNE BYVANIE 8.r.0., so sidlom Toplianska 5, 821 07 Bratislava,
zarok 2016 a navrh na vysporiadanie vysledku hospodirenia za rok 2016
A/ odporuda schvalit’
1. PredloZent vyro&nu spravu a riadnu individuglnu uétovng zavierku spoloé&nosti
SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. za rok 2016

2. PredloZeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodérenia za rok 2016 nasledovne: Vysledok

hospodarenia za rok 2016 - zisk po zdaneni : 1033,09 €
Pridel na i¢et nerozdeleného zisku minulych rokov : 1033,09 €
B/ odporuca

JUDr. Ing. Martinovi Kurucovi, starostovi MC Bratislava - Vrakuna, ako Statutirnemu
zastupcovi jediného spolo¢nika SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. rozhodnutim jediného spolo¢nika
vykonavajiiceho v zmysle § 132 OZ pdsobnost’ valného zhromazdenia spolo¢nosti, prijat’ dia
28. 6. 2017 0 9.00 hod. v sidle MU Mestskej Casti Bratislava - Vrakuia, Siravska 7, kanceléria
starostu, 1.p., nasledovné rozhodnutie :

Jediny spolo&nik spolo&nosti vykonavajiici pdsobnost’ valného zhromazdenia
schval’uje :

5. PredloZent vyro&nu spravu a riadnu individualnu Gétovng zavierku spolo¢nosti SPOKOJNE
BYVANIE, s.r.0. za rok 2016

6. PredloZzeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodérenia za rok 2016 nasledovne :
Vysledok hospodérenia za rok 2016 — zisk po zdaneni : 1033,09 €
Pridel na &et nerozdeleného zisku minulych rokov : 1033,09 €

Hlasovanie: 5:0:0



