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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti
Bratislava-Vrakuna po prerokovani
Al berie na vedomie
Suhlasné stanovisko Okresného tradu Bratislava z preskimania navrhu Zmien a doplnkov ¢. 1
Uzemného planu zony Horné Diely, zn. OU-BA-OVBP3-2021/28484 zo dia 20.10.2021 podl'a §
25 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov.
B/ schvaluje

1. Zmeny a doplnky €. 1 izemného planu zéony Horné Diely

2. VSeobecné zavidzné nariadenie €. ...... 2021, . ktorym sa vyhlasuje zavdzna Cast’
uzemnopldnovacej dokumentacie ,,Zmeny a doplnky ¢. 1 tzemného planu zony Horné Diely*

C/ uklada

JUDr.Ing.Martinovi Kurucovi, starostovi

zabezpecit’ ulozenie schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie v zmysle ustanoveni § 28 zdkona
¢ 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.



Dovodova sprava

Uvod
Predmetom schval'ovania si Zmeny a doplnky &. 1 Uzemného planu zény Horné Diely.
Dovody obstarania izemnoplinovacej dokumentacie

Uzemny plan zény Horné diely bol schvaleny uznesenim miestneho zastupitel'stva mestskej asti
Bratislava- Vrakuna ¢.534, 535 v roku 2005.

Vzhl'adom na narast investicnych zamerov v lokalite Razto¢nej ulice vyplynula poziadavka
obyvatel'ov zijicich na Raztoc¢nej ulici, na regulaciu a zastavenie neumerného zahustovania
jestvujucej zastavby pri Rézto¢nej ulici ajuzne od nej. Na zdklade poziadaviek Miestne
zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-Vrakufia schvalilo obstaranie Zmien a doplnkov Uzemného
planu zony Horné diely. V juli 2019 Mestskd Cast’ Bratislava- Vrakuna zacala obstaravat Zmeny
a doplnky ¢€.1 Horné diely. Proces prerokovania prebiehal v stulade s ustanoveniami stavebného
zakona do jina 2021. Nasledne bol navrh izemnoplanovacej dokumentécie v sulade so stavebnym
zakonom predlozeny na odsthlasenie Okresnému tradu Bratislava, odbor vystavby a bytovej
politiky, ktory vydal suhlas diia 20.10.2021. Tym st naplnené pravne ustanovenia pre schvalovanie
uzemnopldnovacej dokumentacie.

Taziskom navrhu rieSenia Zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu zény Horné diely je &iastkova
zmena navrhovanej ulinej siete v juznej asti zony, v urbanizaénom celku Réaztoéna — juh. Dalej bolo
potrebné upresnit’ regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania, vratane regulativov
intenzity vyuzitia uzemia. Okrem toho bolo ziaduce definovat’ d’alSie (podrobnejsie) regulativy,
vylucit bytové domy a skupinové formy zéstavby. Zostladit' s nadradenou tzemnoplanovacou
dokumentaciou (Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy) bolo potrebné aj rozsah navrhovej &asti
z6ny (1. etapa) a vyhl'adovej Casti zony. Vo vyhl'adovej Casti zony boli vymedzené stavebné bloky
pre obc¢iansku vybavenost’ a Sport, nakol'ko pre obytni zonu zna¢ného rozsahu (v pripade jej tiplného
dobudovania) je potrebné posilnit’ aj tieto funkcie, pri€om ich nie je mozné uspokojivo saturovat’
existujlicimi zariadeniami v m.¢. Vrakuia, aj vzhl'adom k poZiadavke dodrzania dochadzkovych
vzdialenosti. V ramci grafickych regulativov bolo nevyhnutné zvysit' flexibilitu umiestiiovania
stavieb - upravou navrhu regula¢nych ¢iar a ich definicie.

Opis doterajSieho postupu obstaravania a spracovania izemnoplinovacej dokumentacie

Navrh Gizemnoplanovacej dokumentécie (dalej len UPD) bol vypracovany v jili 2020. Zhotovitelom
navrhu UPD bola spolo¢nost’ Ekoplan, s.r.o. a hlavnym riesitelom bol doc. Ing.arch. Jaroslav Coplak,
PhD., autorizovany architekt SKA.

Navrh predmetnej UPD spolu s oznamenim o jeho prerokovani bol v stlade s ustanovenim § 23
stavebného zdkona zverejneny verejnou vyhlaSkou na tradnej tabuli mestskej Casti a na oficidlne;j
web stranke mestskej asti (s odkazom na webstranku spracovatela UPD) od 14. 09. 2020 do 14.
10. 2020, t.j po dobu viac ako 30 dni. V sulade s ustanovenim § 23 ods. 2 stavebného zékona bolo
dotknutym orgdnom Statnej spravy, samospravy a pravnickym osobam zaslané oznamenie o
prerokovani navrhu UPD.

Stcasne s ozndmenim o prerokovani navrhu predmetnej UPD bolo spracované aj oznamenie o
strategickom dokumente podla § 5 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov. Oznamenie bolo zaslané



prislusnému organu, t.j. Okresnému tradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie. V
zistovacom konani rozhodol, ze izemnoplanovacia dokumentacia sa nebude posudzovat podla
zékona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov.

Verejné prerokovanie pre obyvatel'ov navrhu uvedenej izemnoplanovacej dokumentacie s odbornym
vykladom spracovatel’a podl'a § 23 ods. 1 zédkona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsSich predpisov sa uskutocnilo 13. 10. 2020 o 14.00 hod. na Miestnom urade
MC Bratislava - Vrakuiia. Z prerokovania bola vyhotovena zapisnica.

V pripade subjektov, ktoré nezaslali stanovisko, v zmysle §22 ods. 5 stavebného zakona sa
predpoklada, Ze nemaju pripomienky k navrhu UPD. Pripomienky fyzickych osob, ktoré nebolo
mozné akceptovat, boli v zmysle § 22 ods. 7 zédkona ¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov znovu prerokované s tymi, ktori ich uplatnili.

Na zéklade preskumania navrhu izemného planu a celého procesu jeho prerokovania v zmysle § 25
stavebného zdkona Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky vydal sthlas dia
20.10.2021. Tym si naplnené pravne ustanovenia pre schvalovanie uzemnoplédnovacej
dokumentécie.

Predmetom schval'ovania je navrh uzemnopldnovacej dokumentacie, upraveny v zmysle vysledkov
prerokovania. Schvalenie v miestnom zastupitel'stve je zavereénym krokom, ukoncujicim cely
proces obstardvania izemnoplanovacej dokumentacie.

Po schvaleni uzemnoplanovacej dokumentacie bude vykresova a textova dokumentécia oznacena tzv.
schval'ovacou dolozkou s uvedenim ¢isla uznesenia a datumu schvalenia. Dokumentacia sa ulozi v
zmysle ustanoveni § 28 zakona ¢ 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov. Na ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR sa zaSle
vyplneny registracny list izemnoplanovacej dokumentacie.

Okrem uznesenia o schvéleni tizemného planu je predmetom schvalovania aj VZN, ktorym sa
vyhlasuje zavdzna ¢ast’ izemnoplanovacej dokumentacie.



VsSeobecne zavazné nariadenie
Mestskej ¢asti Bratislava — Vrakuna

0 zavaznej €asti tzemnoplanovacej dokumentacie ,,Zmeny a doplnky €. 1 izemného
planu zény Horné Diely*

[ .
zo dna 07.12.2021

Clanok |
Uvodné ustanovenia

(1) Podla § 13 ods. 2, 3, 4 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsSich predpisov a § 15 ods. 2 pism. a) zakona Slovenskej
narodnej rady &. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave sa
vyhlasuje zavazna cCast uUzemnoplanovacej dokumentacie ,Zmeny a dopinky ¢&. 1
uzemného planu zény Horné Diely* v katastralnom tzemi MC Vrakunia.

(2) RieSenym tzemim Zmien a doplnkov €. 1 izemného planu zény Horné Diely je juzna Cast
zbny - urbanizacny celok Razto¢na — juh, v rozsahu stavebnych blokov €. 1, 2, 3a, 3b, 3c,
4a, 4b, 4c, 5a, 5b, 6a, 6b, 7, 8, 9.

(3) Riesené uzemie je rozdelené na dve etapy. Prva etapa je vymedzena stavebnymi blokmi
€. 1, 2, 3a, 3b, 4a, 4b, 4c a je suCastou zavaznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie.
Vyhladova etapa je vymedzena stavebnymi blokmi ¢. 3c, 5a, 5b, 6a, 6b, 7, 8, 9 a nie je
sucastou zavaznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie.

Clanok Ii
Zavazna textova €ast’ uzemnoplanovacej dokumentacie

(1) Obsahom zavéaznej textovej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie, ktora je
neoddelitelnou prilohou tohto nariadenia, su:

a) kapitoly textovej Casti:
I1.1 Determinanty a limity rozvoja zény Horné diely
I11.2 Navrh etapizacie
111.3 Navrh priestorového usporiadania uzemia
[11.4 Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania uzemia
111.5 Regulacné predpisy pre jednotlivé stavebné bloky
111.6 Vymedzenie verejno-prospesnych stavieb
IV. Navrh uzemného systému a prvkov ekologickej stability
V. Navrh dopravnej koncepcie

Clanok Ill
Zavazna graficka éast’ uzemnoplanovacej dokumentacie

(1) Obsahom zavaznej grafickej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie, ktora je
neoddelitelnou prilohou tohto nariadenia, su vykresy tykajuce sa regulacie uzemia:



Komplexny navrh regulacie uzemia
Vymedzenie verejno-prospesnych stavieb

Clanok IV
Vymedzenie verejno-prospesnych stavieb

(1) Sucastou uzemnoplanovacej dokumentacie je vymedzenie verejno-prospesnych stavieb,
v textovej Casti v kapitole:

I11.6 Vymedzenie verejno-prospesnych stavieb a vo vykrese:
Vymedzenie verejno-prospesnych stavieb

Clanok V
Ulozenie izemnoplanovacej dokumentacie
(1) Schvalena uzemnoplanovacia dokumentéacia je ulozena v zmysle ustanoveni § 28 ods.3
zakona ¢ 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich

predpisov ( na Hlavhom meste SR Bratislavy, na Okresnom urade Bratislava - odbore
vystavby a bytovej politiky, na mestskej Casti Bratislava — Vrakuna- stavebnom urade).

Clanok VI
Uginnost’
(1) Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobuda ucinnost patnastym dfiom od jeho
zverejnenia na Uradnej tabuli po jeho schvaleni, t.j. dha ................

JUDr. Ing. Martin Kuruc
starosta

vyvesené na pripomienkovanie diia: 22.11.2021
ZVeSeN€ dNa: ...ccvvveevveeeieieeeneenns
schvélené uznesenim MZ MC Bratislava-Vrakufa &slo ........ /2021 zo dna 7.12.2021
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Uvod
Metodika a sposob rieSenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 1 tizemnoplanovacej dokumentacie st vypracované v stlade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnopldnovacich
podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentécii. Metodika spracovania zmien a doplnkov
je spracovana v zmysle Metodického usmernenia k obstardvaniu zmien a doplnkov

uzemnoplanovacej dokumentécie, ktoré vydalo MDV SR dna 19.05.2020.

Zmeny a doplnky ¢. 1 tzemnopldnovacej dokumentacie st spracované ako samostatna
priloha k schvélenej tizemnopldnovacej dokumentacii. Kedze ide o ¢iastkové modifikacie,
nie je Gcelné vypracovanie tiplného znenia tzemnopldnovacej dokumentacie. Textova cast
je spracovana vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu, pripadne odsek,
ktoré sa menia alebo dopliaju.

Riesené tizemie zmien a doplnkov ¢. 1 zahfiia stavebné bloky s pévodnym oznacenim ¢. 1,
2, 4, 5,6, 7, 8,9 a ich podcelky. Pévodné riesenie pre riesené tizemie je vo vykresoch
nahradené novym riesenim. Metodika spracovania, ndzvy vykresov a kapitol v textovej
casti, ako aj spdsob zobrazenia javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z
doterajsej izemnoplanovacej dokumentacie. Pre prehladnost bolo v zdsade zachované aj
povodné clenenie tzemia zoény na tzv. stavebné bloky. Zmenené bolo c¢islovanie
stavebnych blokov, a to nasledovne (povodné ¢islo - nové ¢islo): 121, 2>4, 322, 435,
526, 628, 727, 829, 9>3). Niektoré stavebné bloky vsak museli byt roz¢lenené — napr.
stavebny blok ¢. 4 na tri casti 4a, 4b, 4c, podobne ako aj vyhladové bloky 5, 6 na dve casti a
z bloku 3b bol vyc¢leneny blok 3c, ktory ostava vo vyhladovej etape.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Taziskom néavrhu riegenia je ¢iastkova zmena navrhovanej uli¢nej siete v juZnej ¢asti zény
(v urbanizadnom celku Razto&na — juh). Dalej bolo potrebné upresnit regulativy funkéného
vyuzivania a priestorového usporiadania, vratane regulativov intenzity vyuzitia tzemia.
Okrem toho bolo ziaduce definovat dalsie (podrobnejsie) regulativy, vylacit bytové domy a
skupinové formy zastavby. Zosuladit s nadradenou tizemnoplanovacou dokumentaciou
(Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy) bolo potrebné aj rozsah navrhovej dasti zény
(1. etapa) a vyhladovej casti zény. Vo vyhladovej c¢asti zény boli vymedzené plochy
(stavebné bloky) pre obc¢iansku vybavenost a $port, nakolko pre obytnt zénu znacného
rozsahu (v pripade jej iplného dobudovania) je potrebné posilnit aj tieto funkcie, pricom
ich nie je mozné uspokojivo saturovat existujicimi zariadeniami v m.¢. Vrakuna, aj
vzhladom k poziadavke dodrzania dochadzkovych vzdialenosti. V ramci grafickych
regulativov bolo nevyhnutné zvysit flexibilitu umiestniovania stavieb - tpravou navrhu
regulac¢nych c¢iar a ich definicie.



Oproti doterajiej UPD nedochéadza k zvy$eniu celkovych kapacit tizemia zény. Uvazovany
pocet Gucelovych jednotiek (bytov, obyvatelov) ostdva bez zmeny, resp. sa mierne znizil (v
¢asti Réztocna-juh bolo pdévodne navrhovanych 306 rodinnych domov, novy névrh tu
pocita s 238 rodinnymi domami, pocet navrhovanych bytovych jednotiek je vSak totozny).
Nevznikli preto poziadavky na zmenu rieSenia verejného dopravného a technického
vybavenia (okrem tpravy trasovania niektorych koridorov miestnych komunikacii, resp.
upokojenych komunikacii). Taktiez kapacity odstavnych ploch pri navrhovanych
zariadeniach obcianskej vybavenosti st bez zmeny celkového navrhovaného poctu.

Obr. Vyznacenie rieseného tizemia a etap na podklade regulacného vykresu
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy (Cervena plna ciara = 1. etapa,
Cervena ciarkovana ¢iara = vyhlad)
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A. Zakladné, identifikacné udaje rieseného uzemia

I.1. Zakladné tdaje o zadani

Bez zmien

I.2. Zhodnotenie doteraz spracovanej dokumentacie

Bez zmien

1.3. Uzemno-planovacie vstupy, hlavné ciele a tilohy UPN-Z Horné diely

Bez zmien

I.4 Charakteristika a vymedzenie rieSeného tizemia

Bez zmien

I.5. Z histoérie urbanistického vyvoja Vrakune

Bez zmien




B. RieSenie Uzemného planu

I1.1. Determinanty a limity izemného rozvoja zény Horné diely

Bez zmien

I1.2. Stav zivotného prostredia rieseného tizemia

Bez zmien

II1.1. Navrh zakladnej urbanistickej koncepcie riesenia

Vypusta sa nasledovny text:

Vzhladom na podrobnost spracovania tizemného planu zoény navrhuje vsak vo vztahu
k Uzemnému planu hl.m. SR Bratislavy niekolko zmien, ktoré vyplynuli z konkrétnych a
aktudalnych tzemnych poziadaviek. Ich opodstatnenost bola rieSena na trovni mestskej
Sasti. Pripomienky k Névrhu UPN - Z hlm. SR Bratislavy uplatnila mestskd cast
stanoviskom zo dria 8.12.2004. Z celkového poctu (21) sa 5 pripomienok tykalo rieseného

tzemia.

V podkapitole 111.1.1 Urbanizacny celok Raztocna - juh, v odseku Raztocna - juh - I. etapa
sa vypusta nasledovny text:

Po oboch strandach dopravne ukludnenych komunikdcii je navrhovana zastavba rodinnymi
domami. Uzemie prvej etapy je ¢lenené do dvoch logickych stavebnych celkov (¢. 1, 2 - vid
schému urbanizacnych celkov a stavebnych blokov).

Stavebny blok ¢. 1 - tu je navrhovand zdstavba rodinnymi domami - vécsinou ako dvojice
rodinnych domov so spolocnou jednou stenou (tento typ zdastavby je navrhovany vzhladom
na S$irky parciel). Vystavba zdpadného okraja celku je obmedzend vedenim koridoru
inzinierskych sieti (vid vykres determinantov a limitov). Na tomto tizemi nie je povolend
zastavba stavebnymi objektami. Stredom stavebného bloku ¢.1 je trasovand jednosmernd,
dopravne ukludnend komunikdcia sirky 4,5 m, sliZiaca vylu¢ne na obsluhu prilahlych
rodinnych domov. Ndavrh UPN-Z odporiica kontrolovany vstup a vyjazd z ulice -
uzatvdrateInou rampou.



Stavebny blok ¢. 2 - md parcely este uzsie (9, 0 - 11, 0m). V UPN-Z Horné diely navrhuje
v stavebnom bloku cislo 2 prevazne radovii zastavbu rodinnymi domami. Na parceldach s
vacsou sirkou st navrhované samostatne stojace rodinné domy. V tzemi I. etapy je v
prevaznej miere zachovany poévodny charakter pozdiznej parceldcie. Vynimku tvori
zdastavba okolo navrhovanej komunikdcie (na ploche parcely ¢. 3469), kde na jej vychodnej
strane UPN-Z Horné diely navrhuje (aj na zdklade vysledkov verejnej ankety a Zelania
niektorych vlastnikov) vimenu 7 pozdlznych tzkych parciel za 7 novych stavebnych parciel
s podstatne lepsim tvarom a aj orientdciou k svetovym strandm. Nové parcely maji rozmery:
sirku od 23-25 m a dlzku 55 metrov (t. j. plochu od 1265 - 1375m? ). Tu je navrhovand
zdstavba so samostatne stojacimi rodinnymi domami. Uplatneny princip vymeny parciel
sme aplikovali vo viacsom rozsahu uZ v UAS Horné diely v roku 1993. Tento urbanisticky
velmi pozitivny krok, si vyZaduje stihlas a dohodu vlastnikov. V ramci 1. etapy sa ho vsak
nepodarilo prave vzhladom na vlastnicke prava uplatnit v inych c¢astiach (porovnaj
navrhovanti reparceldciu v UAS Horné diely a UPN - Z Horné diely). Kontrastom a
urbanisticky nespravnym rieSenim je v ramci I. etapy zastavba rodinnymi domami, ktora
vznikla na zdpadnej strane pozdlZ dnesnej polnej cesty. Systém zdstavby nemd charakter
ulice, nie je dodrzand Ziadna uli¢nd ciara a ani umiestnenie domov na malych parceldach
nemda vhodnu polohu (chyba delenie na ulicnti a zdhradnid stranu domu, nie je jasne
definovand intimna - siikromnd strana pozemku). Tento stav je ddsledok absentujicej
moznosti urbanistickej reguldcie ako aj ukdzkou nespravnej cesty Zivelného urbanistického
vyvoja tizemia. V rdmci rieSeného komplexu zény UPN - Z Horné diely sme v$ak navrhli tiito
cast integrovat do celkového riesenia aj s uvedomenim si uvedenych nedostatkov. Stavebné
parcely 1. etapy maja priemernti vymeru 630m* (stavebny blok ¢.1) a 541 m’ (stavebny blok
¢.2).

Na tzemie 1. etapy tzemne nadvizuje stavebny celok ¢. 3, kde je navrhovany objekt
obcianskej vybavenosti pre celok Razto¢na-juh s parkoviskom a zastdavkou MHD. Popri
navrhovaného objektu obc¢ianskej vybavenosti je zauzivany existujiici aroviiovy pesi prechod
cez zelezni¢nu trat. Toto miesto je logickym pokracovanim pesej trasy z Rdaztocnej ulice
a prakticky jedinym mozZnym pesim miestom prepojenia na vybavenostné centrum mestskej
casti Vrakuna. Vzhladom na uvazovany tizemny rozvoj, ako aj predpokladany ndrast poctu
obyvatelov zény Horné Diely navrhujeme v tejto casti realizovat mimotroviiovy pesi
prechod — pesiu lavku nad Zelezni¢nu trat, ktord umozni bezkolizne a bezpecné prepojenie
dvoch obytnych tizemi, v sticasnosti rozdelovanych Zeleznicnou tratou. V tejto casti by sa
tak vytvoril vstupny uzol do tizemia zény Horné diely ako vhodné prepojenie s planovanym
centrom Vrakune. Blizsie stavebné predpisy pre celi I. etapu st predmetom vykresu
regulativov, ktoré su vyjadrené zaviznym alebo odporiicanym stavebnym predpisom.



Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Urbanizac¢ny celok Raztocna — juh, I. etapa sa c¢leni na stabilizované tzemie a rozvojové
tzemie. Stabilizované tzemie predstavuju stavebné bloky ¢. 1 a 3b, po dobudovani aj
stavebny blok ¢. 3a. Zvys$ok urbanizacného celku Rézto¢na — juh predstavuje rozvojové
Uzemie.

Stavebny blok &. 1 predstavuje existujicu povodni zastavbu rodinnymi domami pozdiz
Raztocnej ul. Pripustné su tu len prestavby existujiicich stavieb, nové stavby st pripustné

len ako nédhrady pévodnych stavieb, s vylicenim zahustovania uli¢nej zastavby a prirastku
zastavanych pléch.

Stavebny blok ¢. 2 je uréeny pre navrhovany objekt obcianskej vybavenosti pre celok
Réztoc¢né-juh s parkoviskom a zastdvkou MHD. V tejto casti by sa tak vytvoril vstupny
uzol do tizemia zény Horné diely ako vhodné prepojenie s pldnovanym centrom Vrakune.

Stavebny blok ¢. 3a — celok bol v stlade s platnym Gzemnym planom zoény zastavany
rodinnymi domami (kapacita je vyuzita na 100% a nova zastavba ani prestavby sa tu
nepredpokladaja). Pripustné st tu len prestavby existujicich stavieb, nové stavby st
pripustné len ako ndhrady pdvodnych stavieb, s vyli¢enim zahustovania uli¢nej zastavby
a prirastku zastavanych ploch.

Stavebny blok ¢. 3b —_celok je uréeny pre obciansku vybavenost — primérne pre
vzdeldvacie zariadenie miestneho vyznamu (materskid skolu).

Stavebny blok ¢&. 4 sa ¢leni na tri dasti — 4a, 4b, 4c. Cast 4a je urdend pre $port a verejni

zelen, Gasti 4b, 4c st ur¢ené pre byvanie v rodinnych domoch.

V podkapitole I1.1.1 Urbanizacny celok Raztocna - juh, sa cely text odseku Raztocna - juh -
Il. etapa vypusta a nahradza sa nasledovnym textom:

Raztocna - juh - vyhlad

Zalozeny komunikac¢ny systém vychadza z navrhu 1. etapy, je jej logickym rozvetvenim a
pokracovanim. Nadradenou komunikéciou je "obvodovad komunikécia", ktora ohranicuje
rieSené Gzemie zo strany od Zeleznicnej trate, z juznej a vychodnej strany tvori hranicu s

krajinnym zazemim. Ostatné navrhované komunikacie rozdeluji tzemie na stavebné
bloky.

Vyhladova etapa nie je stucastou zavidznej casti tizemného planu zény. Vystavba vo
vyhladovej etape nie je mozna bez zahrnutia izemia v rozsahu vyhladovej etapy ako ploch
pre vystavbu do nadradenej tizemnoplanovacej dokumentacie - Uzemného planu hl. mesta
SR Bratislavy.



Stavebny blok ¢. 3c - je uréeny pre vyhladové rozsirenie zariadenia obcianskej
vybavenosti miestneho vyznamu, v nadvédznosti na stavebny blok 3b.

Stavebny blok ¢. 5 sa cleni na dve casti — 5a a 5b. Cast 5a je ur¢ena pre Sport a verejnu
zelen. Cast 5b je urcené pre zmiesané tizemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti.

Stavebny blok & 6 sa ¢leni na dve ¢asti — 6a a 6b. Cast 6a je uréena pre byvanie v
rodinnych domoch. Cast 6b je urcena pre zmie$ané tzemie byvania a obéianskej
vybavenosti. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy.

Stavebny blok ¢. 7 — je urceny vylucne pre $port a verejnt zeleni. Vzhfadom na $pecifické

potreby tejto funkcie sa tu predpoklada reparcelacia tzemia.
Stavebny blok ¢. 8 — je urceny pre byvanie v rodinnych domoch.

Stavebny blok ¢. 9 — je ur¢eny pre byvanie v rodinnych domoch.

II1.2. Navrh etapizacie

Vypusta sa nasledovny text:

V rdmci prvej etapy navrhuje UPN-Z Horné diely realizovaf vystavbu casti celku Razto¢na —
juh, ktory je vymedzeny komunikdciou vedenou paralelne s Razto¢nou ulicou a stavebnymi
blokmi ¢. 1, 2. Presné vymedzenie - vid vykres reguldcie. Toto tizemie predstavuje plochu 10,
5 ha, na ktort bol udeleny sthlas k pouZitiu polnohospoddrskej pdédy na
nepolnohospoddrske tcely a stcasne aj schvdlend zmena Aktualizdcie UPN hl. m. SR
Bratislavy z roku 1993 (zmena funkcéného vyuZitia tizemia na malopodlazni bytovi
zastavbu). Uzemie je élenené podla navrhovanej komunikacénej siete na dva stavebné celky -
¢. 1 a ¢. 2. Ich vystavba je podmienend vybudovanim komunikacnej siete a rozvodov vedeni
inZinierskych sieti. Z urbanistického hladiska UPN-Z Horné diely navrhuje ako nevyhnutnt
a jednoznacnt primdarnu podmienent investiciu: vybudovanie pristupovej komunikdcie a
inzinierskych sieti paralelne s Rdazto¢nou ulicou. Tato komunikdcia tvori nosnii dopravnii
trasu, ale aj trasu vedenia inzinierskych sieti pre celi 1. etapu. Je rozhodujiicou pre
vybudovanie vsetkych ostatnych vstupov do tizemia. Uzemie je na zdklade komunikdcif
logicky clenené na stavebné bloky (1, 2). Idedlnou urbanistickou postupnostou by bolo
vybudovanie celku ¢. 1 (vychodna strana 1. etapy) a nadvdzne na to celok ¢. 2. Vzhladom
vSak na stikromné vlastnictvo pozemkov nie je mozné tizemnym planom strikine predpisat
diel¢iu etapizdciu. Po vybudovani spominanej hlavnej komunikdcie, nie je mozné ani
potrebné, predpisovat prisnu etapizdaciu a nitit vlastnikov pozemkov, kedy maji na svojich
pozemkoch stavat. Ulohou UPN-Z Horné diely nie je v tomto mieste predpisovat kedy md
vliastnik stavat. Etapizdcia urbanizacného celku Rdaztocnd - juh je podmienend
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vybudovanim pristupovej komunikdcie a inZinierskych sieti paralelne s Raztocnou ulicou.
Tato investicia je z hladiska sicasnych potrieb a navrhnutého urbanistického riesenia
prvym krokom a primdrnou, nosnou vstupnou investiciou pre zrealizovanie vystavby
rodinnych domov v rozsahu, aky navrhuje UPN-Z Horné Diely. Dalsia postupnost vystavby
urbanizacného celku Raztocnd - juh sa bude viazat na budovanie pristupovych
komunikdcii. Stavebné celky 4,5,6,7,8 st véak povazované v ramci UPN-Z ako vyhladové
lokality a ndavrh md smerny charakter.

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

V ramci prvej etapy navrhuje UPN-Z Horné diely realizovaf vystavbu &asti celku Raztodna
— juh, ktord je vymedzena stavebnymi blokmi ¢. 1, 2, 3a, 3b, 4a, 4b, 4c. Ich vystavba je
podmienena vybudovanim komunikacnej siete a rozvodov (vedeni) inzinierskych sieti.

Pred vystavbou rodinnych domov je nevyhnutné vybudovat miestne komunikacie s
prislusnymi inzinierskymi sietami — v parametroch podfa prislusnej STN. Ide o
podmienujtcu investiciu. Primarne je potrebné vybudovat napojenia na Rézto¢nu ul. - ako
nosné miestne komunikacie, z ktorych budu dalej budované dalsie obsluzné a upokojené
komunikacie.

Vyhladové etapa je vymedzena stavebnymi blokmi ¢. 3c, 5a, 5b, 6a, 6b, 7, 8, 9. Vyhladova
etapa nie je sticCastou zdvaznej casti tizemného planu zény. Vystavba vo vyhladovej etape
nie je mozné bez zahrnutia tizemia v rozsahu vyhladovej etapy ako ploch pre vystavbu do
nadradenej tizemnoplanovacej dokumentacie - Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy.

II1.3. Navrh priestorového usporiadania izemia

Bez zmien

II1.4. Navrh regulativov funkc¢ného a priestorového usporiadania tizemia

V kapitole sa v bode F sa vypusta nasledovny text:

stavebny blok ¢. 1, 2
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Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

stavebny blok ¢. 1, 2, 3a, 3b, 4a, 4b, 4c.

Odsek Stavebno-priestorové regulativy sa doplfia o nasledovné regulativy:

* Maximalny index podlaznych pléch (IPP max.)
* Maximalny index zastavanych ploch (IZP max.)
*  Minimélny koeficient zelene (KZ min.): 0,40

* Vyska zéastavby (maximalny pocet nadzemnych podlazi, maximalny pocet
podzemnych podlazi)

+ dalsie textové regulativy

Odsek Funkcné regulativy sa doplria o nasledovné regulativy:

* urcenie podmienok funkéného vyuzitia ploch, spdsobov funkéného vyuzitia
ploch (prevladajiceho, pripustného, pripustného v obmedzenom rozsahu a
nepripustného funkéného vyuzitia) pre stavebné bloky Urbanizacného celku
Razto¢na - juh

Doplria sa novéd podkapitola Regulativy funkcného vyuZivania tzemia:

Regulativy funkéného vyuzivania tizemia st stanovené pre jednotlivé funkéné tzemia v
stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov.
Spodrobnenie regulacie oproti UPD mesta je vyznatené podéiarknutym textom (doplnené)
a preskrtnutym textom (neuplatnuje sa ako regulativ).

Pre stavebné bloky ¢. 1, 4b, 4c a vyhladové stavebné bloky ¢. 6a, 8, 9 st stanovené
nasledovné regulativy funk¢ného vyuzitia:

OBYTNE UZEMIE - MALOPODLAZNA ZASTAVBA OBYTNEHO UZEMIA (102)
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluZziace pre byvanie v rodinnych domoch k nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby obc¢ianskeho vybavenia,
zelen, ihriskd, vodné plochy ako stucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. Podiel funkcie
byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti

zastavby funkcnej plochy.
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
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prevladajtce
* rozne formy zastavby rodinnych domov
pripustné
V Gizemi je pripustné umiestriovat najma:
* zelen liniova a plosnt, zelen pozemkov obytnych budov
* vodné plochy ako sticast parteru a ploch zelene
» zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
V tzemdi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:

» zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v tizemi alebo
ako vstavané

» zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v tzemi
» solitérne stavby obc¢ianskej vybavenosti sliziace $irSiemu tizemiu
* zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

» zariadenia na separovany zber komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunélnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné
V Gizemi nie je pripustné umiesttiovat najma:
* bytové domy nad4nadzemné-podlazia
» zariadenia s negativnymi tc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
* malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tizemiach rodinnych domov

+ stavby obcianskeho vybavenia aredlového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov a narokov na obsluhu tzemia

» stavby na individuélnu rekreaciu

* aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarske;j
vyroby, skladové arealy, distribuc¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

« CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu
» zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
» tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

» stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou
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Pre stavebny blok ¢. 2, 3b a vyhladovy stavebny blok 3c st stanovené nasledovné
regulativy funkéného vyuzitia:

UZEMIE OBCIANSKE] VYBAVENOSTI - OBCIANSKA VYBAVENOST LOKALNEHO
VYZNAMU (202)

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zakladné obc¢ianske vybavenie musi skladbou a
kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii izemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
prevladajtce
adeninadministrativy—sprd aden
» zariadenia $kolstva
* zariadenia kultary
» zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
* zariadenia cirkvi

» zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu - pripustné len v stavebnom
bloku ¢. 2

pripustné

V tzemdi je pripustné umiestnovat najma:

* zelen liniovi a plosnt

* vodné plochy ako sticast parteru a ploch zelene

* zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sltiziace obsluhe tizemia
pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemli je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:

* zariadenia $portu, telovychovy a volného ¢asu
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nepripustné
V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat najma:
» zariadenia s negativnymi tc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
* byvanie v rodinnych domoch
* bytové domy nad 4 nadzemné podlazia
* autokempingy

* aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarske;j
vyroby

» skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

* stavby na individuédlnu rekreaciu

» zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
» tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

» stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Pre vyhladové stavebné bloky ¢. 5b, 6b st stanovené nasledovné regulativy funkéného
vyuzitia:

ZMIESANE UZEMIE BYVANIA A OBCIANSKE] VYBAVENOSTI (501)
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slaziace predovéetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a
obc¢ianskej vybavenosti v zdénach celomestského a nadmestského vyznamu a na
rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujice vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podiel
byvania je v rozmedzi od 50 % do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované predovsetkym
ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sticastou tizemia st plochy zelene,
vodné plochy ako sti¢ast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze

a zariadenia pre poziarnu a civilnt obranu.
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajice

15



* polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti
pripustné
V Gizemi je pripustné umiestriovat najma:
btovéd
» zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujice vysokd komplexnost
prostredia centier a mestskych tried:
» zariadenia administrativy, spravy a riadenia
» zariadenia kultary a zabavy
* zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
» ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
» zariadenia verejného stravovania
* zariadenia obchodu a sluzieb
» zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
» zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
* zelen liniovt a plosnu
* vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene
» zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
V tizemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:
* rodinné domy
* zariadenia Sportu
* celové zariadenia verejnej a Statnej spravy
» zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

* zariadenia na separovany zber komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z doméacnosti

nepripustné
V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat najma:
* bytové domy
* zariadenia s negativnymi i¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

* arealové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osob a
narokmi na obsluhu tzemia
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» zariadenia velkoobchodu
* autokempingy

» arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodérskej
vyroby

» skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

» stavby na individuélnu rekreaciu

» zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
» tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

» stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Pre stavebny blok ¢. 4a a pre vyhladové stavebné bloky ¢. 5a, 7 st stanovené nasledovné
regulativy funkéného vyuzitia:

UZEMIE SPORTU (401)
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia prevazne arealového charakteru s vyuzitim pre §port a telesnt vychovu tvorené
krytymi $portovymi zariadeniami, S$portovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami,
$pecifickymi zariadeniami $portu sliziacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny
$port, amatérsky Sport a izemia sliziace Sportovym aktivitim vo volnom c¢ase. Stcastou
lzemia je dopravné a technické vybavenie a plochy liniovej a plosnej zelene.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
prevladajice
* kryté a otvorené ihriska, zariadenia a areély $portu, telovychovy a volného casu
pripustné
V Gizemi je pripustné umiestriovat najma:

» Specifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického,
vodackeho, leteckého, modelarskeho sportu, zimnych $portov a iné

* zelen liniova a plosnu

* vodné plochy ako sticast parteru a ploch zelene

» zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
V tzemdi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:

» zariadenia obc¢ianskej vybavenosti, ktoré neprekroc¢ia 10% z funkcnej plochy

17



* byty v objektoch funkcie — sluzobné byty
nepripustné
V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat najma:
* byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu
* aredlové zariadenia obc¢ianskej vybavenosti
* zariadenia a aredly vyroby
» skladové arealy, distribuc¢né centra a logistické parky
* stavby na individudlnu rekredciu
* tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
» zariadenia odpadového hospodarstva

* stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Doplria sa novd podkapitola Regulativy priestorového usporiadania:

Regulativy priestorového usporiadania st stanovené v silade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov. Spodrobnenie regulacie oproti
UPD mesta je vyznadené preskrtnutym textom pre typy zastavby, ktoré sa v rie$enom
tuzemi neuplatnuju.

Pre vsetky stavebné bloky st stanovené nasledovné regulativy priestorového usporiadania
(stavebno-priestorové regulativy):

* Maximalny index podlaznych ploch (IPP max.): 0,6

* Maximalny index zastavanych ploch (IZP max.):
* 0,25 pre samostatne stojace rodinné domy na pozemkoch 480 — 600 m*
* 0,22 pre samostatne stojace rodinné domy na pozemkoch 600 — 1000 m*

* 0,32 pre radové rodinné domy na pozemkoch 300 — 450 m?* (radové rodinné

domy st pripustné len v stavebnom bloku 4c)

* 0,30 pre obciansku vybavenost a v zmiesanom tizemi obc¢ianskej vybavenosti a
byvania
* Minimalny koeficient zelene (KZ min.): 0,40
* 0,40 pre rodinné domy (samostatne stojace)

* 0,25 pre radové rodinné domy (radové rodinné domy st pripustné len v
stavebnom bloku 4c)
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)

* 0,25 pre obc¢iansku vybavenost

* 0,30 pre obciansku vybavenost a v zmiesanom tizemi obc¢ianskej vybavenosti a

byvania
Vyska zéastavby je regulovana nasledovne:
* maximélne 2 nadzemné podlazia + ustupujice podlazie
* maximélne 1 podzemné podlazie
Dalej je potrebné respektovat nasledovné regulativy priestorového usporiadania:

* v obytnom tizemi st pripustné len samostatne stojace rodinné domy,
nepripustné st bytové domy a skupinové formy zastavby (s vynimkou radovych
domov v stavebnom bloku 4c). Samostatne stojace rodinné domy majt mat
samostatny vstup z verejnej komunikacie s maximalne jednym rodinnym
domom za jednym vstupom, pricom komunikéacia musi byt pristupna verejnosti
bez obmedzenia. Nepripustna je zastavba tzv. kondominii alebo viacerych
rodinnych domov, ktoré by boli spolo¢ne obsluhované sikromnou

komunikaciou.

» oplotenie rodinnych domov z uli¢nej strany — musi byt priehladné
v maximalnej vyske 1,5 m, spodna cast oplotenia moze byt nepriehladna do
vysky 0,5 m; sticastou projektovej dokumentacie rodinného domu musi byt aj
rieSenie oplotenia — tvaru, polohy, materidlového vyhotovenia, branky

II1.5. Regulacné predpisy pre jednotlivé stavebné bloky

Definicia vybranych regulativov sa nahradza nasledovnym textom:

Stavebna c¢iara zavdazna - je urCend podorysnym priemetom ulicnej fasady objektu. Je
parametricky vyjadrovana v metroch, urcend vzdialenostou uli¢nej fasddy objektu od

hranice telesa (obrubnika) komunikacie. Je zavaznym regulativom. Je uréené v stavebnych

blokoch 4b a 4c ako kontinualna linia. V_uvedenych stavebnych blokoch je zavdznost

stavebnej &iare. Zvyinych 70% dizky uliéného priedelia modZe zo stavebnej &iary ustdpit

smerom do stavebného pozemku. Od osi cestv je stavebnd ¢iara vzdialeni 8 - 11 m (podla
$pecifikacie v grafickej Casti; Standardne 10 m). Tolerancia priebehu stavebnej ¢iarv je 2
metre do vnitra pozemku (t.j. od cesty). V blokoch 5b, 6a, 6b, 8, 9. ktoré predstavujia

vyhladovi etapu. nie je regulativ stavebnej ¢iary zdvazny.
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Pomocna odvodzovacia ¢iara — Definuje optimalnu hilbku zastavby pozemku a stdasne
vymedzuje hranicu maximalnej zastavovacej plochy. Ma =zavazny charakter. Je v
stavebnych blokoch 4b, 4c, 3b a vyhladovo aj v dalsich stavebnych blokoch urbanizacného
celku Razto¢na - juh urcena tak, ze vymedzuje polygén, vnitri ktorého musi byt stavba
umiestnend. Od stavebnej ¢iary je vzdialena 13 - 35 m (podla $pecifikacie v grafickej casti;
standardne 22 m). V blokoch 3b, 4b, 4c je zavidzna, v blokoch 5b, 6a, 6b, 8, 9, ktoré
predstavuji vyhladovi etapu, nie je tento regulativ zavéazny.

V podkapitole Stavebny blok c. 1 - 1. etapa vystavby sa cely text nahradza nasledovnym
textom:

STAVEBNY BLOK &. 1 - 1. etapa vystavby
Parcelacia - v navrhu sa zachovava povodna parcelécia.

Funkcia - obytné tzemie v zmysle doplnenej podkapitoly ,Regulativy funkéného
vyuzivania izemia“

V bloku st pripustné len prestavby existujicich stavieb, nové stavby st pripustné len ako
nahrady povodnych stavieb, s vylticenim zahustovania uliénej zastavby a prirastku
zastavanych ploch. V ramci objektov rodinnych domov je pripustné umiestnovat
obciansku vybavenost a sluzby, ktoré nie st v rozpore s obytnou funkciou.

Typ zastavby — pocita sa tu so zachovanim existujiicej zastavby samostatne stojacich
rodinnych domov.

Intenzita zastavania - v zmysle doplnenej podkapitoly ,Regulativy priestorového
usporiadania“

Podlaznost — v zmysle doplnenej podkapitoly ,,Regulativy priestorového usporiadania“
Tvar strechy - sedlova, valbova, polvalbova.
Orientacia hrebena strechy — podla existujtcej zastavby

Stavebna c¢iara zaviazna — neurcena v grafickej casti — potrebné je dodrzat liniu existujtcej
zastavby

Pomocna odvodzovacia ¢iara — neurcena

Maximalna zastavovacia plocha - neurcena (prirastok zastavanych ploch sa
nepredpokladad)

Doprava — zastavba je dopravne obsluhovana z Réztoc¢nej ul.

Hranice parciel - existujice, ktoré st zakreslené podfa katastrdlnej mapy tzemia a
dostupnych zavaznych podkladov
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Hranice parciel — podla existujicich hranic parciel

V podkapitole Stavebny blok ¢. 2 - 1. etapa vystavby sa cely text nahradza nasledovnym
textom (pricom sa meni oznacenie bloku na ¢c. 4):

STAVEBNY BLOK ¢. 4 — 1. etapa vystavby
Regulacné predpisy pre casti 4b, 4c
Parcelacia - v navrhu je ¢iastocne zachovana povodna parcelécia

Funkcia - obytné tzemie v zmysle doplnenej podkapitoly ,Regulativy funkéného
vyuzivania tizemia“

V bloku je mozné navrhnit v ramci objektov rodinnych domov obc¢iansku vybavenost a
sluzby, ktoré nie st v rozpore s obytnou funkciou (ukazovatel: cca 2100m?* podlaznej
plochy obcianskej vybavenosti pre cely blok).

Typ zastavby - s navrhované samostatne stojace rodinné domy; radové domy su
pripustné len v stavebnom bloku 4c. Takyto typ zastavby je z urbanistického hladiska
povazovany za najoptimélnejsie rieSenie. UrCujica je zavdzna stavebna ciara.

Intenzita zastavania — v zmysle doplnenej podkapitoly ,Regulativy priestorového
usporiadania“

Podlaznost — v zmysle doplnenej podkapitoly ,Regulativy priestorového usporiadania“
Tvar strechy - sedlova, valbovéa, polvalbova.

Orientacia hrebena strechy - rovnobezne s komunikaciou prinaleziacou k parcele, alebo
(v pripade mierne uskakovanych objektov) rovnobezne s hranou uli¢nej fasddy -
odportcany regulativ. V pripade samostatne stojacich rodinnych domov, ktoré su
situované na konci slepych komunikacii, nie je predpisana orientacia hrebena strechy.

Stavebna ciara zdvazna - podla vyznacenia v grafickej Casti
Pomocna odvodzovacia ¢iara — podfa vyznacenia v grafickej casti
Maximalna zastavovacia plocha — podla vyznacenia v grafickej casti

Doprava - v stavebnom bloku st navrhované pristupové dopravné a pesie komunikécie.
Ich trasovanie a Sirka st vyjadrené vo vykrese regulacie. Maji zavazny charakter.
V pripade dopravne ukludnenych komunikécii s predpisanou rychlostou 20 km/hod je
odportcana realizacia kontrolovaného dopravného vstupu — rampou.

Hranice parciel - existujice, ktoré st zakreslené podla katastrdlnej mapy tzemia a
dostupnych zavaznych podkladov
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Hranice parciel — navrhovana reparceldcia podla urbanistického navrhu UPN-Z Horné
diely. Sa stanovené ako optimélne stavebné parcely, vyplyvajice z urbanistickej koncepcie
a hmotovo-priestorovej a funkcéno-prevadzkovej logiky rieseného tzemia. V pripade
nedodrzania navrhovanej parcelacie bude ohrozena organizédcia a rezim prevadzky
jednotlivych urbaniza¢nych celkov a stavebnych blokov. Vzhladom na vlastnicke vztahy je
to odportcany regulativ. Realizacia reparcelacie je podmienend dohodou vlastnikov.

Regulacné predpisy pre cast 4a

Vzhladom na polohu v ochrannom pasme drdhy a koridor vedenia nadradenych
inzinierskych sieti s ochrannymi pasmami musi tizemie ostat bez zastavby. Pocita sa tu s
vysadbou izolacnej zelene s moznostou vyuzitia pre oddychovo-$portové funkcie, resp. so

zachovanim okrasnej a uzitkovej zelene zahrad.

V podkapitole Stavebny blok c. 4 — vyhlad sa cely text nahradza nasledovnym textom:
(pricom sa meni oznacenie bloku na ¢c. 5)

STAVEBNY BLOK ¢&. 5 — vyhlad

Regulacné predpisy pre cast 5b

Je sucastou vyhladovej etapy, regulacia tizemia v stavebnom bloku ma smerny charakter.
Parcelacia - v navrhu je ¢iastocne zachovana povodna parcelacia

Funkcia - zmieSané tzemie byvania a obcianskej vybavenosti v zmysle doplnenej
podkapitoly ,Regulativy funké¢ného vyuzivania tizemia“

Typ zastavby - Urcujica je stavebna ciara.

Intenzita zastavania - v zmysle doplnenej podkapitoly ,Regulativy priestorového
usporiadania“

Podlaznost — v zmysle doplnenej podkapitoly , Regulativy priestorového usporiadania“
Tvar strechy - neurcené

Orientacia hrebena strechy - neurcené

Stavebna ciara odporicana — podla vyznacenia v grafickej casti

Pomocna odvodzovacia ¢iara — podfa vyznacenia v grafickej casti

Maximalna zastavovacia plocha - podla vyznacenia v grafickej casti

Doprava - v stavebnom bloku sti navrhované pristupové dopravné a pesie komunikécie.
Ich trasovanie a Sirka sG vyjadrené vo vykrese regulacie. Maja smerny charakter.
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V pripade dopravne ukludnenych komunikécii s predpisanou rychlostou 20 km/hod je
odporiacana realizacia kontrolovaného dopravného vstupu — rampou.

Hranice parciel - existujice, ktoré st zakreslené podla katastrdlnej mapy tzemia a
dostupnych zavaznych podkladov

Hranice parciel — navrhované podla urbanistického navrhu UPN-Z Horné diely.
V pripade stavebného bloku ¢.5 je navrhované optimalne priecne delenie parciel, tak aby
vznikli optimalne stavebné parcely, vyplyvajice z urbanistickej koncepcie a hmotovo-
priestorovej a funkéno - prevadzkovej logiky rieSeného tizemia. Vzhladom na vlastnicke
vztahy je to odporticany regulativ. Realizacia priecnej parcelacie je podmienena dohodou
vlastnikov.

Regulacné predpisy pre cast 5a

Vzhladom na polohu v ochrannom pasme drahy a koridor vedenia nadradenych
inzinierskych sieti s ochrannymi padsmami musi tizemie ostat bez zdstavby. Pocita sa tu s
vysadbou izola¢nej zelene s moznostou vyuzitia pre oddychovo-$portové funkcie, resp. so
zachovanim okrasnej a Gzitkovej zelene zdhrad.

V podkapitole Stavebny blok ¢. 5 — vyhlad sa cely text nahradza nasledovnym textom
(pricom sa meni oznacenie bloku na c. 6):

STAVEBNY BLOK ¢. 6 — vyhlad

Regulacné predpisy pre cast 6a

Je stucastou vyhladovej etapy, regulacia tizemia v stavebnom bloku ma smerny charakter.
Parcelacia - v navrhu je ¢iastoc¢ne zachovana povodna parcelacia

Funkcia - obytné tzemie v zmysle doplnenej podkapitoly ,Regulativy funkéného
vyuzivania tizemia“

Typ zastavby - Urcujica je stavebné ciara.

Intenzita zastavania - v zmysle doplnenej podkapitoly ,Regulativy priestorového
usporiadania“

Podlaznost — v zmysle doplnenej podkapitoly , Regulativy priestorového usporiadania“
Tvar strechy - sedlova, valbova, polvalbova.

Orientéacia hrebena strechy - rovnobezne s komunikéciou prinédleziacou k parcele
Stavebna ciara odporicana — podla vyznacenia v grafickej casti

Pomocna odvodzovacia ¢iara — podfa vyznacenia v grafickej casti
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Maximalna zastavovacia plocha — podla vyznacenia v grafickej casti

Doprava - v stavebnom bloku st navrhované pristupové dopravné a pesie komunikécie.
Ich trasovanie a $irka st vyjadrené vo vykrese reguldcie. Maji smerny charakter.

Hranice parciel - existujace, ktoré st zakreslené podfa katastrdlnej mapy tzemia a
dostupnych zavaznych podkladov

Hranice parciel — navrhované podla urbanistického navrhu UPN-Z Horné diely.
V pripade stavebného bloku ¢.6 je navrhované optimalne priecne delenie parciel, tak aby
vznikli optimdlne stavebné parcely, vyplyvajice z urbanistickej koncepcie a hmotovo-
priestorovej a funkcno - prevadzkovej logiky rieSeného tizemia. Vzhladom na vlastnicke
vztahy je to odportacany regulativ. Realizdcia priecnej parceldcie je podmienend dohodou
vlastnikov.

Regulacné predpisy pre cast 6b
Je sucastou vyhladovej etapy, regulacia tizemia v stavebnom bloku ma smerny charakter.
Parcelacia - v navrhu je ¢iastocne zachovana povodna parcelacia

Funkcia - zmieSané tzemie byvania a obcianskej vybavenosti v zmysle doplnenej
podkapitoly ,Regulativy funké¢ného vyuzivania tizemia“

Typ zastavby - Urcujica je stavebna ciara.

Intenzita zastavania - v zmysle doplnenej podkapitoly ,Regulativy priestorového
usporiadania“

Podlaznost — v zmysle doplnenej podkapitoly , Regulativy priestorového usporiadania“
Tvar strechy - sedlova, valbova, polvalbova.

Orientacia hrebena strechy - rovnobezne s komunikaciou prinaleziacou k parcele
Stavebna ciara odporicana — podla vyznacenia v grafickej casti

Pomocna odvodzovacia ¢iara — podfa vyznacenia v grafickej casti

Maximalna zastavovacia plocha - podla vyznacenia v grafickej casti

Doprava - v stavebnom bloku st navrhované pristupové dopravné a pesie komunikécie.
Ich trasovanie a $irka st vyjadrené vo vykrese regulacie. Maja smerny charakter.

Hranice parciel - existujice, ktoré st zakreslené podla katastrdlnej mapy tzemia a
dostupnych zavaznych podkladov

Hranice parciel — navrhované podla urbanistického navrhu UPN-Z Horné diely.
V pripade stavebného bloku ¢.6 je navrhované optimalne prie¢ne delenie parciel, tak aby
vznikli optimélne stavebné parcely, vyplyvajice z urbanistickej koncepcie a hmotovo-
priestorovej a funkcéno - prevadzkovej logiky rieseného tizemia. Vzhlfadom na vlastnicke
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vztahy je to odpordacany regulativ. Realizacia priecnej parceldcie je podmienend dohodou
vlastnikov.

V podkapitole Stavebny blok c. 6 — vyhlad sa cely text nahradza nasledovnym textom
(pricom sa meni oznacenie bloku na ¢. 8):

STAVEBNY BLOK ¢&. 8 - vyhlad

Je stcastou vyhladovej etapy, regulacia izemia v stavebnom bloku méa smerny charakter.
Navrhované st tu samostatne stojace rodinné domy ukoncené rovnou strechou.

Parcelacia - v navrhu je ¢iasto¢ne zachovana povodna parcelacia

Funkcia - obytné Gzemie v zmysle doplnenej podkapitoly ,Regulativy funkéného
vyuzivania izemia“

Typ zastavby - Urcujtca je stavebna ciara.

Intenzita zastavania - v zmysle doplnenej podkapitoly ,Regulativy priestorového
usporiadania“

Podlaznost — v zmysle doplnenej podkapitoly ,Regulativy priestorového usporiadania“
Tvar strechy - vhodn4 je rovna strecha.

Stavebna ciara odporicana — podla vyznacenia v grafickej casti

Pomocna odvodzovacia ¢iara — podfa vyznacenia v grafickej casti

Maximalna zastavovacia plocha — podfa vyznacenia v grafickej ¢asti

Doprava - v stavebnom bloku sti navrhované pristupové dopravné a pesie komunikécie.
Ich trasovanie a $irka st vyjadrené vo vykrese regulacie. Maji smerny charakter.

Hranice parciel - existujice, ktoré st zakreslené podla katastrdlnej mapy tzemia a
dostupnych zavaznych podkladov

Hranice parciel — navrhované podla urbanistického navrhu UPN-Z Horné diely. St
stanovené ako optimalne stavebné parcely, vyplyvajice z urbanistickej koncepcie a
hmotovopriestorovej a funkéno - prevadzkovej logiky rieseného tzemia. V pripade
nedodrzania navrhovanej parcelacie bude ohrozena organizacia a rezim prevadzky
jednotlivych urbaniza¢nych celkov a stavebnych blokov. Vzhladom na vlastnicke vztahy je
to odporacany regulativ. Realizacia reparcelacie je podmienena dohodou vlastnikov.
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V podkapitole Stavebny blok c. 7 — vyhlad sa cely text nahradza nasledovnym textom:

STAVEBNY BLOK ¢&. 7 - vyhlad

Funkcia - tzemie S$portu v zmysle doplnenej podkapitoly ,Regulativy funkéného

vyuzivania izemia“

V podkapitole Stavebny blok c. 8 — vyhlad sa cely text nahradza nasledovnym textom
(pricom sa meni oznacenie bloku na c. 9):

STAVEBNY BLOK ¢. 9 — vyhlad

Je stcastou vyhladovej etapy, regulacia izemia v stavebnom bloku ma smerny charakter.
Navrhované sa tu samostatne stojace rodinné domy ukonc¢ené rovnou strechou.

Parcelacia - v navrhu je ¢iastocne zachovana povodna parcelécia.

Funkcia - obytné tzemie v zmysle doplnenej podkapitoly ,Regulativy funkéného
vyuzivania izemia“

Typ zastavby - Urcujica je stavebna ciara.

Intenzita zastavania - v zmysle doplnenej podkapitoly ,Regulativy priestorového
usporiadania“

Podlaznost — v zmysle doplnenej podkapitoly , Regulativy priestorového usporiadania“
Tvar strechy - vhodn4 je rovna strecha.

Stavebna ciara odporicana — podla vyznacenia v grafickej casti

Pomocna odvodzovacia ¢iara — podfa vyznacenia v grafickej casti

Maximalna zastavovacia plocha — podla vyznacenia v grafickej casti

Doprava - v stavebnom bloku st navrhované pristupové dopravné a pesie komunikacie.
Ich trasovanie a Sirka st vyjadrené vo vykrese reguldcie. Maji smerny charakter.

Hranice parciel - existujice, ktoré st zakreslené podlfa katastrdlnej mapy tizemia a
dostupnych zavaznych podkladov

Hranice parciel — navrhované podla urbanistického navrhu UPN-Z Horné diely. Su
stanovené ako optimalne stavebné parcely, vyplyvajice z urbanistickej koncepcie a
hmotovopriestorovej a funkéno - prevadzkovej logiky rieSeného tzemia. V pripade
nedodrzania navrhovanej parcelacie bude ohrozena organizdcia a rezim prevadzky
jednotlivych urbaniza¢nych celkov a stavebnych blokov. Vzhladom na vlastnicke vztahy je
to odporacany regulativ. Realizacia reparcelacie je podmienena dohodou vlastnikov.
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V podkapitole Stavebny blok ¢. 9 sa cely text nahradza nasledovnym textom (pricom sa
meni oznacenie bloku na ¢c. 3):

STAVEBNY BLOK ¢. 3

Reguldacia v bloku ma v casti zadvdazny a v casti odportcany, vyhladovy charakter.
Z tohto dovodu je blok rozdeleny na casti 3a, 3b, 3c. Zavdzna reguldcia v bloku 3a je
prevzata z odsthlaseného UNP-Z Horné diely doplnok: vychodny okraj, podla ktorého st
tu situované, vo vazbe na Razto¢nu ulicu, izolované rodinné domy. Zavazna je regulacia aj
pre cast 3b, uréend pre obc¢iansku vybavenost. Zvysna cast bloku je navrhovana ako
odporicana — cast 3c.

Regulacné predpisy pre cast 3a

V bloku st pripustné len prestavby existujtcich stavieb, nové stavby st pripustné len ako
nédhrady povodnych stavieb, s vylticenim zahustovania uli¢nej zastavby a prirastku
zastavanych ploch.

Parcelacia - v navrhu je zachované pévodna parcelécia.

Funkcia - obytné Gzemie v zmysle doplnenej podkapitoly ,Regulativy funkéného
vyuzivania izemia“

Typ zastavby - na parcelach st navrhované samostatne stojace rodinné domy ukoncené
$ikmou strechou — odportcany regulativ.

Intenzita zastavania — v zmysle doplnenej podkapitoly ,Regulativy priestorového
usporiadania“

Podlaznost — v zmysle doplnenej podkapitoly ,Regulativy priestorového usporiadania“

Tvar strechy - sikma, s orientaciou hrebena rovnobezne s komunikéciou, ku ktorej je dom
orientovany.

Stavebna ciara zaviazna — neurcena v grafickej casti — potrebné je dodrzat liniu existujticej
zastavby

Pomocna odvodzovacia ¢iara — podfa vyznacenia v grafickej casti
Maximalna zastavovacia plocha — podfa vyznacenia v grafickej ¢asti
Doprava - v stavebnom bloku je pristupova dopravna a pesia komunikacia typu D1.

Hranice parciel - existujice, ktoré st zakreslené podla katastrdlnej mapy tizemia a
dostupnych zavaznych podkladov

Hranice parciel — navrhované podla urbanistického navrhu st stanovené ako optimalne
stavebné parcely, vyplyvajtace z urbanistickej koncepcie a hmotovo-priestorovej a funkéno
- prevadzkovej logiky rieSeného tizemia. Realiz4cia reparceldcie je podmienena dohodou
vlastnikov. Podrobny navrh reparcelacie prezentuje vykres: navrh reparcelacie v rieSenom

uzemi.

27



Regulacné predpisy pre cast 3b

Tato cast bloku je z urbanistického hfadiska urcena pre situovanie obc¢ianskej vybavenosti,
ktora bude sluzit potrebam prilahlej obytnej zény. Objekt vybavenosti by vSak vzhlfadom
na vyznamovost uzlovej polohy mal byt architektonicky akcentovany (spresnujuici
regulativ). Konkrétne riesenie objektu si vyzaduje overovaciu urbanisticko -
architektonicku stadiu.

Parcelacia - situovanie objektu obcianskej vybavenosti je v stcasnosti mimo hranic
intravilanu. Jeho presna stavebna parcela moéze byt stanovend na zaklade podrobnejsej
dokumentécie.

Funkcia — Gzemie obc¢ianskej vybavenosti (materska skola) v zmysle doplnenej podkapitoly
»Regulativy funkéného vyuzivania izemia“

Intenzita zastavania - v zmysle doplnenej podkapitoly ,Regulativy priestorového
usporiadania“

Podlaznost — v zmysle doplnenej podkapitoly , Regulativy priestorového usporiadania“
Stavebna ciara — nie je urcena
Pomocna odvodzovacia ¢iara — podfa vyznacenia v grafickej casti

Maximalna zastavovacia plocha — podla vyznacenia v grafickej casti

Regulacné predpisy pre cast 3c - vyhlad

Tato c¢ast bloku je urcenda pre vyhladové rozsirenie plochy zariadeni obcianskej
vybavenosti v ¢asti 9b.

Funkcia — Gzemie obc¢ianskej vybavenosti (materska skola) v zmysle doplnenej podkapitoly
»Regulativy funkéného vyuzivania izemia“

Intenzita zastavania - v zmysle doplnenej podkapitoly ,Regulativy priestorového
usporiadania“

Podlaznost — v zmysle doplnenej podkapitoly , Regulativy priestorového usporiadania“
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II1.6. Vymedzenie verejno-prospesnych stavieb

Cely text kapitoly sa nahradza nasledovnym textom:

UPN-Z Horné diely, na zaklade urbanistického navrhu a etapizacie vymedzuje nasledovné
verejno-prospesné stavby pre tizemie I. etapy:

» vSetky navrhované obsluzné komunikécie s chodnikmi (ako integrované koridory
dopravy a technickej infrastruktiry)

» vsetky existujice komunikacie s chodnikmi, ktoré st navrhované na rozsirenie,
rekonstrukciu a prestavbu (ako integrované koridory dopravy a technickej
infrastruktiry)

* verejnu zelen, parcik

* plochu na vystavbu trafostanice pre potreby rieseného tizemia urbaniza¢ného celku
Raztocné juh, na casti parcely ¢. 3386

* materskd skola

V riesenom tzemi UPN-Z Horné diely st okrem navrhovanych verejno-prospeinych
stavieb dva obmedzujice technické limity, ktoré vzhladom na ich evidovanie v
nadradenych stupfioch UPD nie je nutné vyhlasovat ako verejno-prospeiné stavby.
Technické limity, ktoré pésobia v tizemi a je nutné ich respektovat, si:

* lGzemna rezerva pre reten¢ni nadrz dazdovych vod - na parcelach ¢islo 3410,3409,
3408/1,3408/2,3407

» trasa koridoru kanaliza¢ného zberaca Gb (podla navrhu technickej infrastruktary).

IV. Navrh dzemného systému a prvkov ekologickej stability tzemia

Bez zmien

(Névrh uzemného systému a prvkov ekologickej stability podla doterajsej UPD je aktudlny a
vztahuje sa aj na upravené vymedzenie stavebnych blokov v urbanizacnom celku Raztocna - juh,
nakolko ndvrhova kapacita uzemia sa nemeni)
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V. Navrh koncepcie dopravy

V.1. Sirsie dopravné vzfahy

text (tykajuci sa Zeleznicnej infrastruktar

Doplria sa nasledovn

Potrebné je respektovat rozvojové zdmery v oblasti Zeleznicnej infradtruktiry, najma $tidiu

realizovatelnosti ,ZvySenie priepustnosti trate Bratislava - Dunajskd Streda - Komarno“,
kde je pldnovand postupnd elektrifikdcia a zdvojkolajnenie trate (min. na vvbranych

usekoch), ako aj chranit a reSpektovat tzemnu rezervu pre vvhladova vvstavbu

vvsokorychlostnej trate Bratislava - Budape$t podla doteraz vypracovanych materidlov

tykajacich sa vysokorychlostnych trati na izemi Slovenskej republiky.

Polohu a parametre navrhovanej komunikécie pozdlZ Zeleznicnej trate je potrebné

optimalizovat vzhladom na uvedené rozvojové zdmery v oblasti Zeleznicnej infrastruktary.

Dalej je potrebné zohladnit:

* dopravno-urbanistickt $tiidiu prepojenia zelezni¢nych koridorov ¢. IV a V projektu
TEN-T 17 a napojenie letiska na Zeleznicnu siet v Bratislave (Dopravoprojekt, a.s.,

2007),
e 3tiidiu uskutocnitelnosti Kolajové infrastruktira BID (STAR EU, a.s., 2012),

» Stddiu realizovatelnosti Dopravny uzol Bratislava (REMING Consult, as., 2019)

e Stddiu uskutocénitelnosti ZvySenie priepustnosti trate Bratislava - Dunajsk3 Streda -

Komarno (NDCon, a.s.)

Miesta vystavbv nachddzajice sa v ochrannom pdsme drdhv, pripadne v blizkosti drdhv,

mozu bvt ohrozené negativnyvmi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky

trakcie) spbésobenymi beZznou Zelezni¢nou prevadzkou. Preto stcastou akejkolvek vystavby

v blizkosti Zeleznicnej trate, pripadne v ochrannom pdsme drdhv, musia bvt na zéklade

hlukovej $tidie navrhnuté aj opatrenia na elimindciu nepriaznivych tGcinkov Zelezni¢nej
prevadzkv z hfadiska hluku a vibracii v zmysle zdkona ¢ 355/2007 Z. z. v zneni neskorgich

predpisov a vyhldsky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. na navrhovanu vvstavbu. Pri navrhovani

tychto opatreni je potrebné vychddzat z maximélnej prevddzkovej kapacity Zelezni¢nej
trate. Nadkladv na realizdciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v

pripade, e predmetné opatrenia budd musiet byt vvkonané priamo na zariadeniach

zeleznicnej trate. Uvedend podmienka sa vztahuje aj na negativne vplyvy z dopravy na
pozemnvch komunikéacidch.

Po realizicii stavby v uvedenom tzemi jej vlastnici nebudi mdct voci previdzkovatelovi

zeleznicnej trate uplatiiovat akékolvek poziadavky na elimindciu nepriaznivych aGéinkov
zeleznicnej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné
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v_zmysle projektovej dokumentacie realizovaf takéto opatrenia, pretoZe negativne vplyvy
zeleznicnej dopravy v Case realizdcie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

Dogl'ﬁa sa nasledovny text (tykajuci sa ochrannych pasiem letiska a radaru):

RieSené tizemie sa nachidza v ochrannvch pasmach Letiska M. R. Stefdnika, Bratislava,

uréenych rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-66/81 zo dtia 03.07.1981, v spojeni s
rozhodnutim Dopravného tradu ¢. 3755/2014/ROP-022-OP/36087 zo dnia 10.12.2014 o
zmene ochrannych péasiem Letiska M. R. Stefanika, Bratislava a v ochrannych pdsmach

leteckého pozemného zariadenia ,Radar pre koncovil riadenti oblast Tetiska M. R.
Stefanika TAR LZIB (sektor A)“, uréenych nerozhodnutim Leteckého tradu Slovenskei
republiky zn. 1908/313-638-0OP/2007 zo dna 27.04.2009.

Z ochrannvch péasiem letiska a radaru vyplyvaji pre rieSené tizemie nasledovné

obmedzenia:

» vyS8kové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouzitia

stavebnych a inych mechanizmov) a pod., ktoré je stanovené ochrannym pasmom

vnutornej vodorovnej prekdzkovej roviny letiska a ochrannym pdsmom vodorovnej

roviny radaru, a to v trovni nadmorskej vv$ky 172,0 m n.m. Bpv (celé rieSené

lzemie

e zédkaz umiestniovania stvislych kovovych prekiZzok, ktoré st svojou plochou kolmé

k stanovisku radaru, ak ich ¢elné plocha presahuje rozmer 100 x 20 m (vac¢Sia cast

rieSeného tizemia zo severnej stranv).

Nad vySku urdent ochrannymi pdsmami je zakdzané umiestriiovat akékolvek stavbv a
zariadenia bez stihlasu Dopravného dradu.

Dog/'r’:a sa nasledovny text (podmienka):

7 pohladu 8ir§ich dopravnvch vztahov sa poZaduje vypracovat analyza priepustnosti

krizovatiek v danej lokalite vzhladom na predpokladany narast dopravy vyvolany
pripravovanou investicnou vystavbou (v _rdmci povolovacieho procesu pred zacatim

vystavby).

31



V.2. Komunikacna siet

Bez zmien celkovej koncepcie

(Névrh komunikacnej siete podla doterajsej UPD je aktudlny a vztahuje sa aj na upravené
vymedzenie stavebnych blokov v urbanizachnom celku Raztocna - juh, nakolko navrhova kapacita
uzemia sa nemeni. K zmene dochadza len pri trasovani jednotlivych komunikacii, ako vyplyva z
grafickej casti).

Vypusta sa nasledovny text (z dévodu zmeny cislovania stavebnych blokov):

(okolo stavebnych blokov ¢. 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8)

Vypusta sa nasledovny text (z dévodu zmeny cislovania stavebnych blokov a prislusnych
etap, zmeny funkcie objektu):

v priestore parkoviska pri spolocenskom centre (stavebny blok 9a), kde sa aj vo vyhlade

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

v priestore parkoviska pri navrhovanej materskej skole, kde sa v ndvrhu

Vypusta sa nasledovny text (z dévodu zmeny cislovania stavebnych blokov):

(tam kde tvori hranicu medzi stavebnymi blokmi 1, 2)

Vypusta sa nasledovny text (z dévodu zmeny cislovania stavebnych blokov):

(tam kde tvori hranicu medzi stavebnymi blokmi 5, 7 a 6, 8)

Vypusta sa nasledovny text (z dévodu zmeny cislovania stavebnych blokov a kategorii
komunikacii):

V oblasti 1. etapy vystavby - (stavebné bloky 1, 2) st navrhované dopravne ukludnené
komunikdcie - obytné ulice funkcnej triedy D1.

32



Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

V oblasti 1. etapy vystavby st navrhované miestne komunikacie funkénej triedy C3 a
dopravne upokojené (ukludnené) komunikacie - obytné ulice funkcnej triedy D1. Miestne
komunikacie funkcnej triedy C3 st navrhované v kategérii MO 6,5/30.

V.3. Mestska hromadna doprava

Vypusta sa nasledovny text (z dévodu zmeny cislovania stavebnych blokov):

spolocenské centrum - stavebny blok ¢. 9a

V.4 Staticka doprava

Doplria sa nasledovny text:

V obytnom tzemi je nevyhnutné pocitat s minimédlne dvomi stojiskami na jednu bytovia
jednotku - rodinny dom v zmysle STN 73 6110 /Z2. Stojiskd musia byt umiestnené na
pozemkoch rodinnych domov.

V.5 Nemotoricka doprava

Bez zmien

VI. Riesenie technickej infrastruktiry

VI.1. Zasobovanie pitnou vodou

Bez zmien

(Névrh zdsobovania pitnou vodou podla doterajsej UPD je aktudlny a vztahuje sa aj na upravené
vymedzenie stavebnych blokov v urbanizacnom celku Raztocna - juh, nakolko navrhova kapacita
uzemia sa nemeni)
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VI.2. Odkanalizovanie

V prislusnej casti kapitoly sa doplfia nasledovny text:

Odkanalizovanie rieSeného tizemia vritane 1. etapv vystavby je podmienené vystavbou
hlavného zberaca Gb pozdlZ Zeleznicnej trate.

Vzhladom na celomestski koncepciu zadrziavania zrazkovych vod v tzemi a znizovanie
zatazenia verejnej kanalizdcie vodou z povrchového odtoku, sa navrhuje odkanalizovanie

delenou kanalizdciou. Odvedenim vody z povrchového odtoku mimo verejnd kanalizdciu

sa znizi potreba vyhladovej dimenzie jednotnej kanalizdcie zberaca Gb DN2200 a
budovania dazdovej nddrZe na verejnej jednotnej kanalizacii.

Dazdové vody by sa mali v maximalnej miere zdrzat v tizemi, pricom by sa mala vyuzit

disponibilnd infiltracnd schopnost horninového prostredia — akumulaciou do retenc¢nych

priestorov_resp. infiltraénych nédrzi. Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt
zrealizované tak, aby nedochddzalo k ich odtekaniu na susedné Gizemia.

povrchovvch véd a podzemnvch véd v zmysle zdkona &. 364/2004 Z.z. o vodich v

poslednom zneni.

Pred zadstenim zaolejovanych dazdovych véd z kapacitnych parkovisk do retenénych
nadrzi v stavebnvych blokoch 1, 2 a 3b je nutné osadit odlu¢ovac ropnvch latok, ktorého

vvstupné hodnoty na vvisteni vycistenych odpadovych vod budi dosahovat hodnotu NEL

do 0.1 mg/l v silade s Nariadenim vlady SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuja
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

VI1.3. Zasobovanie elektrickou energiou

Bez zmien

(Névrh zasobovania elektrickou energiou podla doterajsej UPD je aktudlny a vztahuje sa aj na
upravené vymedzenie stavebnych blokov v urbanizacnom celku Raztocna - juh, nakolko navrhova
kapacita uzemia sa nemeni)
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VI.4. Telekomunikacie

Bez zmien

(Névrh telekomunikécii podla doterajsej UPD je aktudlny a vztahuje sa aj na upravené vymedzenie
stavebnych blokov v urbanizacnom celku Raztocna - juh, nakolko navrhova kapacita uzemia sa
nemeni)

VI.5. Zasobovanie plynom

Bez zmien

(Ndvrh zdsobovania plynom podla doterajsej UPD je aktudlny a vztahuje sa aj na upravené
vymedzenie stavebnych blokov v urbanizacnom celku Raztocna - juh, nakolko navrhova kapacita
uzemia sa nemeni)

VI.6. Zaver

Bez zmien
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C. Doplnujuce udaje uzemného planu

VII.1. Demografia

V podkapitole Scenar vyvoja bytového fondu sa nahradza bilancia vystavby bytov podla
etap novou bilanciou:

Nova bytova vystavba (pocet bytov)

Forma vystavby I. etapa vyhlad
- rodinné domy 173 65

- bytové domy 251 -

spolu 424 65

Potencialne kapacity izemia umoznuju lokalizovat v rieSenom tizemi Horné diely celkom:

-424 b.j. v I etape
- 65 vo vyhlade

- spolu 489 b.j.

V podkapitole Navrhovana lokalizacia bytovej vystavby sa bilancia za I. etapu pre Urb.
celok Raztocna - juh nahradza nasledovnym textom:

Nova bytova vystavba vo forme

I. etapa rodinnych domov bytovych domov
Urb. celok Razto¢na - juh pocet domov pocet bytov
stavebny blok 3a 5 5
stavebny blok 4b 59 88
stavebny blok 4c 109 145

V podkapitole Navrhovana lokalizacia bytovej vystavby sa bilancia za vyhladové obdobie
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pre Urb. celok Raztocna - juh nahradza nasledovnym textom:

Nové bytova vystavba vo forme

vyhladové obdobie rodinnych domov bytovych domov
Urb. celok Raztoc¢na - juh pocet domov pocet bytov
stavebny blok 5b 5 15
stavebny blok 6a 6 18
stavebny blok 6b 12 36
stavebny blok 8 28 28
stavebny blok 9 14 28

V podkapitole Navrhovana lokalizacia bytovej vystavby sa vypusta riadok "celkom nova
byt. vystavba", vratane prislusnych ciselnych hodnét.

V podkapitole Rekapitulacia sa bilancia bytovej vystavby nahradza nasledovnym textom:

pocet bytov
v rodinnych v bytovych spolu
domoch domoch
I. etapa 173 251 424
vyhladové obdobie 65 - 65
spolu 238 251 489

V podkapitole Obcianska vybavenost sa vypusta nasledovny text:

Uzemny plan nepreukazuje potrebu vystavby dalsieho ticelového objektu MS. Existujiice MS,
situované vo vhodnej dochddzkovej vzdialenosti (najméd MS Krikovd, MS Siravskd), poskytnt
vo vyhlade dostatocné kapacily pre zaskolenie deti v predskolskom veku aj pre riesené

tUzemie.
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Vypusteny text sa nahradza nasledovny m textom:

Pre novi materska Skolu s kapacitou 5 tried (t.j. maximalne 100 deti) je rezervovany
stavebny blok ¢. 3a, s moZznostou vyhladového rozsirenia aj o stavebny blok ¢. 3b. Potreba
vystavby novej materskej skoly nastane po tplnom naplneni kapacity 1. etapy. Regulacné
podmienky priptstaji umiestnenie takéhoto vzdeldvacieho zariadenia aj v stavebnych

blokoch 5b, 6b.

VIIL.2. Zakladné udaje ekonomickych bilancii

V tabulke Zakladné udaje ekonomickych bilancii sa cast tabulky pre Urbanizacny celok
Raztocna - juh nahradza nasledovne:

Cislo Vymera Pocet rod. |Pocet Pocet Pocet Zastavana |Priemerna

stavebného | bloku v ha |domov - bytov v bytovych  |bytov v plocha, len |zastavana

bloku navrh rod. domov bytovych  |funkcie plocha pre
domoch - domoch obytné v 1 rod. dom
navrh m? v m?

Urbanizacny celok Raztocna - juh:

1 3,63 0 0 0 0 0

2 0,35 0 0 0 0 0

3a 0,79 5 5 0 0 495 99

3b 0,49 0 0 0 0

3c 0,35 0 0 0 0 0

4a 0,67 0 0 0 0 0

4b 7,50 59 88 0 0 5841 99

4c 5,53 109 145 0 0 10791 99

5a 0,93 0 0 0 0 0

5b 0,89 5 15 0 0 495 99

6a 1,03 6 18 0 0 594 99

6b 1,41 12 36 0 0 1188 99

7 2,19 0 0 0 0 0

8 2,73 28 28 0 0 2771 99

9 1,79 14 28 0 0 1386 99

Spolu 238 363 0 0

Zakladné bilancie I. etapy vystavby - stavebné bloky ¢. 1, 2, 13
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V podkapitole Zoznam a kapacity navrhovanych zariadeni vybavenosti sa text v bode 5.
nahradza nasledovnym textom:

5. Obcianska vybavenost (stavebny blok ¢. 3b) — primédrne urCena pre vzdelavacie
zariadenie — matersku skolu (s kapacitou pre 100 deti)

V podkapitole Zoznam a kapacity navrhovanych zariadeni vybavenosti sa v bode 6. meni
cislo stavebného bloku zc. 3 na ¢c. 2

V podkapitole Zoznam a kapacity navrhovanych zariadeni vybavenosti sa v bode 9. meni
cislo stavebného bloku z ¢. 3na c. 2

V podkapitole Zoznam a kapacity navrhovanych zariadeni vybavenosti sa doplriaji nové
body 10, 11:

10. Plochy a zariadenia $portu (stavebné bloky ¢. 4a, 5a, 7). V ochrannom pésme drahy sa
pocita — v stavebnych blokoch ¢. 4a, 5a — sa pocita s extenzivnymi rekrea¢nymi plochami
pre oddychové aktivity v zeleni, bez predpokladu budovania trvalych stavieb. Pre ihriska a
zariadenia $portu je urCeny primarne stavebny blok ¢. 7.

11. Objekty pre obciansku vybavenost v ramci zmieSaného byvania a obcianskej
vybavenosti (stavebny blok ¢. 6b)

VIIL.3. Dolozka civilnej ochrany obyvatelstva

Bez zmien

(Navrh civilnej ochrany podla doterajsej UPD je aktudlny a vztahuje sa aj na upravené vymedzenie
stavebnych blokov v urbanizacnom celku Raztocna - juh, nakolko ndvrhovd kapacita uzemia sa

nemeni)
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D. Zavazna cast uzemného planu

Upravuje sa cislovanie stavebnych blokov v casti Raztocna-juh, v pism. a/, v bode IIl.5

VI. Riesenie technickej infrastruktary

VIL.3 Dolozka civilnej ochrany obyvatelstva

Navrh dopravného riesenia, M=1 :1000

Navrh technickej infrastruktiiry, kanalizacia, voda, plyn, M=1 :1000
Navrh technickej infrastruktiry, elektro a telekomunikdacie, M= 1 :1000
Dolozka CO, M = 1:3000

Upravuje sa cislovanie stavebnych blokov v casti Raztocna-juh, v pism. ¢/

Uplné znenie kapitoly je nasledovné:

Podla § 29 Zak. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, oddiel 6 zavaznou castou
UPD st zéakladné zasady usporiadania tizemia a limity jeho vyuZitia, ktoré st uréené
v regulativoch funkéného a priestorového usporiadania tzemia. Podla dokumentacie
UPN-Z Horné diely, ¢istopis st zavaznou &astou:

a/ kapitoly z textovej ¢asti UPN-Z Horné diely, m.¢. Vrakuna, ¢istopis:
II. 1. Determinanty a limity tzemného rozvoja zény Horné diely

III.2. Navrh etapizacie

I1I.3. Navrh priestorového usporiadania tizemia

III.4. Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania tizemia

I11.5. Regulacné predpisy pre jednotlivé stavebné bloky (pozn: len tie, pre ktoré stanovuje
UPN-Z Horné diely zavaznu stavebnu alebo funként regulaciu. Tyka sa to stavebnych
blokov: 1, 2, 3a, 3b, 4a, 4b, 4c, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17)
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II1.6 Vymedzenie verejno-prospesnych stavieb
IV. Navrh tizemného systému a prvkov ekologickej stability

V. Navrh dopravnej koncepcie

v ktorych st podrobne vyspecifikované:

» regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov
a stavieb,

» regulativy umiestnenia verejného, dopravného a technického vybavenia tizemia

» regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s urcenim zastavovacich podmienok

* urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

* poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov
* vymedzenie a zoznam verejnoprospesnych stavieb
+ uréenie limitov, ktoré vyplyvaji z navrhu USES

* navrh koncepcie dopravy a technickej infrastruktiry

b/ nasledovna graficka ¢ast UPN-Z Horné diely, m.¢. Vrakuiia, gistopis:
Komplexny navrh regulacie tizemia, M= 1:1000

Vymedzenie verejno-prospesnych stavieb, M = 1 : 3000

¢/ tabulkové prilohy

ktoré st sticastou zavaznej textovej casti. Tyka sa to predovsetkym kapitoly II1.6.

Vysvetlenie:

hlavnym néstrojom pre riadenie tizemného rozvoja zény Horné diely st horeuvedené
grafické vykresy, ktoré vyjadruju zasady regulacie a izemného rozvoja zoény. Textova cast
predstavuje sprievodny a doplnujici ,,vyklad“ riesenia, ktoré je zobrazené v grafickej casti
UPN-Z. Vo vykone praxe je pre uvedend zénu je potrebné vychadzat z vykresu
Komplexného navrhu regulédcie tizemia.

Hlavnym zavaznym nastrojom a vysledkom spracovanej dokumentacie UPN-Z Horné diely
je: vykres: Komplexny navrh regulacie tizemia.
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Uvedené casti UPN- Z Horné diely, Cistopis sa vyhldsia pomocou vSeobecne zavidzného

nariadenia ako zavdzné cast izemného planu.

Zavazna cast v kapitoly III.5. Regulacné predpisy pre jednotlivé stavebné bloky sa
obmedzuje len na tie stavebné bloky, pre ktoré stanovuje UPN-Z Horné diely zavizna
stavebnt alebo funként reguldciu. (pozn: zavdzna funkcéna reguldcia sa tyka zavaznej
funkcie, ale nema eSte stanovené zéaviazné predpisy pre konkrétnu formu =zastavby).
Zavaznu stavebnu alebo funként reguldciu stanovuje UPN-Z Horné diely v stavebnych
blokoch: 1, 3a, 3b, 4 (4a, 4b, 4c), 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17. Stavebné bloky 2, 3c, 5 (5a,
5b), 6 (6a, 6b), 7, 8, 9, ako aj rozvojova zéna Raztocna vychod maja charakter dlhodobého
rozvojového vyhfadu a preto regulacia v tychto lokalitach je navrhovana len ako smerna a

vyhladova. Nema zavazny charakter.
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E. Zoznam grafickych priloh UPN-Z Horné diely

Vypustaju sa nadbytocné vykresy c. 6, 10, 13

Uplné znenie kapitoly je nasledovné:

UPN-Z Horné diely obsahuje nasledovné grafické prilohy:

1. Sirgie vztahy, limity a determinanty rieeného tizemia, M = 1: 5000

4. Komplexny urbanisticky navrh, M = 1: 1000

5. Komplexny navrh reguldcie izemia, M = 1: 1000

7. Navrh dopravného riesenia, M = 1: 1000

8. Navrh technickej infrastruktary: kanalizacia, voda, plyn M = 1: 1000

9. Navrh technickej infrastruktary: elektro a telekomunikacie M = 1: 1000
11. Dolozka civilnej ochrany obyvatelstva M = 1 : 3000

12. Vymedzenie verejno-prospesnych stavieb, M = 1: 3000

14. Doplnujace grafické schémy, M = 1: 3000 (Schéma stavebnych blokov, Grafické
vymedzenie zaviznej a smernej Gasti UPN-Z Horné diely)

Vsetky uvedené grafické prilohy st sticastou tejto spravy:
» grafické prilohy v M = 1:3000 a 1:5000 st v originalnych velkostiach - formét A3

» grafické prilohy — hlavné vykresy v. M = 1 : 1000 st stcastou spravy v zmensenej
podobe — formét A3
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SPRAVA O POSTUPE OBSTARAVANIA UPD A O PREROKOVANI NAVRHU UPD ,,ZMENY A DOPLNKY C. 1
UZEMNEHO PLANU ZONY HORNE DIELY“

Osoba poverena obstaranim UPD: Ing.arch. Karol Durenec, odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD,
reg. €. 335

Zhotovitel UPD: Ekoplan, s.r.o.

Hlavny riesitel: doc. Ing.arch. Jaroslav Coplak, PhD., autorizovany architekt SKA, reg. ¢. 1524 AA
Datum vypracovania UPD: jil 2020

Verejné prerokovanie navrhu UPD: 14. 09. 2020 — 14. 10. 2020

Déatum vypracovania spravy: 15. 06. 2021

Spravu vypracoval: Ing.arch. Karol Durenec, odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD, doc. Ing.arch.
Jaroslav Coplak, PhD.

Spravu predklada: JUDr. Ing. Martin Kuruc, starosta

Opis doterajSieho postupu obstaravania a spracovania tzemnoplanovacej dokumentacie
Navrh Gzemnoplanovacej dokumentacie (dialej len UPD) bol vypracovany v juli 2020.

Zhotovitefom navrhu UPD bola spolognost Ekoplén, s.r.o. a hlavnym riesitefom bol doc. Ing.arch. Jaroslav Coplak, PhD.,
autorizovany architekt SKA.

Navrh predmetnej UPD spolu s oznamenim o jeho prerokovani bol v silade s ustanovenim § 23 stavebného zakona
zverejneny verejnou vyhlaskou na Uradnej tabuli mestskej Casti a na oficialnej web stranke mestskej Casti (s odkazom na
webstranku spracovatefa UPD) od 14. 09. 2020 do 14. 10. 2020, t.j po dobu viac ako 30 dni.

V sllade s ustanovenim § 23 ods. 2 stavebneho zékona bolo dotknutym organom Statnej spravy, samospravy a
pravnickym osobam zaslané ozndmenie o prerokovani navrhu UPD.

Stéasne s 0oznamenim o prerokovani navrhu predmetnej UPD bolo spracované aj oznamenie o strategickom dokumente
podia § 5 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov. Oznamenie bolo zaslané prislusnému organu, tj. Okresnému uradu Bratislava, odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie. V zistovacom konani rozhodol, ze Uzemnoplanovacia dokumentéacia sa nebude
posudzovat podfa zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

V pripade subjektov, ktoré nezaslali stanovisko, v zmysle §22 ods. 5 stavebného zakona predpokladame, ze nemaju
pripomienky k ndvrhu UPD.

Verejné prerokovanie pre obyvatefov navrhu uvedenej Uzemnoplanovacej dokumentacie s odbornym vykladom
spracovatela podfia § 23 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov sa uskutoénilo 13. 10. 2020 o 14.00 hod. na Miestnom trade MC Bratislava - Vrakuria. Z prerokovania bola
vyhotovena zépisnica.

Pripomienky fyzickych osdb, ktoré nebolo moZné akceptovat, boli v zmysle § 22 ods. 7 zakona ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov znovuprerokované s tymi, ktori ich uplatnili.
Na znovuprerokovanie boli pozvani listami na stanovené terminy (15.12.2020, resp. 2.6.2021). Jozef Tanzer sa na



znovuprerokovani nezucastnil, poCas znovuprerokovania sa v8ak s nim uskutoCnila telefonickd konzultécia.
Vyhodnotenie neakceptovane] pripomienky mu bolo okrem toho zaslané pisomne — doporu¢enou postou.

Po prerokovani bola hranica rieSeného Uzemia zmien a doplnkov v stavebnych blokoch 3b a 3c upravend tak, Ze
vystavba na Begdniovej ul. nie je sucastou rieSeného Uzemia.

Opis rieSenia zmien a doplnkov Gizemnoplanovacej dokumentacie

TaZiskom navrhu rieSenia Zmien a doplnkov & 1 Gzemného planu zény Horné diely je &iastkova zmena navrhovanej
uliénej siete v juznej asti zény, v urbanizatnom celku Rézto¢na — juh. Dalej bolo potrebné upresnit regulativy
funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania, vratane regulativov intenzity vyuZzitia Uzemia. Okrem toho bolo
Ziaduce definovat dalSie (podrobnejSie) regulativy, vylicit bytové domy a skupinové formy zastavby. Zosuladit s
nadradenou Gzemnoplanovacou dokumentaciou (Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy) bolo potrebné aj rozsah
navrhovej Casti zony (1. etapa) a vyhladovej asti zony. Vo vyhladovej Casti zény boli vymedzené stavebné bloky pre
obciansku vybavenost a Sport, nakolko pre obytnu zénu zna¢ného rozsahu (v pripade jej Uplného dobudovania) je
potrebné posilnit aj tieto funkcie, pri¢om ich nie je mozné uspokojivo saturovat existujicimi zariadeniami v m.¢. Vrakunia,
aj vzhladom k poZiadavke dodrzania dochadzkovych vzdialenosti. V rdmci grafickych regulativov bolo nevyhnutné zvysit
flexibilitu umiestAovania stavieb - Upravou navrhu regulaénych Ciar a ich definicie.

Oproti doteraj$ej UPD nedochadza k zvyseniu celkovych kapacit Uzemia zény. Uvazovany podet Ucelovych jednotiek
(bytov, obyvatelov) ostava bez zmeny, resp. sa mierne znizil - v Casti Raztoéna-juh bolo pdvodne navrhovanych 306
rodinnych domov, novy navrh tu poCita s 238 rodinnymi domami, poCet navrhovanych bytovych jednotiek je vSak
totoZny. Nevznikli preto poZiadavky na zmenu rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia, okrem Upravy
trasovania niektorych koridorov miestnych komunikécii, resp. upokojenych komunikacii. TaktieZ kapacity odstavnych
pléch pri navrhovanych zariadeniach obgianskej vybavenosti su bez zmeny celkového navrhovaného poctu.

RieSené uzemie zmien a doplnkov €. 1 zahffia stavebné bloky s povodnym oznacenim €. 1, 2, 4, 5,6, 7, 8, 9 a ich
podcelky. Pévodné rieSenie pre rieSené Uzemie je vo vykresoch nahradené novym rieSenim. Metodika spracovania,
nazvy vykresov a kapitol v textovej Casti, ako aj spdsob zobrazenia javov vo vykresoch v maximalnej miere vychédza z
doteraj8ej Uzemnoplanovacej dokumentacie. Pre prehladnost bolo v zasade zachované aj pdvodné Elenenie Uzemia
z6ny na tzv. stavebné bloky. Zmenené bolo Cislovanie stavebnych blokov, a to nasledovne (pdvodné €islo = nové
Cislo): 1>1,2>4,3->2,4->5,5>6,6->8, 7>7, 8>9, 9->3). Niektoré stavebné bloky vSak museli byt roz€lenené —
napr. stavebny blok &. 4 na tri Casti 4a, 4b, 4c, podobne ako aj vyhladové bloky 5, 6 na dve €asti a z bloku 3b bol
vy€leneny blok 3c, ktory ostava vo vyhladovej etape.

Priebeh prerokovania navrhu UPD
Spbsob oznamenia prerokovania:

- rozoslanie oznameni dotknutym subjektom — dotknutym orgadnom Statnej spravy a samospravy, Statnym
organizaciam a dotknutym fyzickym a pravnickym osobam

- zverejnenie oznamenia na tradnej tabuli MC www.vrakuna.sk

Sposob zverejnenia UPD:
- na internetovej stranke www.cityplan.eu (v sekcii prerokovanie) a na internetovej stranke MC www.vrakuna.sk
- na miestnom urade pocas uradnych hodin

Dotknuté organy
1. Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, Primacialne nam.1, 814 99 Bratislava, Sekcia Uzemného planovania
2. Bratislavsky samospravny kraj, P.0.BOX 106, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
3. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Nam. slobody 6, 810 05 Bratislava
4. Ministerstvo obrany SR, Sprava nehnutefného majetku a vystavby, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
5. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Odbor $tatnej geologickej spravy, Namestie L. Stira 1, 812 35 Bratislava



10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

27.

Okresny Urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny Urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny Urad Bratislava, Odbor opravnych prostriedkov, Referat pédohospodarstva, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych
ZloZiek zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava (organ ochrany ovzdusia, organ odpadového
hospodaérstva, organ ochrany prirody a krajiny, orgéan tatnej vodnej spravy)

Okresny Urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny Urad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Regionalny Urad verejného zdravotnictva hl. m. Bratislava, Ruzinovska 8, P. O. Box 26, 820 09 Bratislava
Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

Dopravny drad, Divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Slovenska sprava ciest, MiletiCova 19, 826 19 Bratislava

Dopravny podnik Bratislava, Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava
Bratislavska vodarenska spolocnost, a. s., PreSovska ul. €. 48, 826 46 Bratislava

Zapadoslovenska distribuéna, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1, P.0.BOX 292, 810 00 Bratislava
Slovensky plynarensky priemysel - distribucia a. s., Mlynské Nivy 44/a, 825 11 Bratislava

Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

02 Slovakia s.r.o., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

Krajskeé riaditelstvo Hasiského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

Krajské riaditelstvo Policajneho zboru v Bratislave, Krajsky dopravny inpektorat, Dopravno — inZinierske
oddelenie, Spitalska 14, 812 28 Bratislava

Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava

Obcania a verejnost
Zo strany obCanov a verejnosti boli uplatnené pripomienky fyzickych oséb, uvedené vo vyhodnoteni pripomienok.

Zoznam dotknutych organov a organizacii, ktoré v stanovenej lehote nezaslali stanovisko a v zmysle §22 ods. 5
Stavebného zakona predpokladame, Zze nemaju pripomienky:

Bratislavsky samospravny kraj, P.0.BOX 106, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, Sprava nehnutelného majetku a vystavby, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Okresny urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny Urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny Urad Bratislava, Odbor opravnych prostriedkov, Referat pddohospodarstva, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

Okresny Urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny Urad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Regionalny urad verejného zdravotnictva hl. m. Bratislava, RuZinovska 8, P. O. Box 26, 820 09 Bratislava



Dopravny podnik Bratislava, Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

Zapadoslovenska distribu¢na, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1, P.0.BOX 292, 810 00 Bratislava
Slovensky plynarensky priemysel - distriblcia a. s., Mlynské Nivy 44/a, 825 11 Bratislava

Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

02 Slovakia s.r.0., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava

Vysledky prerokovania

1. Vysledok prerokovania je zhrnuty vo vyhodnoteni pripomienok a stanovisk z prerokovania Uzemnoplénovace;
dokumentécie

2. Zavazné stanovisko v zmysle zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravotnictva
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov vydal Regionalny trad verejneho zdravotnictva hl. m. SR Bratislava dia
23.11.2020.pod Eislom HZP/14691/2020

3. Rozhodnutie zo zistovacieho konania, Ze Uzemnoplanovacia dokumentacia sa nebude posudzovat podia zakona €.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov vydal Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, dfia 30.03.2021 pod ¢islom OU-BA-
0SZP3-2021/029901-013

4. Navrh Uzemnoplanovacej dokumentécie bol dohodnuty s dotknutymi organmi v zmysle § 22 ods. 4 zakona ¢. 50/1976
Zb. v zneni neskorsich predpisov. Pripomienky dotknutych organizacii boli akceptované. Pripomienky su zapracované v
textovej Casti — doplneny / upraveny text je vyznaceny podgiarknutim.

Zaver

Tato sprava o prerokovani spolu s prilohami, vratane upraveného navrhu UPD a navrhu VZN, ktorym sa vyhlasuje
zavazna Cast UPD, sa predklada organu uzemného planovania — Okresnému Uradu Bratislava, odbor vystavby a bytovej
politiky, oddelenie izemného planovania na preskimanie podla § 25 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov.

Prilohy
Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok z prerokovania navrhu UPD
Oznamenie o vyveseni a zveseni navrhu UPD
Doklady o prerokovani navrhu s dotknutymi subjektmi — kdpie vyjadreni a dokladov o doru€eni ozndmenia
Zapisnica z verejného Ustneho prerokovania, prezenéna listina
Doklady o znovuprerokovani neakceptovanych pripomienok fyzickych osob

Rozhodnutie zo zistovacieho konania, Zze Gzemnoplanovacia dokumentécia sa nebude posudzovat podla zakona ¢.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

Navrh VZN, ktorym sa vyhlasuje zavézna ast UPD

Kopia preukazu odbornej sposobilosti osoby poverenej obstaravanim UPD

Kopia dohody medzi obstaravatefom UPD a odborne spdsobilou osobou na obstaravanie UPD
Navrh UPD upraveny na zaklade pripomienok, namietok a poZiadaviek G&astnikov prerokovania



VYHODNOTENIE PRIPOMIENOK DOTKNUTYCH PRAVNICKYCH, FYZICKYCH 0SOB, DOTKNUTYCH STATNYCH ORGANIZACIi A ORGANOV STATNEJ SPRAVY Z

PREROKOVANIA NAVRHU UPD ,ZMENY A DOPLNKY €. 1 UZEMNEHO PLANU ZONY HORNE DIELY*

Ugastnik prerokovania / stanovisko a pripomienky

Vyrok obstaravatela

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
List ¢.: MAGS OOUPD 59187/20-427061 zo dia 06.10.2020 (vyb. Ing. arch. Pachta Fenclova)

Stanovisko:
1. Pripomienky z hfadiska hmotovo-priestorového riedenia:

- upozoriujeme, ze navrhovana zastavba s 1 n.p. + podkrovie alebo 2.n.p. s max. vyskou atiky 7m neumoznuje v danom tizemi napinenie
regulativu uréeného v UPN mesta, a to index podlaznych pléch IPP = max. 0,6;

- Odpori¢ame preto umoznit v ramci zény Horné diely vySku Zastavby 2.n.p. + ustupujlce podlaZie;
- Zarovefi odporagame v bloku 5b vymedzit hibku zastavanosti plochy tak, aby nebol vy&leneny cely blok pre Ggel zastavania;

2. PoZiadavky z hladiska funk&ného vyuzitia a prevadzkovych vztahov;

- konStatujeme, Ze vzasade sa jedna o odstranenie moznosti umiestriovania bytovych domov v Uzemi zény Horné diely a zvySenie
polyfunkénosti Uzemia V blokoch 5b a 6b vod&i comu neméme némietky;

- odport¢ame blok 3b, uréeny pre materskd Skolu zaradit medzi verejnoprospesné stavby;

3. Pripomienky z hladiska verejného dopravného vybavenia Uzemia:

- pozadujeme reSpektovat vzdialenosti krizovatiek, ktoré st v zmysle platnej STN 73 6110 navrhované pre miestne komunikacie FT C1 v
minimalnej dlzke 80 m a pre miestne komunikacie FT C2 v minimélnej dizke 30 m.

4. Pripomienky z hladiska technickej infraStruktury:

- navrh odkanalizovania Uzemia je neaktualny. Koncepcia bola zaloZena na navrhu jednotnej kanalizacie, o v si¢asnosti neprichddza do Uvahy.

Odkanalizovanie zastavby je potrebné riesit splakovou kanalizaciou a dazdové vody zadrZiavat v izemi.
- napriek tomu, Ze neddjde k zmene kapacit navrhovanej zastavby, odpori¢ame aktualizovat aj dalSie systémy technickej infratruktury.

5. Poziadavky z hladiska environmentalneho postdenia: vzhladom na rozsah rieSenej problematiky a si¢asnu situaciu v stvislosti so Sirenim
ochorenia Covid-19, budu tieto poziadavky zaslané v najkratSom moznom termine.

Zaver :

Z hradiska nasho odborného postidenia Ziadame navrh zmien a doplnkov dopracovat v zmysle vy$sie uvedenych pripomienok. Cistopis navrhu
Ziadame predloZit Hlavnému mestu SR Bratislava pre potreby zabezpe€enia vykonu orgénu Uzemného plénovania v tlaéenej forme.

Akceptované

- upraveny regulativ na 2 NP + ustupujlce podlazie

Akceptované
- zredukované v bloku 5b, v graf. Easti

Berie sa na vedomie
Akceptované

- MS doplnena ako VPS
Berie sa na vedomie

(min. vzdialenost je reSpektovana)

Akceptované

- upravené / doplnené v kap. VI.2
Berie sa na vedomie

Berie sa na vedomie




Ugastnik prerokovania / stanovisko a pripomienky

Vyrok obstaravatela

Bratislavsky samospravny kraj
Stanovisko v stanovenej lehote nezaslali

v zmysle §22 ods. 5 stavebného zakona predpokladame, ze nemajl
pripomienky

Ministerstvo dopravy SR
List €.: 08898/2020/IDP/78520 zo dia 15.10.2020 (vyb. Mgr. Wirth)

Stanovisko:

MDV SR mé4 k oznameniu o prerokovani navrhu ZaD ¢&. 1 UPN-Z Horné diely nasledovné poZiadavky a pripomienky:

- predmetn( izemnoplanovaciu dokumentéciu spracovat v stlade s nadradenou, aktuélne platnou dokumentaciou UPN-M Bratislava;
- reSpektovat existujucu dopravnu infradtruktdru a jej ochranné pasma;

- vSetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticku dopravu, pesie komunikacie (chodniky), atd) je potrebné navrhnit v silade s
aktualne platnymi STN a technickymi predpismi;

- postupovat v sulade so zakonom &. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov;

- re$pektovat vyhlasené ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika spolu s prekazkovymi rovinami a plochami, ktoré st pre kazdé letisko
definované predpisom L14 LETISKA, I. zvdzok, Navrhovanie a prevadzka letisk, vydanym Upravou &. 21/2006 Ministerstva dopravy, post a
telekomunikacii Slovenskej republiky zo dia 24. 10. 2006, vymedzujlci vzdusny priestor v okoli letiska, ktory musi byt' udrziavany bez prekazok
stanovenim maximalnych vySok objektov (stavby, zariadenia nestavebnej povahy /vratane pouzitia stavebnych mechanizmov pri realizacii
stavieb/, porast a pod.) tak, aby mohla byt' letecka prevadzka vykonavana bezpecne a aby sa zabranilo vytvaraniu prekazok, v désledku ktorych
by sa letisko stalo nepouzitenym;

- postupovat podla ustanoveni zékona €. 513/2009 Z. z. o drahach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

- pre stavby v ochrannom pasme drahy (OPD - 60 m od osi krajnej kolaje), ktoré nesluzia na prevadzku drahy alebo dopravu na drahe, podfa §
102 ods. 1 pismeno ac), je potrebny sthlas na vykonanie ¢innosti v ochrannom pasme drahy. V nadvéznosti na uvedené MDV SR nesuhlasi s
umiestnenym stavebnych objektov zasahujlcich do ochranného pasma drahy (najma s vybudovanim obvodovej komunikacie vedenej sibezne
so Zelezniénou tratou). Celkové riedenie UPN-Z. Horné diely Ziadame umiestnit zasadne mimo ochrannych pasiem spominanej dopravne
infra$truktary;

- ziadame reSpektovat rozvojové zamery v oblasti Zelezni¢nej infrastruktdry, najma $tudiu realizovatelnosti ,ZvySenie priepustnosti trate
Bratislava - Dunajska Streda - Komarno*, kde je planovana postupné elektrifikacia a zdvojkolajnenie trate (min. na vybranych Usekoch).
Upozorfiujeme tieZ, 7e z pohladu stratégie ZSR je potrebné chranit a re$pektovat Gzemnu rezervu pre vyhladovu vystavbu vysokorychlostnej
trate Bratislava - Budape$t podla doteraz vypracovanych materialov tykajdcich sa vysokorychlostnych trati na izemi Slovenskej republiky;

- reSpektovat findlnu spravu a odport&ania k preferovanej alternative (alternativam) dokumentécie ZSR, dopravny uzol Bratislava - Studia
realizovatelnosti*, ktord okrem iného uvazuje aj s realizaciou novej Zeleznitnej zastavky TIOP Bratislava Vrakuria;

- postupovat podra ustanoveni zakona €. 135/ 1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky €.
35/ 1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikéciach (cestny zakon),

- dopravné pripojenia na cestnu siet rieSit na zaklade dopravno-inZinierskych podkladov, vyhladovej intenzity dopravy, postdenia dopravnej
vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete, podla moznosti systémom obsluznych komunikacii a ich naslednym pripojenim na cesty a miestne

Akceptované

Akceptované
Akceptované

Akceptované

Akceptované

- doplnena informécia o OP letiska v textovej asti, v kap. V.1.

Akceptované
Akceptované 5
(p. suhlasné nové stanovisko ZSR)

Akceptované 5

- doplnené ako regulativy v kap. V.1. SirSie dopravné vztahy, ktora sucasne
tvori zavaznu Cast rieSenia

Akceptované

Akceptované

Akceptované




Ugastnik prerokovania / stanovisko a pripomienky

Vyrok obstaravatela

komunikacie vysSieho dopravného vyznamu v stlade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi bez nutnosti udelovania sthlasu na
technické rieSenie odli$né od STN a technickych predpisov pre pozemné komunikacie;

- ku kazdej obytnej stavbe musi byt zabezpeceny riadny pristup, ktory Ziadnym spdsobom neposkodzuje a neohrozuje cudzi majetok. V tejto
suvislosti ziadame v dalSom stupni Uzemnoplanovacej dokumentacie blizie opisat umiestnenie navrhovanej komunikacie C1 v zapadnej Casti
rieSeného Uzemia, ktora podla katastralnej mapy a Google Maps vedie priamo cez blizSie neSpecifikované stavebné objekty (pravdepodobne
rodinny domy);

- zastavovanie autobusov odporiéame rieSit mimo jazdnych pruhov cestnej infradtruktury, v zmysle aktualne platnej STN 73 6425. Zastavku
odporucame vybavit' Cakacim priestorom pre cestujucich s bezbariérovou Upravou a prvkami pre imobilnych a nevidiacich;

- odportéame doplnit optimalne rieSenie cyklistickych tras sibezne s navrhovanou motorovou dopravou a tieto trasy nasledne pripojit na
regionalne a nadregionalne trasy, resp. cyklistické komunikacie;

- navrhom peSej dopravy vytvarat siet, ktora zabezpeci moznost plynulého a bezpecného pohybu chodcov;

- pri navrhovani a Upravach chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov, schodisk, parkovisk, odstavnych ploch. nastupist' a
prechodov pre chodcov Ziadame reSpektovat poZiadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, uvedené
vo vyhlaske €. 532/2002 Z. z.;

- v blizkosti pozemnych komunikécii, Zelezniénych drah a letisk je nevyhnutné dodrZat ochranné pasma pred negativnymi ucinkami dopravy
podla vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR &. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov (dalej len
,vyhla8ka MZ SR"). Umiestnenie lokalit, predovSetkym byvania (resp. ubytovania), v pasme s prekroéenou pripustnou hodnotou hluku,
infrazvuku a vibracii neodpori¢ame. V pripade potreby je nevyhnutne navrhnit opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych ucinkov
dopravy a zaviazat investorov na vykonanie potrebnych (napr. protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpe€ili dodrzanie pripustnych hodnét hluku,
infrazvuku a vibracii podfa vyhlasky MZ SR. Voci spravcovi pozemnych komunikacii. Zelezniénych drah a letisk nebude mozné uplatiovat
poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoZe negativne ucinky vplyvu dopravy su v ase realizacie zname;

- obzvlast upozorfiujeme, Ze pri lokalitach sliziacich na byvanie, resp. ubytovanie, poZadujeme zabezpedit vypracovanie hlukovej studie vo
vztahu k pozemnej komunikacii a drahe (a doprave na nich) a zahmut jej vysledky do protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola zabezpecena
expozicia obyvatelov a ich prostredia hiukom v stlade s pripustnymi hodnotami ustanovenymi vyhlaskou MZ SR a vyhlaskou ¢. 237/2009 Z. z.,
ktorou sa meni a doplfia vy33ia uvedend vyhladka MZ SR;

- Ziadame neuvadzat' informéacie o rekonstrukcii (prestavbe) pozemnych komunikéacii, kedZe zemnym planom sa riesi priestorové usporiadanie
a funkéné vyuzitie Uzemia, ktoré je v tomto pripade rovnaké a nemeni sa.

MDV SR pozaduje re$pektovat stanovisko Zeleznic Slovenskej republiky, Slovenskej spravy ciest a Dopravného dradu, o ktoré ste poziadali
priamo.

Berie sa na vedomie

(je zabezpedeny pristup ku kazdej obytnej stavbe; nezistila sa kolizia
komunikacie C1 a rodinnych domov, komunikacia bola navrhovana uz v
doterajsej UPD)

Akceptované

Akceptované
Akceptované
Akceptované

Akceptované
- doplnené ako podmienka v kap. V.1

Akceptované
- doplnené ako podmienka v kap. V.1 (v ramci doplneného textu tykajliceho
sa zelezniénej infrastruktury)

Berie sa na vedomie

(termin prestavba je len vo vieobecnom nazve VPS podla doterajsej UPD
preto, ze VPS sa vztahuje aj na prestavbu existujicich komunikécii v
severnej Casti zony, ktora nie je predmetom rieSenia zmien a dopinkov)

Akceptované )
- stanoviska ZSR, SSC, DU boli reSpektované

Ministerstvo obrany SR
Stanovisko v stanovenej lehote nezaslali

v zmysle §22 ods. 5 stavebného zakona predpokladame, ze nemajl
pripomienky




Ugastnik prerokovania / stanovisko a pripomienky

Vyrok obstaravatela

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, odbor $tatnej geologickej spravy
List ¢.: 4396/2020-5.3 51111/2020 zo dria 08.10.2020 (vyb. Ing. PribiSova)

Stanovisko:

1.V katastralnom zemi Bratislava MC Vrakufia, zona Homé diely (dalej len ,predmetné Gzemie®) st evidované skladky s ukonéenou
prevadzkou tak, ako st zobrazené na prilozenej mape.

Ministerstvo odport¢a uvedené skladky odpadov dostatoéne zohladnit v izemnoplanovacej dokumentacii.
2.V predmetnom Uzemi v Informaénom systéme environmentalnych zatazi v su¢asnosti neevidujeme environmentaine zataze.

Zarovef Vam oznamujeme, Ze v MC BA Vrakufia evidujeme nasledovné environmentalne zataze:
l.

Identifikator EZ: SK/EZ/B2/ 136

Nazov EZ: B2 (020) / Bratislava - Vrakuna - Vrakunska cesta - skladka CHZJD
Nazov lokality: Vrakunska cesta - skladka CHZJD

Druh €innosti: skladka priemyselného odpadu;

Stupen priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)

Registrovana ako: B Potvrdena environmentélna zataz

IL

Identifikator EZ: SK/IEZ/B2/134

Néazov EZ: B2 (018) / Bratislava Vrakufia - Dolne Hony - pole

Nézov lokality: Dolné Hony - pole

Druh €innosti; skladka komunalneho odpadu

Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)

Registrovana ako: A Pravdepodobné environmentalna zataz

C Sanovana/rekultivovana lokalita

M.

Identifikator EZ: SK/EZ/B2/ 135

Nazov EZ: B2 (019) / Bratislava - Vrakuna - medzi skladkou CHZJD a cintorinom
Nazov lokality: medzi skladkou CHZJD a cintorinom

Druh €innosti: skladka priemyselného odpadu;

Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)

Registrovana ako: A Pravdepodobnéa environmentalna zataz

C Sanované/rekultivovana lokalita

Predmetné Gzemie je zasiahnuté kontaminaénym mrakom znecistenej podzemnej vody, pochadzajicou zo skladky B2 (020) / Bratislava -
Vrakuna - Vrakunska cesta - skladka CHZJD.

Voda v studniach nachadzajlcich sa v kontaminaénom mraku nie je vhodna na akékolvek pouzivanie, hlavne je nevhodna na pitie, umyvanie,
kipanie a polievanie. Konzumécia plodin polievanych kontaminovanou vodou predstavuje riziko pre ludské zdravie.

Pravdepodobné a potvrdena environmentalna zataz v izemi mdze negativne ovplyvnit moznosti jeho dalsieho vyuZitia.

Berie sa na vedomie




Ugastnik prerokovania / stanovisko a pripomienky

Vyrok obstaravatela

3. Predmetné Gzemie spada do nizkeho radénového rizika tak, ako je to zobrazené na prilozenej mape.

4. Informécie o geotermalnej energi v predmetnom tzemi st k dispozicii na webovej stranke Statneho geologického ustavu Dionyza Stira -
aplikacia Atlas geotermalnej energie http://apl.geology.sk/mapportal/#/aplikacia/ | 4.

Podla § 20 ods. 3 zakona €. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorSich predpisov ministerstvo vymedzuje
ako riziko stavebného vyuzitia Uzemia pritomnost’ potvrdenej environmentainej zataze s vysokou prioritou rieSenia (hodnota K 2 65 podla
klasifikacie environmentalnej zataZe v Informaénom systéme environmentélnych zataZzi). Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s
vyskytom environmentalnych zataZi s vysokou prioritou rieSenia je potrebné posudit a overit geologickym prieskumom Zivotného prostredia.

Okresny urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky
Stanovisko v stanovenej lehote nezaslali

v zmysle §22 ods. 5 stavebného zakona predpokladame, ze nemaju
pripomienky

Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
Stanovisko v stanovenej lehote nezaslali

v zmysle §22 ods. 5 stavebného zakona predpokladame, ze nemajl
pripomienky

Okresny urad Bratislava, Odbor opravnych prostriedkov
Stanovisko v stanovenej lehote nezaslali

v zmysle §22 ods. 5 stavebného zakona predpokladame, ze nemaju
pripomienky

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
List ¢.: OU-BA-OSZP3-2020/120280-002 zo dria 08.10.2020 (vyb. Mgr. Godovicova)

Stanovisko:

Listom dia 18.09.2020 bola na Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti O zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia, organ Statnej spravy ochrany prirody a krajiny doruéena Vasa Ziadost o vyjadrenie k Gzemnoplanovacej dokumentacii;
Predmet: Predkladany zamer upresfuije regulativy funkéného vyuzivania, intenzity vyuzivania a priestorového usporiadania Gzemia. V ramci
zmien a doplnkov boli vo vyhladovej Easti zény vymedzené plochy pre obgiansku vybavenost a Sport a znizil sa pocet rodinnych domov (pocet
navrhovanych bytovych jednotiek v zemi ostava bez zmeny).RieSené Gizemie: pozemky ohraniené Zelezniénou tratou a ulicami Raztoéné a
Jazminova, k. 0. Vrakuna, pozemky s umiestnené v zastavanom aj mimo zastavaneho Uzemia obce Obstaravatel: Mestska Cast Bratislava -
Vrakunia, Siravska 7, 821 07 Bratislava Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ Statnej spravy ochrany prirody a
krajiny okresu, ako dotknuty orgdn vydavajuci vyjadrenie v konani podfa osobitnych predpisov k schvéleniu alebo zmene izemnoplanovace;
dokumentacie v zmysle § 9 ods. 1 pism. a) zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
OPK"), k oznameniu o prerokovani navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Zmeny a doplnky €. 1 tzemného planu zény Horné diely* vydava
toto stanovisko:

1. RieSené Uzemie sa nachadza v zastavanom Uzemi obce, na ktorom plati prvy stupefi ochrany podfa § 12 zakona OPK a uplatfiuju sa v fiom
ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podla druhej Casti zakona.

2. Uzemie nezasahuje do chranenych tzemi alebo do ich ochrannych pasiem, do biotopov eurépskeho alebo narodného vyznamu, biotopov
druhov eurépskeho alebo narodného vyznamu. V dotknutom Uzemi nie je evidovany vyskyt chranenych druhov rastlin a ZivoCichov.

3. Vymedzené Uzemie nie je v kolizii so ziadnym prvkom v sicasnosti platného Regionalneho Gzemného systemu ekologickej stability mesta
Bratislavy (RUSES), Zapadna hranica vymedzeného Uzemia hrani¢i s Regionalnym biokoridorom (XVI) Malé Karpaty - Maly Dunaj (navrh). Z

Berie sa na vedomie




Ugastnik prerokovania / stanovisko a pripomienky

Vyrok obstaravatela

hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny stihlasime s predkladanym z&merom za dodrzania nasledovnych podmienok: - Pozadujeme
reSpektovat jestvujlci biokoridor, pripadne ho dotvorit' do takej miery, aby plnil svoju funkciu - sliZit' najmé mobilnejsim druhom stavovcov (vtaky,
drobné cicavce), ktoré sa dokazali do urcitej miery adaptovat na urbanizované prostredie.

- Pre dosiahnutie cielovej kvality krajiny odpori¢ame, aby Spracovatel uvazoval so zachovanim pléch zelene vo vyhovujicom rozsahu, ako aj s
ochranou zdravych, perspektivnych stromov a s doplnenim vysadby geograficky pévodnymi a tradi€nymi druhmi drevin, s obmedzenim
alergénov alebo inak nevhodnych druhov pre mestské prostredie a niektoré objekty (Skoly, zdravotné zariadenia, verejné priestory a pod.).
Upozoriujeme, Ze v pripade zmeny platného Uzemného planu je prislusny v stlade s § 67 pism. f) zakona OPK na Vydanie stanoviska k
predkladanému zameru organ ochrany prirody v kompetencii okresného Uradu v sidle kraja.

Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor
Stanovisko v stanovenej lehote nezaslali

v zmysle §22 ods. 5 stavebného zakona predpokladame, ze nemajl
pripomienky

Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia
Stanovisko v stanovenej lehote nezaslali

v zmysle §22 ods. 5 stavebného zékona predpokladame, Ze nemaju
pripomienky

Regionalny urad verejného zdravotnictva hl. m. SR Bratislava
List &.: HZP/14691/2020 zo diia 23.11.2020 (vyb. MUDr. Duba)

Zavazné stanovisko:

Suhlasi sa s navrhom Ziadatela na schvalenie navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Zmeny a doplinky €. 1 tzemného planu zény Horné
Diely*.

Berie sa na vedomie

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava
List ¢.: KPUBA-2020/19306-2/79761/DIM,KAD zo dnia 05.10.2020 (vyb. Ing.arch. Masckovic)

Stanovisko:

KPU BA na zaklade oznamenia MU MC Bratislava - Vrakufia, Siravské 7, 821 07 Bratislava, zo dfia 14.09.2020, Vase &islo
UPN-Z/2427/8326/2020/3/HAN, prijatej diia 14.09.2020 o prerokovani navrhu Uizemnoplanovacej dokumentacie ,Zmeny a doplnky ¢&. 1
Uzemného planu zény Horné diely", obstaravatelom je Mestska Cast' Bratislava - Vrakuna, spracovatel Ekoplan, s.r.o., prostrednictvom odborne
sposobilej osoby pre obstaranie UPP a UPD Ing. arch. Karola Dureneca (reg.¢.335), podla ustanoveni§ 11 ods. 2 pism. b a § 29 od. 4
pamiatkového zakona suhlasi s obsahom dokumentécie ndvrhu tzemnoplanovacej dokumentacie ,Zmeny a doplinky &. 1 Gzemného planu zény
Horné diely", tykajucej sa Uzemia vymedzeného zo severu: vodnym tokom Malého Dunaja, zo zapadu: telesom Zelezni¢nej trate Bratislava -
Komarno, z juhu: polnou cestou ohraniéujlicou zahrady a pozemky Raztodna -juh, z vjchodu: pol'nou cestou vedicou popri zrusenej COV
U'[aRCH a PPF, Cast zény sa nachadza mimo hranic intravilanu, na predmetnom uzemi sa nenachadzaju nérodné kultirne pamiatky evidované
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky, izemie sa nenachadza na pamiatkovo chranenom Uzemi ani v ochrannom
pasme, bez pripomienok.

Spodsob ochrany archeologickych nalezov a nalezisk KPU BA uréi v pripade jednotlivych stavieb a7 na zaklade posudenia prediozenej
projektovej dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie.

Berie sa na vedomie




Ugastnik prerokovania / stanovisko a pripomienky
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Dopravny urad, Divizia civilného letectva

List &.: 19644/2020/ROP-002-P/43059 zo diia 30.09.2020 (vyb. Ing. KuZmova)

Stanovisko:

Dopravny urad, ako dotknuty organ Statnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle ustanovenia § 28 ods. 3 zakona €. 143/1998 Z. z. o
civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, Vam oznamuje, ze Gizemie rieSené v
tzemnoplanovacej dokumentacii, zverejnenej na www.cityplan.eu, sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska M. R. Stefanika, Bratislava,
uréenych rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-66/81 zo dia 03.07.1981, v spojeni s rozhodnutim Dopravného Gradu &. 3755/2014/ROP-
022-OP/36087 zo dia 10.12.2014 0 zmene ochrannych pasiem Letiska M. R. Stefanika, Bratislava (dalej len , letisko®, a v ochrannych pasmach
leteckého pozemného zariadenia ,Radar pre koncovi riadend oblast Letiska M. R. Stefanika TAR LZIB (sektor A)* (dalej len ,,radar®), uréenych
nerozhodnutim Leteckého Uradu Slovenskej republiky zn. 1908/313-638-OP/2007 zo diia 27.04.2009.

Z ochrannych pasiem letiska a radaru vyplyvaju pre rieSené Uzemie nasledovné obmedzenia:

- vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouzitia stavebnych a inych mechanizmov) a pod., ktoré je stanovené
ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny letiska a ochrannym pasmom vodorovnej roviny radaru, a to v drovni nadmorskej
vySky 172,0 m n.m.Bpv (celé rieSené Uzemie),

- zakaz umiestriovania suvislych kovovych prekazok, ktoré st svojou plochou kolmé k stanovisku radaru, ak ich ¢elna plocha presahuje rozmer
100 x 20 m (v&c&Sia Cast rieSeného Uzemia zo severnej strany).

Nad vy8ku uréenl ochrannymi pAsmami je zakazané umiestiiovat akékolvek stavby a zariadenia bez suhlasu Dopravného uradu.

Uvedené ochranné pasma nie su v schvalenej ani prerokovavanej Uzemnoplanovacej dokumentacii ani okrajovo spomenuté.

Navrhovana podlaznost rodinnych domov s uréenim maximalnej vySky ich hreberia 7 m obmedzuijicu vysku uréent ochrannymi pAsmami sice
reSpektuje, upozoriujeme vSak, ze vySkové obmedzenie sa vztahuje na vSetky objekty a zariadenia umiestiiované v izemi (tzn. napr. aj na
pouZitie stavebnych mechanizmov, umiestnenie stoziarov a pod), pre ktoré v izemnoplanovacej dokumentacii vySkovy regulativ stanoveny nie
je.

Povazujeme za vhodné informaciu o obmedzeniach vyplyvajucich z ochrannych pasiem letiska a radaru do izemnoplanovacej dokumentacie
doplnit.

Situéciu ochrannych pasiem v elektronickej forme (fonnat dwg., resp. dgn.) je mozné ziskat na zaklade Ziadosti zaslanej na adresu:
martina.kuzmova@nsat.sk alebo ochranne.pasma@nsat.sk.

Akceptované
- doplnena informacia v textovej asti, v kap. V.1.

Slovenska sprava ciest
List €.: SSC/7793/2020/2310/32768 zo dfia 05.10.2020 (vyb. Ing. Komorova)
Stanovisko:

ZaD ¢&.1 uzemného planu Horné diely rieSia Ciastkové zmeny navrhovanej uliénej siete v juznej €asti zony (v urbanizanom celku Raztoéné - juh),
zmeny regulativy funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania, vratane regulativov intenzity vyuzitia izemia a rieSia zosuladenie rozsahu
navrhovej asti zony (1. etapa) a vyhladovej dasti zony s nadradenou izemnoplanovacou dokumentaciou (Uzemnym planom hl. mesta SR
Bratislavy). Oproti doteraj$ej UPD nedochadza K zvy3eniu celkovych kapacit (izemia zony. Uvazovany pocet Géelovych jednotiek (bytov,
obyvatelov) ostava bez zmeny, resp. sa mierne znizil. Nevznikli preto poziadavky na zmenu rieSenia verejného dopravného a technického

Berie sa na vedomie




Ugastnik prerokovania / stanovisko a pripomienky

Vyrok obstaravatela

vybavenia (okrem Upravy trasovania niektorych koridorov miestnych komunikécii, resp. upokojenych komunikécii). Taktiez kapacity odstavnych
pléch pri navrhovanych zariadeniach obgianskej vybavenosti s bez zmeny celkového navrhovaného poctu.

Vlastnikom a spravcom ciest I, II., lll. triedy na Uzemi mesta Bratislavy je Magistrat hlavného
mesta SR Bratislavy.

KedZe zmenami a dopinkami ¢. 1 UPN Homé diely nedochadza k zvySeniu celkovych kapacit (izemia zony (zastavanost Uzemia, naroky na
statickul dopravu) a teda neddjde k ovplyvneniu nadradeného dopravného systému dopravou vygenerovanou predmetnym Gizemim v porovnani s
doterajSou platnou tzemno-planovacou dokumentaciou, k zmendm a doplnkom ¢&. 1 tzemného planu Horné diely nemame pripomienky.

Dopravny podnik Bratislava
Stanovisko v stanovenej lehote nezaslali

v zmysle §22 ods. 5 stavebného zakona predpokladame, ze nemajl
pripomienky

Zeleznice Slovenskej republiky
List .; 31758/2020/0230-2 zo diia 15.10.2020 (vyb. Mgr. Nagy)
Stanovisko:

A. vramci predmetného dokumentu je potrebné zohladnit’

1. dopravno-urbanistickd Studiu prepojenia zelezni¢nych koridorov €. IV a V projektu TEN-T 17 a napojenie letiska na Zelezniénu siet v Bratislave
(Dopravoprojekt, a.s., 2007),

2. 8tudiu uskutoénitelnosti Kollajové infradtruktara BID (STAR EU, a.s., 2012),
3. $tudiu realizovatelnosti Dopravny uzol Bratislava (REMING Consult, as., 2019) - dostupna na webovej stranke ZSR,
4. 8tudiu uskutocnitelnosti ZvySenie priepustnosti trate Bratislava - Dunajska Streda - Komarno (NDCon, as.) - Stidia je v Stadiu pripravy.

B. Vizhladom na uvedené pripravované stavby GR ZSR, 0230 nestihlasi s vybudovanim obvodnej komunikécie vedenej siibezne so Zelezniénou
tratou v ochrannom pasme drahy.

C. GR ZSR, 0230 ziada na dané sidlisko navrhnt a zrealizovat relevantné opatrenia na eliminaciu, resp. zmiernenie negativnych vplyvov
spdsobenych Zelezninou prevadzkou.

D. Vzhladom na skuto&nost, Ze v blizkosti rie§eného tizemia prechadza Zelezniéna trat, ZSR, ako dotknuty organ Ziada v izemnom plane zény
Horne diely uviest nasledovné body:

1. Upozorfiujeme, ze miesta vystavby nachadzajlice sa v ochrannom pasme drahy, pripadne v blizkosti drahy, méZu byt ohrozené negativnymi
vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibrécie, vplyv prevadzky trakcie) spdsobenymi beZnou Zelezni¢nou prevadzkou. To znamena Ze sucastou
akejkolvek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom pasme drahy, musia byt navrhnuté aj opatrenia na eliminéciu
nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky z hladiska hluku a vibracii v zmysle zakona ¢ 355/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a
vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z. na navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalinej prevadzkove;
kapacity Zelezni¢nej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, ze predmetné opatrenia
budu musiet byt vykonané priamo na zariadeniach Zelezni¢nej trate.

Akceptované
- doplnena poziadavka zohladnit uvedené dokumenty v kap. V.1.

Akceptované (v zmysle dohody - p. nové stanovisko z 12.1.2021)

- doplnené v kap. V.1. - Ze polohu a parametre navrhovanej komunikacie
pozdlz ZelezniCnej trate je potrebné optimalizovat vzhfadom na uvedené
rozvojové zamery v oblasti Zelezniénej infraStruktary.

Akceptované
- doplnena poziadavka v kap. V.1.
Akceptované (bod 1)

- doplnena poziadavka v kap. V.1.
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Po realizacii stavby v uvedenom Uzemi jej vlastnici nebudd méct vodi prevadzkovatelovi zelezniéne;j trate uplatiiovat akékolvek poziadavky na
eliminéciu nepriaznivych U¢inkov Zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle
projektovej dokumentacie realizovat takéto opatrenia, pretoZe negativne vplyvy Zelezniénej dopravy v ¢ase realizacie predmetnej navrhovanej
vystavby boli zname.

2. V3etky jestvujuce Uroviiové krizenia komunikacii so Zelezniénou tratou Ziadame v Uzemnom plane navrhnit ako mimourovriové.

3. V&etky novobudované krizenia komunik&cii s tratou riesit ako mimodroviiové.

Berie sa na vedomie (body 2, 3)
krizenia so Zelezni€nou tratou sa nenavrhuju

Zeleznice Slovenskej republiky
List €.: 28400/2021/0230-2 zo dria 12.01.2021 (vyb. Mgr. Nagy)

Stanovisko:

K navrhu na rieSenie pripomienok k navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie "Zmeny a doplinky €. 1 tzemného planu zény Horné diely"
nemame pripomienky.

Berie sa na vedomie

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., OZ Bratislava
List €.: CS SVP OZ BA 02/2020/57/58 zo diia 28.09.2020 (Ing. Dobias)

Stanovisko:

1. Zavaznou podmienkou Uzemného rozvoja v lokalite Horné diely je napajanie rozvojovych lokalit 1 - 9 na verejnu splaSkovu kanalizaciu mesta.
Z uvedenej podmienky vyplyva néslednd vecnd a Casova koordinacia medzi jednotlivymi rozvojovymi lokalitami zény Horné diely.

2. Pri ndvrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami v rozvojovych lokalitach 1 - 9 zony Horné diely poZzadujeme v maximalnej miere zadrzat
vodu v Uzemi a vyuzit disponibilnd infiltraéna schopnost miestneho horninového prostredia (vytvarat ;retenéné priestory resp. infiltratné nadrze).
Pri vypoctoch objemu z navrhovej zrazky pre budovanie retenénych prvkov v izemi pozadujeme pouzit minimalne 20-roén0 navrhovl zrazku
(9=235,0 1.s'1.ha"1) a vy$Si sucinitel odtoku zo striech a spevnenych ploch blizky 1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre
privalovu zrazku. Nakladanie s dazdovymi vodami musi navrhnuté a nasledne zrealizované tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné
Uzemia.

3. Pred zaustenim zaolejovanych dazdovych vod z kapacitnych parkovisk do retenénych nadrzi v lokalitach 1, 2 a 3b poZadujeme osadit
odluéovac ropnych Iatok, ktorého vystupné hodnoty na vyusteni vyCistenych odpadovych véd budu dosahovat hodnotu NEL do 0,1 mg/l v sulade
s Nariadenim vlady SR €. 269/2010 2.2.

4. Buducou realizaciou stavebnej aktivity nesmie dojst k zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych véd a podzemnych vad v zmysle zakona €.
364/2004 2.2. o vodach v poslednom zneni.

Upozoriiujeme Stavebnika, Ze toto vyjadrenie spravcu toku nenahradza vyjadrenie, sthlas ani rozhodnutie organov Statnej spravy.

Akceptované
- doplnené v kap. V1.2
Akceptované
- doplnené v kap. VI.2

Akceptované
- doplnené v kap. VI.2
Akceptované

- doplnené v kap. V1.2
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Bratislavska vodarenska spolocnost', a.s.
List &.: 37869/2020/40201/Ing.La zo diia 21.09.2020 (vyb. Ing. Leitmanova)

Stanovisko:

Z hladiska navrhovanych zmien nemame pripomienky.

Z hiadiska odkanalizovania mame nasledovné pripomienky:

Odkanalizovanie Uzemia vratane |.etapy vystavby v zéne Horné diely je podmienené vystavbou hlavného zberada Gb pozdiz zelezni¢nej trate. S
rozSirovanim docasného rieSenia preerpavanim splaskovych véd do verejnej kanalizacie v Raztocnej ulici nie je mozné suhlasit.

Vzhladom na celomestskul koncepciu zadrZiavania zrazkovych vod v Uzemi a zniZzovanie zataZenia verejnej kanaliz&cie vodou z povrchového
odtoku, ziadame prehodnotit navrh odkanalizovania v zéne navrhom delenej kanalizacie. Odvedenim vody z povrchového odtoku mimo verejni

kanalizaciu sa znizi potreba vyhladovej dimenzie jednotnej kanalizacie zberaca Gb DN2200 a budovania dazdovej nadrze na verejnej jednotne;
kanalizacii.

Berie sa na vedomie

Akceptované
- zmena névrhu odkanalizovania v kap. V1.2.

Zapadoslovenska distribucna, a. s.
Stanovisko v stanovenej lehote nezaslali

v zmysle §22 ods. 5 stavebného zakona predpokladame, Ze nemaju
pripomienky

Slovensky plynarensky priemysel - distribucia a. s.
Stanovisko v stanovenej lehote nezaslali

v zmysle §22 ods. 5 stavebného zakona predpokladame, ze nemaju
pripomienky

Slovak Telekom, a. s.
Stanovisko v stanovenej lehote nezaslali

v zmysle §22 ods. 5 stavebného zakona predpokladame, Ze nemaju
pripomienky

Orange Slovensko, a.s.
Stanovisko v stanovenej lehote nezaslali

v zmysle §22 ods. 5 stavebného zakona predpokladame, ze nemajl
pripomienky

02 Slovakia s.r.o.
Stanovisko v stanovenej lehote nezaslali

v zmysle §22 ods. 5 stavebného zakona predpokladame, Ze nemaju
pripomienky

Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave
List ¢.: KRHZ-BA-OPP-2020/000644-002 zo dria 21.09.2020 (vyb. plk. JUDr. Olbiimkova)

Stanovisko:

Pri spracovani izemného planu zény je z hfadiska protipoZiarneho zabezpeé&enia potrebné zohladnit' najma tieto vSeobecne zavazné pravne
predpisy na Useku ochrany pred poZiarmi:

1. Zakon ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov,

2. Vyhlasku MV SR €. 121/2002 Z. Z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov,

3. Vyhlagku MV SR C. 6] 112006 Z. z. o hasigskych jednotkach,

4. VlyhlaSku MV SR €. 94/2004 Z. Z., ktorou sa ustanovuiju technické poziadavky na protipoziarnu bezpecénost' pri vystavbe a pri uzivani stavieb,
Viyhlasku MV SR €. 699/2004 Z. Z. O zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

Berie sa na vedomie
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Krajské riaditel'stvo Policajného zboru v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat
List ¢.: KRHZ-BA-KDI3-2020/006812-002 zo dia 21.09.2020 (vyb. kpt. Ing. Jaros)

Stanovisko:
K predlozenému Ozndmeniu o prerokovani navrhu izemnoplanovacej dokumentacie si uplatfiujeme nasledovné podmienky:
1. Pozadujeme bezpeéne vyrieSit organizéciu peSej dopravy a jej pristup k najbliz§im zastavkam MHD trasovanej v dotyku s rieSenym Gzemim.

2. Z pohladu $irSich dopravnych vztahov pozadujeme predloZit analyzu priepustnosti krizovatiek v danej lokalite vzhfadom na predpokladany
narast dopravy vyvolany pripravovanou investiénou vystavbou.

3. Dopravnu obsluhu rie§eného Uzemia - komunikacie, parkoviska, parkovacie garaze, chodniky pre pesich, cesti¢ky pre cyklistov navrhnut v
zmysle platnych STN.

4. Vo veci rieSenia statickej dopravy Ziadame, aby kazdy navrhovany objekt mal zabezpeceny dostatoény pocet odstavnych a parkovacich
stojisk v zmysle STN 73 6110/Z1, ktoré budi umiestnené v ramci vlastného pozemku - objektu. Suhlasime s pouzitim nasledovnych koeficientov
vo vypocte celkového poctu stojisk ,N“ v rieSenom Gzemi: kmp = 1, ka = 1,4 v zmysle platnej STN 73 6110/Z2. Navrhovanému poctu funkcii
plnenych v rieSenom Uzemi je Umerny nérast. zdrojovej a cielovej dopravy a tomuto narastu musia zodpovedat Opatrenia a stavebne zmeny na
prifahlej komunikacnej sieti.

KDI KR PZ BA v stlade so zakonom NR SR ¢.171/1993 Z. z. 0 PZ v zneni neskorSich predpisov, si vyhradzuje zavazne pravo na zmeny svojho
stanoviska a stanovit dodatocné podmienky alebo ulozené zmenit v pripade pokial to budl vyZzadovat naliehavé okolnosti bezpec¢nosti a
plynulosti cestnej premavky, ako aj v pripade verej ného zaujmu.

Akceptované

- je zahmuté v navrhovanom rieseni (resp. rie$enie sa oproti doterajsej UPD
nemeni)

Akceptované
- doplnena podmienka v kap. V.1

Akceptované

Akceptované
- je zahmuté v kap. V.4

Peter Fieber

List doru¢eny dna 14.10.2020

Pripomienka:

Po vypoCuti odborného vykladu spracovatela a naslednej diskusie, mam tieto pripomienky:

1. Nesuhlasim s cestnou komunikaciou, ktord ma viest okrem inych pozemkov aj cez pozemok 3507/1 a nasledne pretina mdj pozemok 3508/4.
Tento pozemok som si kupil a sliZi mi ako prijazdova cesta z Raztoénej ulice k méjmu rodinnému domu a mam v nej uloZené vetky inZinierske
siete -vodu, plyn, elektrinu, kanalizaciu, telefén. Mam tak za to, ze zakreslenie cestnej komunikacie tymto spésobom je pre mia
neakceptovatelné a preto s fiou nesuhlasim.

2. Nesuhlasim ani so zakreslenim cestnej komunikacie, ktora vedie za mojim rodinnym domom cez méj pozemok ¢.3507/2 a 3508/2

3. Ako maijitel pozemku 3507/6, ktory je v grafickom névrhu zemia v stavebnom bode €.7 ur€eny na Sportové vyuzitie a zeler tiez nesthlasim a
Ziadam o pretransformovanie méjho pozemku na ucel vystavby rodinného domu tak, ako to bolo v pdvodnom UP Horné diely v roku 2005.

Neakceptované (body 1-3)

- komunikéacie cez pozemky 3507/1, 3507/2, 3507/3 st nevyhnutné na
zabezpeCenie dopravnej obsluhy stavebného bloku 4b a boli navrhované aj
v doterajom platnom UPN-Z, nie st teda novym navrhom

navrh rieSenia pre stavebny obvod €. 7 nie je su¢astou zavaznej asti - je
len orientatnym navrhom. Nie je tu preto v si¢asnosti podla navrhu
predmetnej UPD ani doteraj$ej UPD mozn4 Ziadna vystavba
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Vyrok obstaravatela

Takisto mé&m za to, Ze novy navrh nového UP dokumentacie - Zmeny a doplinky ¢.1 Horné diely vébec nekoreSponduije s idajmi, ktoré st
zakreslené v katastrélne] mape aktualizovanej k 13.10.2020.

Berie sa na vedomie
- zmeny a doplnky st (a maju byt) spractivané na podklade doterajsej UPD

Igor Likavec
List doruCeny diia 19.10.2020
Pripomienka:

Som spoluvlastnikom pozemku registra ,C* KN parcely ¢. 3549 - zahrada o vymere 1909 m?vedenej na LV &. 194 pre k.0. Vrakuiia, evidovane;
na LV €.194 som nahliadnutim do predloZzeného névrhu zistil, Ze parcela ktorej som vlastnikom je zahrnuta v stavebnom bloku 4b, ktory je
uréeny pre byvanie v rodinnych domoch.

V porovnani s Uzemnym pldnom z r. 2005 je navrhovany v novom plane zvySeny poCet domov v zéne 4c. Kvoli udrzaniu konstantného poctu
bytovych jednotiek je zniZzeny poCet domov v zéne 4b, kvoli Comu je potrebné reparcelacia existujucich pozemkov.

Podla tzemného planu zény Horné diely je navrhovana zmena pozemkov v zéne 4b klasifikovanych ako zahrady na stavebné pozemky.
Pdvodny plan z roku 2005 nevyzadoval zmeny v hraniciach parciel.

realisticka kvéli velkému poctu pripadnych zaujemcov o stavbu domu.
Tymto by boli prava vlastnikov st¢asnych parciel ohrozené, vytvorilo by to Upiny chaos vo vlastnickych vztahoch novych stavebnych parciel.

S takymto Uzemnym planom zony Homé diely nesthlasime. Tento Gzemny plan zény Horné diely z roku 2020 zvyhodiiuje len zaujmy investora,
majitela pozemkov v zone 4c a zaroven znevyhodiuje vSetkych ostatnych zainteresovanych.

Berie sa na vedomie

- navrhovana parcelécia ani poet navrhovanych domov ani ich umiestnenie
nie st zavézna. Na danom pozemku je mozné umiestnenie rodinného domu
kdekolvek v ramci vymedzenej "max. zastavovacej plochy zavaznej", za
dodrZania ostatnych regulativov (osobitne vylicenie skupinovych foriem
zastavby)

Akceptované

- v grafickej &asti (v smemych vykresoch) sa na danom pozemku dopifia
navrhovany rodinny dom.

Karol Matis
List doru¢eny dia 15.10.2020
Pripomienka:

Som spoluvlastnikom pozemku registra ,C* KN parcely ¢. 3549 - zahrada o vymere 1909 m?vedenej na LV ¢. 194 pre k.u. Vrakunia, evidovanej
na LV ¢.194 som nahliadnutim do predloZeného navrhu zistil, Ze parcela ktorej som vlastnikom je zahrnuta v stavebnom bloku 4b, ktory je
uréeny pre byvanie v rodinnych domoch.

V porovnani s Uzemnym planom z r. 2005 je navrhovany v novom pléne zvy$eny pocet domov v zéne 4c. Kvoli udrZaniu konStantného poétu
bytovych jednotiek je zniZzeny poCet domov v zéne 4b, kvoli Comu je potrebnd reparcelacia existujucich pozemkov.

Podla lzemného planu zény Horné diely je navrhovand zmena pozemkov v zéne 4b klasifikovanych ako z&hrady na stavebné pozemky.
Povodny pléan z roku 2005 nevyzadoval zmeny v hraniciach parciel.

realisticka kvoli velkému poctu pripadnych zaujemcov o stavbu domu.
Tymto by boli prava vlastnikov st¢asnych parciel ohrozené, vytvorilo by to Upiny chaos vo vlastnickych vztahoch novych stavebnych parciel.
S takymto Uzemnym planom zony Homé diely nestihlasime. Tento Gizemny plan zény Horné diely z roku 2020 zvyhodiiuje len zaujmy investora,

Berie sa na vedomie

- navrhovana parcelécia ani poet navrhovanych domov ani ich umiestnenie
nie st zavézna. Na danom pozemku je mozné umiestnenie rodinného domu
kdekolvek v ramci vymedzenej "max. zastavovacej plochy zavaznej", za
dodrZania ostatnych regulativov (osobitne vylicenie skupinovych foriem
zastavby)

Akceptované

- v grafickej &asti (v smemych vykresoch) sa na danom pozemku dopifia
navrhovany rodinny dom.
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majitela pozemkov v zone 4c a zaroveri znevyhodiuje vietkych ostatnych zainteresovanych.

Karol Matis
List doru¢eny dna 14.10.2020
Pripomienka:

Ako podielovi spoluvlastnici pozemku registra ,C* KN parcely €. 3549 - zahrada o vymere 1909 m2 vedenej na LV C. 194 pre k.u. Vrakufia,
evidovanej na LV €.194 sme nahliadnutim do predlozeného navrhu zistili, ze parcela ktorej sme spoluvlastnikmi je zahrnuta v stavebnom bloku
4a , ktory je urCeny pre Sport a verejnu zeled.

Predmetna parcela €. 3549 je suCasnosti uzivana v stlade s uréenym druhom pozemku, {j. ako Okrasna a Uzitkova zahrada a tiez pre potreby
individuainej rekreécie, €o je v rozpore s navrhnutym celovym vyuzitim (Sport). Z tohoto dévodu viastnici dotknutej parcely v stlade s ust. § 23
stavebného zakona vyjadruju svoje pripomienky spocivajuce vtom, Ze nemaji zaujem o zmenu funkcie uzivaného pozemku. V dotknutom
funkénom zamere sa sice uvazuje aj s liniovou a plosnou zelefiou, avsak s prihliadnutim na prevazujucu funkciu Gzemia sa ma na mysli skér
okrasna verejna zeler, €o je v rozpore so zaujmami vlastnikov dotknutej parcely.

S prihliadnutim na uvedené navrhujeme, aby parc.¢. 3549 bola zo stavebného bloku €. 4a vypustena.

V pripade, ak prediozeny navrh vychadza z funk&ného smerovania stanoveného v Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy, potom poZadujeme
zohladnit stu¢asnu funkciu dotknutého pozemku, pripadne roz8irit funkéné zameranie dotknutého Gzemia o rekredciu (t.j. Sport a rekreacia) a
povolit ju ako pripustnu aspofl v obmedzenom rozsahu spolu s moznostou zriadenia stavby na individualnu rekreéciu

S navrhom uzemnoplanovacej dokumentacie ,Zmeny a doplnky &. 1 Gzemného planu zény Horné diely* tak ako je odprezentovany v
elektronickej podobe z vy$Sie uvedenych dévodov nesuhlasime a ziadame o jeho Upravy v nadrtnutych intenciach.

Akceptované

- doplnené zachovanie okrasnej a UZitkovej zelene zahrad do regulaénych
predpisov pre stavebny blok - Cast 4a aj 5a (v kap. 111.5)

Jozef Tanzer

List doruéeny diia 14.10.2020

Pripomienka:

K Uzemnoplanovacej dokumentacii uvadzam nasledovné pripomienky:

1) Forma spracovania - dokument je spracovany vo formate zmien a doplnkov, ku poZiadavke na prepracovanie (zemného planu zény ale do$lo
na zaklade peticie obyvatelov Raztonej ulice a v Oznameni o vybaveni peticie zo diia 14.01.2019 sa Mestska Cast' zaviazala obstarat
aktualizaciu uzemného planu, takisto v odovodneni prekrocenia lehot oznamuje, ze ,obstaravanie Uzemného planu je dlhodoby proces".
Nakoniec mestska ¢ast obstara len zmeny a doplinky. Ziadam preto, aby dokument nebol prerokovavany vo forme zmien a doplnkov ale v plnom
aktualizovanom zneni. Navrhovany format je neuceleny a neprehladny, opiera sa o pdvodny dokument z roku 2005, ktory nie je v stlade s
Uzemnym planom mesta Bratislava.

2) Doplnenie definicii - kedZe dokument pojednava o Uzemi zastavanom rodinnymi domami, pre vylu¢enie pochybnosti Ziadam o doplnenie
definicie charakteru zastavby samostatne stojacimi rodinnymi domami a doplnenie upresnenia podla definicie stavebného zakona, Ze ide o

Berie sa na vedomie

- zmeny a doplinky su spracované v zmysle Metodického usmernenia MDV
SR zo diia 19.05.2020, (aj v zmysle poziadaviek znamych z obstaravania
inych zmien a doplnkov je nepripustné spracovanie zmien a doplnkov v
podobe UpIného nového navrhu)

Aktualizacia Uzemného planu znamena spracovanie zmien a doplnkov. Inym
rieSenim by bolo spracovanie nového tzemného planu, o si vyZaduje

Akceptované
- doplnené na konci kap. I1.4
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stavbu so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie s vymedzenim maximélneho poctu rodinnych domov za jednym vstupom v poéte jeden.
Takisto verejna komunikacia musi byt pristupna celej verejnosti, nie iba jej Casti. Pre Gplné vylicenie akychkolvek pochybnosti Ziadam uviest, ze
nejde o zastavbu tzv. kondominii alebo viacerych rodinnych domov, ktoré by boli spoloéne obsluhované stukromnou komunikéciou - takisto
rieSené v uvedenej peticii.

3) Dopravné napojenie uzemia cez stavebny blok €. 2 - parkovisko a zastavka MHD Ziadam premiestnit na opa¢nu stranu Uzemia, a to do rohu
stavebného bloku 7. vyhodou rieSenia je celkové prepojenie SirSich tzemi, ktoré by okrem iného zabezpecilo aj odklon dopravy mimo dnes
frekventovanych ulic, dévody navrhu:

- Zabezpeclenie priestoru na pripadné zamyslané zdvojkolajnenie zelezniCne;j trate -ide o vy$Si zaujem, ktory by navrhovanym rieSenim mohol
byt stazeny alebo znemozneny,

- Navrhované rieSenie by bolo realizované na pozemkoch Hlavného mesta Bratislava, teda nebolo by potrebné zasahovat do vlastnickych prav
sukromnych 0s6b,

- Jednoduchsie a logickejSie prepojenie Uzemia na siet MHD,
- Rozptylenie individuélnej dopravy

Neakceptované
navrh nie je mozné zmenit z nasledovnych dévodov:

- predmetna komunikacia v danej trase, ako aj parkovisko a zastavka MHD,
boli zahrnuté aj v doterajSom platnom Uzemnom plane zény, nejde teda o
nové navrhy

- predmetnéa komunikécia bola v danej trase navrhnuta aj v Uzemnom plane
hl. mesta SR Bratislavy, ktory je nadradenou Gzemnoplanovacou
dokumentaciou. Uzemny plan zony a jeho zmeny a doplnky musia byt v
sulade s nadradenou Gizemnoplanovacou dokumentaciou

FrantiSek Zubek, Iveta Ziibekova

List doruCeny dria 13.10.2020

Pripomienka:

Podnet sa tyka parciel 3385/1, 3385/2 a 3386 zapisanych na LV €. 1567, kat. Uzemie Vrakuria, zéna Horné Diely.

Druh zmeny Gzemného planu : Zmena priestorového usporiadania a Zmena dopravného alebo technického vybavenia.

Tymto podanim vyjadrujeme nesuhlas so stavbou cestnej komunikacie ako je planovana v ndvrhu Zmeny a doplinky €. 1 Uzemného planu zény
Horné diely. Vystavba predmetnej komunikacie mé viest cez parcelu €. 3386, ktor mame v stikkromnom vlastnictve. S vystavbou tejto cesty
nesuhlasime.

Rovnako nesuhlasime s planovanym umiestnenim trafostanice na parcele €. 3386, ktora je taktiez planovana v izemnom plane zény Horné
Diely, na naSom sukromnom pozemku. Trafostanica by mala slUZit pre pldnovany novovybudovany celok Raztoéna - juh.

Vy&Sie uvedené parcely vlastnime od r. 1988, na pare. &. 3385/ 1 mame postaveny rodinny dom, na parcele ¢. 3386 mame zahradu so
vzrastlymi ovocnymi stromami, ovocnymi krikmi a sezénnou zeleninou. Zahradu sme s rodinou budovali a obhospodarovali roky a jej zruSenim
prideme 0 moznost dopestovat' si vlastné ovocie a zeleninu ako aj zdravo a zmysluplné travit volny ¢as. Naviac vybudovanim dalSej cesty v
tesnej blizkosti naho rodinného domu sa podstatne zhorsi kvalita a uroven byvania a Zitia celej naSej rodiny - Ziju tu aj maloleté deti.

Ziadame, aby sa hladali iné moznosti vybudovania pristupovej cesty do planovanej oblasti vystavby, ktoré nebud zasahovat do nasho
vlastnictva, napr. v oblasti kone&nej zastavky mestskej hromadnej dopravy na Cilizskej, kde je planovana aj vystavba Zelezniénej stanice a
nebolo by tak potrebné zasahovat do sukromného vlastnictva obyvatelov na Razto¢nej ul., ktori tu Ziji roky a maju tu vybudované domy so
zahradami pripadne, vypracovat iné rieSenie, ktoré nebude na ukor tu Zijicich obyvatelov.

Neakceptované

- navrh predmetnej komunikacie a trafostanice bol zahrmuty v rovnakom
rozsahu aj v doteraj$om platnom UPN-Z, nejde teda o novy navrh zmien a
doplinkov (pri¢om predmetna komunikacia je nevyhnutna pre dopravné
napojenie celej zény Raztoéna -juh)

- komunikacia je v danej polohe navrhovana aj v nadradenej UPD — UPN hi.
m. SR Bratislavy a UPN-Z nesmie byt s touto dokumentaciou v rozpore

Akceptované

- parc. 3385/ 1-2 s existujucim RD su zaradené do stav. bloku €. 1 (obytné
Uzemie), tj. neddjde k obmedzeniu vyuZitia

- parc. 3386 - doplnené zachovanie okrasnej a Uzitkovej zelene zahrad do
regulacnych predpisov pre stavebny blok - East 4a aj 5a (v kap. 11.5)

Berie sa na vedomie

(Cilizska ulica je na druhej strane Zelezni¢nej trate, dopravna obsluha
rieSeného Uzemia z tejto ulice preto nie je moznd)
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Podotykame, Ze pripomienku k vybudovaniu komunikacie vedenej cez na$ pozemok, kde sa vymera nasho pozemku znizi cca 0 50 %, sme
podavali uz pred rokmi pri spracovavani Uzemného planu.

Z vysSie uvedenych dévodov nesuhlasime s akoukolvek vystavbou cesty i trafostanice na naSich pozemkoch tak, ako je planovné v navrhu
Zmeny a doplinky €. 1 zemného planu zény Horné Diely a Ziadame, aby naSe pripomienky boli vzaté do Gvahy pri spracovavani vysSie
uvedeného navrhu.

Vypracovali: Ing.arch. Karol Durenec, doc. Ing.arch. Jaroslav Coplak, PhD.

Za obstaravatela; JUDr. Ing. Martin Kuruc, starosta
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