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  Návrh na uznesenie 

 

 

Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava-Vrakuňa 

po prerokovaní 

 

A/                                                  súhlasí 

 

s Architektonickou štúdiou „Polyfunkčný komplex Nový Majerhof“  s podmienkami dodržania 

regulatív stanovených pre regulačný blok E 501 Územného plánu  hl.m.SR Bratislava 

a regulatív funkčného využitia v stavebnom bloku č.15 zadefinovaného  ÚPN-Z Horné diely, 

schváleného uznesením MZ MČ Bratislava- Vrakuňa č.534,535, záväzná časť vyhlásená VZN 

č.2/2005. 

 

 

B/                                                  odporúča  

 

JUDr. Ing. Martinovi Kurucovi, starostovi  

 

Odsúhlasiť architektonickú štúdiu „Polyfunkčný komplex Nový Majerhof“ ako záväzný 

dokument pre zástavbu v stavebnom bloku 15 zadefinovaného ÚPN-Z- Horné diely, 

schváleného uznesením MZ MČ Bratislava- Vrakuňa č.534,535, záväzná časť vyhlásená VZN 

č.2/2005. 
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Dôvodová správa 

Architektonická štúdia „ Polyfunkčný komplex Nový Majerhof“ predstavuje zmenu 

z pôvodného „brownfieldu“ ( bývalý priemyselný areál panelárne) na heterogénnu mestskú 

štruktúru s rôznorodou funkčnou náplňou. 

Územie sa nachádza na nábreží Malého Dunaja s výmerou 31 604 m2.  

 

     Urbanistický koncept zástavby vychádza z podmienok regulatívov platného UPN hlavného 

mesta SR Bratislavy , v zmysle ktorého  územie je zaradené do funkčného využitia s kódom 

501- zmiešané územia bývania a občianskej vybavenosti  

a na nábreží Malého Dunaja kód 901 -Uzemia vodných plôch a tokov: 

Regulačný blok 501:  

Funkčná náplň riešeného polyfunkčného komplexu disponuje viacerými funkciami - 

- občianska vybavenosť je zastúpená: 

                   - navrhovanými obchodnými prevádzkami v parteri bytových domov  

                   - samostatným objektom škôlky,  

                   - samostatným objektom domu s opatrovateľskou službou 

                   - objektom športového centra, 

                   - reštaurácie, kaviarne a retailu 

 

- bývanie je zastúpené bytmi v bytových domoch, v rozsahu povolenej delby funkčných plôch.  

Celkový počet navrhovaných  bytov je 277.  

     Navrhnuté funkcie sú doplnené o parkovacie plochy v podzemnom podlaží a na teréne. 

Súčasťou sú aj novobudované plochy parkovej a líniovej zelene.( na parcelách, ktoré spadajú 

do tohto regulačného bloku sa v súčasnosti nachádzajú iba objekty a spevnené plochy bez plôch 

zelene). 

Parkoviská sú členené na verejne prístupné ( pre zákazníkov občianskej vybavenosti) 

a neverejné ( pre obyvateľov, zamestnancov a návštevy). 

Návrh uvažuje s novou zastávkou MHD v rámci rekonštrukcie záchytného parkoviska 

v západnej časti areálu. 

Sieť areálových chodníkov je napojená na Ráztočnú ulice cez Ihličnatú a Amarelkovu.. 

 

Preukázanie súladu :  

Parameter                                                   možné limity                                   návrh 

IZP/Zastavaná plocha                     max.0,28 /  8 849,12 m2                     0,23 / 7 138,40 m2 

KZ/ plocha zelene                          min. 0,25  / 7 901,00 m2                       0,26 / 8 190,30 m2 

IPP/ celková podl.plocha               max. 1,10 /34 764,40 m2                     0,86 /27 242,20 m2 

 

Na nábreží Malého Dunaja návrh uvažuje s revitalizáciou zelene nábrežia, vybudovaním 

prístupových plôch k vode, vybudovaním úseku cyklotrasy a spevnenej promenády. 

 

      Urbanistický koncept ďalej vychádza z podmienok  regulatívov Územného plánu zóny 

Horné diely, schváleného uznesením MZ MČ Vrakuňa č.534,č.535, záväzná časť 

vyhlásená VZN č.2/2005, v ktorom je  začlenený do stavebného bloku č.15. 

ÚPN-Z Horné diely navrhuje v stavebnom bloku č.15 reprofilovať výrobný areál na funkciu 
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občianskej vybavenosti s doplnením obytnej funkcie. Stavebný blok preukazuje vysoký 

potenciál na prestavbu s možnosťou vybudovať zaujímavú zónu lokálnej občianskej 

vybavenosti s väzbou na prírodné zázemie a nábrežnú hranu toku Malého Dunaja. 

Odporúčaným regulatívom je reprofilácia panelárne na zónu športu a rekreácia s doplnkovou 

funkciou bývania.  

Urbanistický koncept spĺňa odporúčané regulatívy. 

UPN-Z nepredpisuje charakter zástavby ani podlažnosť. Reguláciu stavebného bloku je 

nutné stanoviť na základe architektonickej štúdie prestavby územia.  

 

 

 

 

 

 

Stanoviská/uznesenia komisií z V. spoločného rokovania komisií MZ 

Bratislava-Vrakuňa, konaného dňa 25.11.2020 
 

Uznesenie č. 8/2020 zo dňa 25.11.2020 

Architektonická štúdia „Polyfunkčný komplex Nový Majerhof“ – prezentácia a materiál 

bude predložený priamo na V. spoločnej komisii. 

 

Členovia stálych komisií po prerokovaní odporúčajú 

A/                                                           súhlasiť 

 

s Architektonickou štúdiou „Polyfunkčný komplex Nový Majerhof“  s podmienkami dodržania 

regulatív stanovených pre regulačný blok E 501 Územného plánu  hl.m.SR Bratislava 

a regulatív funkčného využitia v stavebnom bloku č.15 zadefinovaného  ÚPN-Z Horné diely, 

schváleného uznesením MZ MČ Bratislava- Vrakuňa č.534,535, záväzná časť vyhlásená VZN 

č.2/2005. 

 

B/                                                          odporučiť 

JUDr. Ing. Martinovi Kurucovi, starostovi  

Odsúhlasiť architektonickú štúdiu „Polyfunkčný komplex Nový Majerhof“ ako záväzný 

dokument pre zástavbu v stavebnom bloku 15 zadefinovaného ÚPN-Z- Horné diely, 

schváleného uznesením MZ MČ Bratislava- Vrakuňa č.534,535, záväzná časť vyhlásená VZN 

č.2/2005. 

  

Počet prítomných:  15 

Hlasovanie: ZA: 15    /  PROTI:  0    /  ZDRŽAL SA: 0     
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