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»Yyrocna sprava a uctovna zavierka spolocnosti
SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o., so sidlom Bebravska 34,
821 07 Bratislava za rok 2019

a navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2019.¢

Predkladd: SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.
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Zodpovedny: Mgr. Jana Adamova, V.r.

Vypracoval: Mgr. Jana Adamova, V.r.

Material obsahuje :

1. Navrh uznesenia

Vypis uznesenia Dozornej rady

3. Vyrocna sprava auétovna zavierka
spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE,
s..0., so sidlom Bebravska 34, 821
07 Bratislava za rok 2019 a navrh
na vysporiadanie vysledku
hospodéarenia za rok 2019

4. Stanoviska/uznesenia komisii

no



December 2020
Navrh uznesenia

Miestne zastupitel’stvo MC Bratislava -Vrakufia v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom
hlavného mesta SR Bratislavy zverenym do spravy mestskej casti Bratislava — Vrakuiia
a majetkom vlastnym, schvalené uznesenim MZ Bratislava — Vrakuia ¢. 397/2012 zo dna 11. 12.
2012 v platnom zneni a Zakladatel’skej listiny spolo¢nosti

A:
Schvaluje :
1. PredloZfent Vyro¢nu spravu a riadnu individudlnu Gétovnu zavierku spolocnosti SPOKOJNE
BYVANIE, s.r.o. za rok 2019
2. PredloZeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2019 nasledovne :
Vysledok hospodarenia za rok 2019 — zisk po zdaneni vo vyske : 7 033,54 €
Zuctovanie s u¢tom 429.000 — neuhradena strata min. rokov: 7 033,54 €
B:
Odportuca :

JUDr. Ing. Martinovi Kurucovi, starostovi MC Bratislava - Vrakufa, ako S$tatutdrnemu zastupcovi
jediného spolo¢nika SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. rozhodnutim jediného spolo¢nika vykonavajlceho
vzmysle § 132 OZ po6sobnost valného zhromaZdenia spolo¢nosti, prijat diia 9. 12. 2020 0 9.00 hod.
vsidle MU Mestskej Casti Bratislava - Vrakuria, Siravska 7, kanceldria starostu, 1.p., nasledovné
rozhodnutie :

Jediny spoloénik spoloénosti vykonavajtci pésobnost valného zhromaZdenia schvaluje :

1. PredloZend Vyro¢nU spravu a riadnu individudlnu Gétovnl zavierku spolo¢nosti SPOKOJNE
BYVANIE, s.r.o. za rok 2019

2. PredloZeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2019 nasledovne :
Vysledok hospodarenia za rok 2019 — zisk po zdaneni vo vyske : 7 033,54 €

Zuctovanie s U¢tom 429.000 — neuhradena strata min. rokov: 7 033,54 €



Stanoviska/uznesenia komisii

V. spolo¢né rokovanie komisii MZ BA-Vrakuna, konaného dna 25.11.2020

Bod 26
Uznesenie ¢. 33/2020 zo dna 25.11.2020

Vyro¢na sprava a uftovna zavierka spolo¢nosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o., so sidlom
Bebravska 34, 821 07 Bratislava za rok 2019 a navrh na vysporiadanie vysledku
hospodarenia za rok 2019.

Clenovia stalych komisii po prerokovani odportéaji

Miestnemu zastupiteP’stvo MC Bratislava -Vrakuila v zmysle Zasad hospodarenia
s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava —
Vrakuiia a majetkom vlastnym, schvalené uznesenim MZ Bratislava — Vrakuna ¢. 397/2012
zo dna 11. 12. 2012 v platnom zneni a Zakladatel’skej listiny spolo¢nosti

Al schvalit’

3. Predlozeni Vyro¢nu sprdvu a riadnu individudlnu G¢tovni zévierku  spolocnosti
SPOKOINE BYVANIE, s.r.o. za rok 2019

4. Predlozeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2019 nasledovne :

Vysledok hospodarenia za rok 2019 — zisk po zdaneni : 7 033,54 €
Zuctovanie s uctom 429.000 — neuhradena strata min. rokov: 7 033,54 €
B/ odporudit’

JUDr. Ing. Martinovi Kurucovi, starostovi MC Bratislava - Vrakufia, ako $tatutdarnemu
zastupcovi jediného spolo¢nika SPOKOJNE BY VANIE, s.r.o. rozhodnutim jediného spolo¢nika
vykonévajuceho v zmysle § 132 OZ pdsobnost’ valného zhromazdenia spoloc¢nosti, prijat’ dia 9.
12. 2020 09.00 hod. v sidle MU Mestskej ¢asti Bratislava - Vrakufia, Siravska 7, kancelaria
starostu, 1.p., nasledovné rozhodnutie :

Jediny spolo¢nik spolo¢nosti vykonavajuci posobnost’ valného zhromazdenia schval’uje :

3. Predlozenu Vyro¢ni spravu a riadnu individualnu uétovni zéavierku  spolo¢nosti
SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. zarok 2019

4. Predlozeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2019 nasledovne :
Vysledok hospodarenia za rok 2019 — zisk po zdaneni : 7 033,54 €

zuctovanie s uctom 429.000 — neuhradena strata min. rokov: 7 033,54 €

Pocet pritomnych: 15
Hlasovanie: ZA: 15 / PROTI: 0 / ZDRZAL SA: 0



SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0.
Dozorna rada
Bebravska 34, 821 07 Bratislava

VYPIS UZNESENI

Zo zasadnutia Dozornej rady

SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0.
Datum: 12.11.2020, miesto: Bebravska 34, Bratislava

K bodu 2. Sprava o ¢innosti DR za rok 2019.

Uznesenie ¢.2/2/2020
Dozorna rada schval'uje Spravu o ¢innosti DR za rok 2019 bez pripomienok.

Hlasovanie :

| Pritomni: | 5 | Za: 5 | Proti : [0 | zdrzalsa: | 0

K bodu 3. Vyro¢na sprava za rok 2019, u¢tovna zavierka za rok 2019.

Uznesenie ¢. 3/2/2020 ’ ’
Dozorna rada schvaluje Vyro¢ni spravu za rok 2019 spolocnosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.
a Uctovnu zavierku spoloc¢nosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. zostavent k 31.12.2018.

Hlasovanie :

| Pritomni: |5 | za: |5 | Proti : 0 | zdrzalsa: |0

K bodu 4. Navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2019.

Uznesenie ¢&. 4/2/2020
Dozorna rada schval'uje navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2019 nasledovne :

Vysledok hospodarenia za rok 2019 — zisk vo vyske : 7 033,54 €
zuc¢tovanie s iétom 429.000 — neuhraden4 strata min. rokov: 7 033,54 €
Hlasovanie :

‘ Pritomni : ‘ 5 ‘ Za: 5 ‘ Proti : ’ 0 Zdrialsa: | O

V Bratislave 16.11.2020

Za spravnost : Mgr. Jana Adamova



SPOKOJINE BYVANIE, s.r.o.

VYROCNA SPRAVA
2019

~



Obsah vyrocnej spravy za rok 2019

1. cast:

2. dast:

3. dast:

4. cast

Sprava konatel’a

» Vyhodnotenie

Vyroéna sprava

e Zakladné informacie odboru technickej spravy
bytovych domov

e Zakladné informacie oddelenia energetiky

e Zakladné informacie referatu personalistiky
a miezd

e Zakladné informacie referatu pravneho

o Zakladné informacie referatu marketingu

o Zakladné informacie oddelenia ekonomickej
spravy bytovych domov

e Zakladné informacie odboru finanéného

e Sprava o hospodareni spolocnosti
- Vysledok hospodarenia
- Uctovna zavierka

Sprava o cinnosti dozornej rady

Navrh na vysporiadanie vysledku
hospodarenia za rok 2019



Profil spolocnosti

Spoloénost SPOKOINE BYVANIE, s. r. 0., so sidlom Bebravska 34, 821 07
Bratislava, bola zalozena 6. juna 2001 zakladatelskou listinou. Vykonava spravu
bytov a nebytovych priestorov v zmysle zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov. Zriadovatelom
a jedinym vlastnikom spolo¢nosti je Mestska cCast Bratislava - Vrakufia.
SPOKOJINE BYVANIE bolo dfia 27. jina 2001 zapisané do Obchodného registra
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka c&islo 24426/B.

Predmety cinnosti spoloCnosti zapisané v obchodnom registri:

« sprava budov - obstaravatelské sluzby spojené so spravou budov

o prenajom nebytovych priestorov spojeny s doplnkovymi sluzbami -
obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom

» sprostredkovanie nakupu, predaja a prenajmu nehnutelnosti

e kupa tovaru za ucelom jeho predaja konetnému spotrebitelovi
/maloobchod/ alebo na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti
/velkoobchod/

s vysadba a udrzba zelene

« upratovacie a Cistiace prace /okrem deratizacie, dezinfekcie a dezinsekcie/
« sprostredkovatelskd éinnost

« vyroba tepla, rozved tepla

e sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
» pripravné prace k realizacii stavby

e vydavatelska ¢innost

» administrativne sluzby

» cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

» vedenie UCtovnictva

» prevadzkovanie kultirnych a inych spolo¢enskych podujati

» prevadzkovanie Sportovych zariadeni

» reklamné a marketingové siuzby

+ prieskum trhu a verejnej mienky

SPOKOINE BYVANIE ma v ramci MC Bratislava - Vrakufia vysoké zastiipenie,
vzhladom na dIht tradiciu spravy budov a vysokl Uroven poskytovanych sluZieb.
Vykondva spravu bytovych domov a nebytovych priestorov aj v inych mestskych
Castiach Bratislavy.

Zamerom zriadovatela spoloc¢nosti je obyvatelom mestskej casti Bratislava -
Vrakufia poskytovat spolahlivé a kvalitné komplexné sluZby spojené s byvanim.
Cielom spolo¢nosti je zabezpecenie bezproblémového a spokojného byvania
klientov, prostrednictvom dodavania spolahlivych sluzieb, transparentnej spravy
ich majetku, budovania vzajomnej dbévery a vytvorenia partnerského vztahu
klientov so spolo¢nosfou, najmé prostrednictvom viacerych efektivnych
komunikacnych nastrojov.



Organy spoloc¢nosti

Konatel’ spoloénosti:

Mgr. Jana Adamova

Na zaklade rozhodnutia MZ Bratislava - Vrakuna, od 1.12,2018:

Ing. Tomas Galo - predseda
JUDr. Marcel Boris

Ing. Pavol Kollar

Ing. Sofa Svorenova

Ing. Bystrik Zak

Konatel' spolo¢nosti je statutdarnym organom spolo¢nosti, kona v mene
spolocnosti voci tretim osobam, riadi ¢innost spolo¢nosti a rozhoduje o vietkych
nalezitostiach, pricom sa riadi pravnymi predpismi, zakladatelskou listinou
spoloénosti a VZN 3/2006 o zdsadach hospodérenia s majetkom MC.

Dozorna rada spoloCnosti bola zriadena na zaklade zakladatelskej listiny
a jej €lenov voli Miestne zastupitelstvo Bratislava - Vrakufa. Jednotlivi ¢lenovia
si opravneni nahliadat do vSetkych obchodnych, Gétovnych a inych dokladov
spolocnosti, slvisiacich s predmetom c¢innosti.

Dozornd rada je kontrolnym organom spoloénosti SPOKOINE BYVANIE,
s.r.o., ktory dohliada na ¢innost vedenia spoloénosti. Dozorné rada zasada podla
vopred dohodnutého harmonogramu, pripadne operativhe podla aktudinej
potreby a vyhotovuje pisomné zaznamy z predmetnych zasadnuti.



Sluzby a sposob vykonu komplexnej spravy
bytovych domov

Komplexna sprava je u nas rozdelena do tychto oblasti:

» Prevadzkové sluzby

o Technické sluzby

« Ekonomické sluzby

e Energetické sluzby

* Pravne sluzby

» Systémova komunikacia s klientom
*» Systémova obnova bytového domu

Prevadzkové sluzby

Do oblasti prevadzky bytového domu patria vSetky procesy, ktoré su spojené s
kazdodennym uzivanim bytového domu jeho vilastnikmi. Tieto procesy sa tykaju
predovsetkym doddvania tovarov a sluzieb v stanovenej cene, mnozstve, kvalite
a Case v zmysle platnych pravnych predpisov a zmluvnych podmienok.
Dodrziavanie tychto pineni zodpovedne sledujeme a vyhodnocujeme. V pripade
pripomienok zo strany vlastnikov, tykajlcich sa prevadzky, sa rieSenim okamZite
zaoberame. VsSetky zabezpecované plnenia, ktoré nie su vybrané priamo
vlastnikmi, su obstaravané v zmysle zdkona o verejnom obstaravani. Kazdy
zastupca vlastnikov, alebo vlastnik, moéZe v pripade zdujmu nahliadnut do
vsetkych dokumentov, ktoré slvisia so zmluvnymi sluzbami.

» spolahlivé a transparentné zabezpecenie dodavania plneni, spojenych s
uzivanim bytovych domov - teplo, studend a tepla Uzitkova voda, plyn do
bytov, elektricka energia do spolocnych priestorov, odvoz a likvidacia
odpadu,

» upratovanie spolo¢nych priestorov a zimna udrzba,

» nepretrzitd havarijna sluzba,

+ poistenie nehnutelnosti,

+ deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia,

» ostatné a nadstandardné sluzby podla poZiadaviek klientov.

Technické sluzby

Spravou bytového domu sa zaobera samostatny technik. Zabezpecuje vsetky
sluzby spojené s technickou a prevadzkovou spravou bytového domu. Principom
technickej spravy je zabezpecenie korektnej prevadzky a ddriby bytového domu,



a ak je to potrebné, priprava krokov na postupné zlepsovanie technického stavu
objektu s jeho naslednou realizaciou.

« Vykonavanie beZnej Gdrzby, oprav mensieho a véacésieho rozsahu
Pravidelné obhliadky bytovych domov

Vypracovavanie investi¢nych planov na opravy a udrZzbu bytovych domov
Revizie a odborné prehliadky vybranych zariadeni podia platnej legislativy

Energetické sluzby

Sucastou technickej spravy bytovych domov je aj energetické poradenstvo
zamerané na vykurovanie a pripravu teplej vody v bytovych domoch. Energetické
sluzby zabezpecuje energetik.

e Sprava a udrzba energetického hospodarstva
« Navrh obnovy energetického hospodarstva
« Déraz na znizovanie nakladov na teplo na UK a teplo na pripravu TUV

Ekonomické sluzby

Bytové domy v nasej sprdve maju pridelend samostatnu ekondmku, ktora vedie
kompletnd ekonomickd agendu bytového domu. Ekonomické oddelenie sa
zacbera hlavne spracovanim a evidenciou Uhrad za dodéavku sluzieb, Uétovanim a
fakturaciou za dom, evidenciou nedoplatkov, zalochovymi predpismi. Oddelenie
spravuje aj najomné vztahy domu (napr. ndjomné zmluvy na spoloéné priestory
domu)

+ Vedenie kompletnej ekonomickej a Gctovnej agendy bytovych domov
+ Vedenie 2 samostatnych bankovych Gctov pre kazdy bytovy dom

« Tvorba a zmeny v zalohovych predpisoch jednotlivych bytov

o Zrozumitelné ro¢né vyuctovanie vsetkych sluzieb

¢ Evidencia nedoplatkov

« Priprava najomnych zmldv pre spolo¢né priestory

e Ekonomické poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov

Pravne sluzby

Pravny referat zabezpefuje najma vymahanie nedoplatkov, odborn( pomoc pri
uzatvarani zmldv, kontrolu ich dodrZiavania a zastupovanie klientov v pravnych
konaniach vodci tretim osobam.

» Aktualizacia a optimalizacia zmluvy o vykone spravy
» Vymahanie nedoplatkov



e Zastupovanie klientov pri Ukonoch suvisiacich so spravou bytovych domov
e Kontrola dodrZiavania uzatvorenych zmldv
» Pravne poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov

Systémova komunikacia s klientom

Pri vykone spravy kladieme déraz na vytvorenie partnerského vztahu s klientom.
Ten budujeme pomocou viacerych prostriedkov vzajomnej komunikacie.
Ambiciou spoloénosti je klientov objektivne informovat o priebehu sprévy a
veciach, ktoré s fiou suvisia.

s Priamy kontakt s pracovnikmi spolocnosti

» Aktualizovana webstranka

« SluZzba POSCHODOCH, umoZiujlca klientom kontrolovat svoje individudlne
a tiez celkové hospodarenie s finanénymi prostriedkami domu

e Stretnutia s konatelom spoloCnosti zamerané na individudlne riesenie
problémov, slvisiacich so spravou bytovych domov

Komplexna obnova bytovych domov

V priebehu uzivania bytového domu dochadza k postupnej destrukcii obvodového
plasta, vystupujlcich konstrukcii domu ale aj interiéru a technickych zariadeni.
Systémovym riesenim tychto problémov je ochrana obvodového plasta a sucasne
prevencia pred dal$im rozSirovanim systémovych poruch ich sanaciou a
kompletnym zateplenim bytového domu, obnova interiéru a vymena alebo
rekondtrukcia technickych zariadeni. Obnova bytového domu vedie k prediZeniu
jeho Zivotnosti a zlepSeniu komfortu byvania. Medzi hlavné vyhody, ktoré sa
prejavia po zatepleni bytového domu, vratane strechy, je vyrazné zniZenie
energetickej narofnosti, ¢im vlastnici uSetria ndklady na vykurovanie. V
porovnatelnych bytovych domoch sa dosahuje Uspora tepla 20 az 25%, co
znizuje finanéné zataZenie klientov.

Realizacia projektu:

Na zaklade investicného planu na opravy bytového domu navrhujeme klientom
komplexnu revitalizaciu bytovych domov. Ide o komplikovany a narocny proces,
ktory trva 1-2 roky. Bytovym domov poskytujeme kompletny inziniering za
vyhodné ceny, zabezpeclujeme realizaciu projektov, Uverov z banky. Dodavatelov
diela si klienti vyberaju vlastnym rozhodnutim. Vytvarame podmienky pre
ziskavanie maxima dotacii z MDVRR SR, ktora je urCena na odstranenie
systémovych portich a vyhodnych tiverov zo Statneho fondu rozvoja byvania.



1. éast: Sprava konatel'a



SPOKOJNE
~ BYVANIE

Sprava konatel'a spoloc¢nosti

SPOKOJNE BYVANIE v roku 2019

Ekonomické hospodarenie spoloénosti

Spolo¢nost v roku 2019 dosiahla zisk vo vyske 7 033,54 €. Hospodarenie
bolo ovplyvnené najmé& nakladmi na pokracovanie obnovy vo vnutornej casti
Zdravotného strediska a splacanim uveru poskytnutého na obnovu Zdravotného
strediska Bebravska 34 vo vyske 300 000.- €, so splatnostou 111 mesiacov a
urokovou sadzbou 1,7% p.a. Prva mesacna splatka dveru vo vyske 2 702.- €
bola realizovana v januari 2019, splatnost Gveru je marec 2028.

Cast nakladov tykajica sa obnovy Zdravotného strediska vo vyske
203 939,36 € je zaradend v majetku spolotnosti a bude sa Uctovne odpisovat
pocas celej doby prenajmu t.j. do 30.6.2046.

Vykon spravy bytovych domov ako hlavny predmet Cinnosti

V ramci obnovy bytovych domov boli v roku 2019 realizované Ciastocné
obnovy - vymena vytahov, vymena rozvodov, rekonStrukcia striech aina
modernizacia v 8 domoch s celkovym investiénym nakladom 1 366 tis. €. Z toho
vo 4 pripadoch bola obnova realizovana z prostriedkov SFRB, kde boli poskytnuté
bezdroéné dvery alebo Uvery s irokom 0,5% p.a. v celkovej vyske 850 tis. €. V 4
bytovych domoch bola obnova realizovana prostrednictvom komerénych Gverov v
objeme spolu 450 tis. €, zvysné prostriedky vlastnici investovali z prostriedkov
FPUaO0. Vo vsetkych pripadoch v roku 2019 boli ziadosti na SFRB zabezpedované
prostrednictvom spravcu a boli posudené kladne. V roku 2019 boli zacaté
procesy na ciastoénd obnovu dalSich 8 bytovych domov, ktora sa bude realizovat
v roku 2020. Vzhladom na historicky velmi nizke urokové sadzby komerénych
uverov sme bytovym domom zabezpedili refinancovanie 2 pdvodnych uUverov
v celkovom objeme 210 tis. €.

Vroku 2018 a 2019 sa realizoval jeden z najnarocnejSich projektov
v histérii spolocnosti, obnova asi najznamejsej bytovky
na Slovensku - Pentagonu. Musim s radostou skonstatovat, Ze nasa ambicia
postavif 2 najhoriie vchody tohto objektu ,na nohy™ a zabezpeéit viastnikom
slusnejSie, bezpecnejsie a hospodarnejsie byvanie sa nam podarila. V roku 2019
nielenze bola ukoncend realizdcia prac v pévodne schvalenom rozsahu, ale
vlastnici rozhodli, Ze wvyuZiju ponuku PSS na financovanie najma
zabezpecovacieho a kamerového systému, PO &i pripojok elektriky k bytom. Tieto
prace sa realizuju v roku 2020.

Po roku fungovania je potrebné zhodnotit vytvorenie Kancelarie prvého
kontaktu, ktord bola realizovand po prestahovani spoloénosti do novych
priestorov. Toto je mimoriadnym prinosom, hodnotené kladne nielen



zamestnancami ale najma klientami, ktorym sa velmi zjednodusila komunikacia
S0 spravcom.

Rok 2019 bol rokom velkej vymeny pomerovych rozdelovacov
vykurovacich nakladov (PRVN), nakolko v prvomontovanych digitdlnych PRVN
skoncila Zivotnost batérii. Boli preto zabezpedené cenové ponuky na nové PRVN,
uz len s dialkovym odpoltom. S ohladom na pocetné vymeny boli predloZené
cenové ponuky pre bytové domy v nasej sprave podstatne vyhodnejsie.

V roku 2019 bola zjednotend platnost overenia bytovych vodomerov na 5
rokov (pbvodne studena voda 6 rokov ateplda voda 4 roky). Od roku 2020
nastava povinnost instaldcie bytovych vodomerov na tepld vodu na dialkovy
odpocet. Vo vacsine bytovych domov, kde skoncila platnost overenia vodomerov
na tepld vodu v roku 2019, vlastnici rozhodli o montazi novych vodomerov na
teplud vodu aj studenu vodu uzZ s dialkovym odpocltom. Tu tiez boli pre bytové
domy zabezpelené vyhodné cenové ponuky. Zaroven bol zmeneny pristup
k montovaniu novych vodomerov. Tieto boli v minulosti montované najma
dodavatefom vodomerov, ktory k realizécii pristupoval velmi plosne a boli
pripady, kde medzi montazou prvého vodomeru a posledneho vodomeru uplynutli
aj dva roky. Aktudine je moznost montaze havarijnou sluzbou, ktord sa vie velmi
operativhe prispdsobit poZiadavkam vlastnikov a vymena nepresiahne lehotu
niekolkych dni. Takymto postupom sa dari terminy vymeny maximalne zjednotit
a sprehladnit.

V roku 2019 sme prijali do spravy 6 novych bytovych domov, ¢im sme
ziskali 422 novych priestorov a pokracujeme v kazdoroénom prirodzenom
zdravom raste.

V zdujme udrzania nastavenych Standardov s cielom ich udrZania a
zvySovania bude nevyhnutné v nasledujucom obdobi sa zamerat na mazdovl
politiku spolo¢nosti, aby sme vedeli zabezpedit udriatelnost kvalitného vykonu
Cinnosti pri sprave bytovych domov. Ten mbéze byt ohrozeny z dbvodu
neatraktivnych platobnych podmienok, ¢o méa za nasledok problém ziskavat do
nasich radov novych, kvalitnych zamestnancov.

Vykon prav spolocnika

Spoloénost sleduje dihodoby ciel zriadovatela - zabezpeéenie spokojného,
bezproblémového a hospodarneho byvania pre nasich klientov. Polas roka 2019
- spolo¢nik, t. z. miestne zastupitelstvo aj starosta MC mali moZnost a aj
realizovali vykon svojich prav v zmysle platnej pravnej upravy, zakladatelskej
listiny a v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy
zverenym do spravy mestskej casti Bratislava - Vrakuna a majetkom vlastnym.
Spolo¢nik bol pocCas roka informovany o vSetkych podstatnych nalezitostiach
fungovania spolo¢nosti konatelom spolocnosti a jej dozornou radou.

Zaver

Rok 2019 bol pre nas este narocnejsi, ako ten predchadzajuci a to najma
z dovodu prevzatia do spravy domov s velkym poctom priestorov a naslednej
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komunikacie s podstatne vyssim poctom klientov. Okrem beznej agendy,
v ktorej nam najma vdaka legislativnym zmenam nardstla pracnost, sme tiez
museli riesit kazdodennd operativnu, projektovd a realizanl agendu ale aj
¢innosti spojené s pokracovanim obnovy na Zdravotnom stredisku. Musim
zhodnotit, Ze v tak narofnom obdobi sme sa s nasimi Ulohami dokdzali velmi
dobre vysporiadat,

Po troch rokoch uUctovnej hospodarskej straty spoOsobenej jednak
darovanim nehnutelného majetku spolo¢nosti jedinému spolocnikovi, ale najma
investiciami do obnovy Zdravotného strediska z vlastnych  zdrojov
a poskytnutého Gveru vo vyske cca 1 mil. € musim zhodnotit, Ze ciele s ktorymi
sme tento projekt zacinali, sa ndm podarilo splnit. Spoloénost je z tohto pohladu
stabilizovana, za ¢o vsetkym kolegom, ¢lenom DR, poslancom a samozrejme p.
starostovi zastupujucemu jediného spolocnikovi, ktori v tento projekt verili
a podporovali ho, patri velké podakovanie.

V Bratislave, 2.11.2020
Mgr. Jana Adamova
konatel
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2. ¢ast: Vyrocna sprava

Sprava o hospodareni spolocnosti
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Zakladné informacie odboru technickej
spravy bytovych domov za rok 2019

Aktivity vykonavané v ramci technickej spravy bytovych domov:

Program zniZovania energetickej narocnosti a komplexnej revitalizacie
bytovych domov

Vek a stav vadsiny bytovych domov vedie vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov k hladaniu spdésobu a zdrojov na financovanie komplexnej obnovy. Pod
pojmom komplexnd obnova bytového domu je potrebné chapat:
odstranenie systémovych porudch bytového domu
obnova alebo modernizacia spolocnych Casti a zariadeni bytového domu :
vymena spoloénych rozvodov
vymena vytahov
obnova vnutornych priestorov - vymena PVC, dlazby obklady, malovanie a
pod.
komplexna tepelna ochrana bytového domu

Cielom spravne navrhnutej a realizovanej obnovy bytového domu je najma:

e zabranenie havarijnym stavom,

prediZenie Zivotnosti bytového domu,

uspory energii

zvySenie standardu byvania,

zvysSenie bonity bytového domu na realitnom trhu

zvySenie zdujmu samotnych vlastnikov o spoloény majetok a o starostlivost
o tento majetok

Realizacia takéhoto projektu je narocna z viacerych hladisk - pre
vlastnikov bytového domu je narocna najma z finan¢ného hladiska - pre
spravcu, ktory vo vlastnej kompetencii zabezpedil realizaciu inzinieringu je to
obrovskéd odbornd a ¢asovd naroénost. Pod pojmom inZiniering sa chape
komplexné zabezpefenie realizdcie projektu revitalizacie od pociatoCnej
mysélienky aZ po kolaudaciu zrealizovaného diela v nasledovnych krokoch:

¢ schvdlenie zameru vlastnikmi bytového domu

« finanéna analyza s vyslednym stanoviskom, ¢ dom je schopny financne
zvladnut celu realizaciu diela

+ oslovenie projektantov na predloZenie cenovych ponldk na vypracovanie
projektovej dokumentacie a nasledne odsuhlasenie vybranej ponuky formou
pisomného hlasovania alebo na schddzi vlastnikov, nasledne uzatvorenie
zmluvy o dielo

« priprava podkladov vratane pdvodnej PD, potrebnych pre vypracovanie PD
na revitalizaciu BD, v spolupraci s komisiou vlastnikov vykonanie obhliadky
domu a zadanie podmienok projektantovi

» po obdriani vypracovanej PD zabezpelit jej predloZenie na vyjadrenie
dotknutym organom Statnej spravy - ORHaZZ, ObUZP, TI, PU a pod.
a nasledne spolu s kompletnymi podkladmi, vratane dokladov o vlastnictve
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tuto predioZit stavebnému Gradu ako ohldsenie stavebnych Uprav alebo so
Ziadostou o vydanie stavebného povolenia, ucast na stavebnom konani,
zabezpelenie vydania stavebného povolenia  a potvrdenie  jeho
pravoplatnosti

na zéklade poZiadaviek vlastnikov oslovit vybranych dodavatelov,
minimalne 5 na predloZenie cenovych ponuk na realizaciu diela.

oslovit finanéné inStitlcie na predloZenie indikativnych pondk na
financovanie diela

oslovit poskytovatelov &innosti ,stavebny dozor", na predloZenie cenovych
ponuk

na schddzi vlastnikov alebo v pisomnom hlasovani nasledne odsuhlasit
doddvatela diela, poskytovatela cinnosti stavebny dozor ako aj spdsob
financovania dlela cez komertnd banku, pripadne zo SFRB a taktieZ
oboznamit viastnikov s moZnostou podania Ziadosti o poskytnutie dotacie na
odstranenie systémovych poruch.

uzatvorenie zml(v na realizaciu diela s dodavatelom, stavebnym dozorom;
priprava podkladov Ziadosti o poskytnutie dotacie na odstranenie
systémovych portich na Ministerstvo dopravy, vystavby aRR SR
a zabezpecdenie jej podania od 15. janudra nasledujuceho roku. Nasledne
v prlpade Uspesnosti, zabezpecit uzatvorenie zmluvy o poskytnuti dotacie.
priprava podkladov k Ziadosti zo SFRB a zabezpelenie ]e_] podania
prostrednictvom prisluiného stavebného uradu od 15. januara do 30.
septembra kalendarneho roku. Nasledne nastava kolobeh podpisov zmldv
o poskytnuti podpory vo forme Uveru, vinkuldcia poistnych plneni,
vinkulacia zmluvy o zriadeni zaloZzného prava, ich registracia v Notarskom
registri zaloZnych prav;

samotnd realizdcia diela - ozndmenie dotknutym organom statnej spravy
zadatie stavby, zaber verejného priestranstva, Uéast na kontrolnych drioch,
stretnutia s ¢lenmi komisie, stavebnym dozorom a dodavatelom, pripadne
projektantom za Uc¢elom rieSenia vzniknutych situacii;

kontrola a odsuhlasovanie faktlr, zabezpecfovanie uhrad faktdr priamo
v banke, alebo prostrednlctvom miestnych Uradov pri Cerpani prostriedkov
v rdmci SFRB, pricom vsetky faktiry musia byt skontrolované a podpisané
dotknutymi Gc¢astnikmi v zmysle zmluvy o dielo, Uverovej zmluvy, alebo
zmluvy o poskytnuti dotécii;

preberacie konanie, kontrola odstranenia nedorobkov a zavad, oznamenie
dotknutym organom Statnej spravy ukoncenie stavby;

v pripade, Ze bolo vydané stavebné povolenie, podat Ziadost na kolaudaciu
stavby, pripravit podklady pre vydanie rozhodnutia, uc¢ast na kolauda¢nom
konani, zabezpecenie vydania kolaudacného rozhodnutia a potvrdenie jeho
pravoplatnostl

oznamenie ukoncenia stavby SFRB pritom je potrebné zabezpeéit celkové
overenie realizacie diela,

+ vyhodnotenie celkovej revitalizacie na schddzi vlastnikov bytov a NP,
zabezpecenie energetickych certifikatov,

v nasledujucom obdobi v zmysie podmienok SFRB zasielat podk[ady
k spotrebe tepla v bytovom dome, ktorému bol poskytnuty uUver na
zateplenie,

v nasledujliicom obdobi aZ do splatenia (veru informovat komer¢né banky
o platobnej discipline v BD, stave prispevku do fondu oprav, sprave
o &innosti spravcu, informovat o konani schédzi v BD a pod.
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V ramci obnovy bytovych domov boli v roku 2019 realizované ciastocné
obnovy - vymena vytahov, vymena rozvodov, rekonstrukcia striech a ind
modernizécia v 8 domoch, s celkovym investiénym nakladom 1 366 tis. €. Z toho
v 4 prtpadoch bola obnova realizovana z prostriedkov SFRB, kde boli poskytnuté
bezlroéné Gvery alebo Uvery s Urokom 0,5% p.a. v celkovej vyske 850 tis. €.
V daldich 4 bytovych domoch bola obnova realizovana prostrednictvom
komerénych Uverov v objeme spolu 450 tis. €, Zvyséne prostriedky vlastnici
investovali z prostriedkov FPUaO.

Vo vsetkych prlpadoch v roku 2019 boli Ziadosti na SFRB zabezpetované
prostrednictvom spravcu a boli postidené kladne.

V roku 2019 boli zaéaté procesy na Ciastocnu obnovu dalSich 8 bytovych
domov, ktord sa bude realizovat v roku 2020.

Aktudlne su Urokové sadzby komercénych uverov na historickom minime,
preto sme bytovym domom zabezpecili refinancovanie 2 pdévednych tdverov v
celkovej vyske 210 tis. €.

Zabezpecenie inzinieringu pri komplexnej obnove bytového domu nie je
stcastou vykonu spravy a viastnici bytov a NP si na uvedené prace mdzZu vybrat
aj externych dodavatelov. Ako spravca vieme tieto sluzby poskytnut vyhodnejsie
ako externi dodavatelia, poplatky su U(¢tované podla platného sadzobnika
poplatkov. V roku 2019 boli prijmy v ramci inZinierskej éinnosti v celkovej vyske
13 500.- €.

Mimo uvedenych vé&cSich investiénych akcii boli na bytovych domoch
zrealizované mnohé iné prace, tykajlce sa vymeny vytahov, leZatych a stdpacich
rozvodov SV, TV, cirkuldcie, plynu, vymeny elektroinstalacie, montaze
pristupovych systémov, opravy striech, montdZe pomerovych rozdelovacov
vykurovacich nékladov, vymeny vchodovych bran, opravy kanalizacii, prace
vnutornej obnovy (malovanie spoloénych priestorov, vymena postovych
schranok....) v celkovej sume cca 1 866 073 €. Nesmieme zabtidat ani na udrzbu
drobného charakteru, ktora si v mnohych pripadoch nevyZaduje vysoké financné,
ale najmé persondlne naklady spravcu pri komunikacii medzi vlastnikmi
a dodavatelom.

V priebehu kalendarneho roka spravca na schddzach vlastnikov bytov a NP
zabezpedil poskytovanie informacii o dévodoch a potrebe pokracovania v
komplexnej obnove bytovych domov, o moznostiach jej financovania
a moznostiach ziskania dotacii na realizaciu diela a pod.

Program zniZovania nakladov na poistenie bytovych domov

V roku 2019 boli v spolupraci so zastupcom spoloc¢nosti AVE plus, s.r.o.
rieSené aktualizacie poistnych zmldv a uzatvarané poistné zmluvy pre nové
objekty v sprave. Na zaklade toho bolo uzatvorené vyhodnejSie poistenie v 7
bytovych domoch.
Pasportizacia novo prijatych objektov do spravy v roku 2019

V roku 2019 boli podpisané zmluvy o vykone spravy v 6 bytovych

domoch, ktoré spolocnost ziskala do spravy. Nasledne bol vykonany technicky
audit a pasportizacia.
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Plany oprav spravovanych bytovych domov

V zmysle novely zdkona o vlastnictve bytov a NP, ktora nadobudla

Uéinnost 1.10.2014, je spravca povinny predloZit vlastnikom plan oprav do 30.
novembra nasledujuceho kalendarneho roku. V stanovenom termine boli plany
predloZené vo vietkych bytovych domoch v sprave spolocnosti.

Zabezpecenie domovych schddzi a hlasovani viastnikov

vypracovanie pozvanok a ich distribicia

priprava podkladov k prerokovaniu jednotlivych bodov programu

fyzicka ucast technickych pracovnikov na 165 schddzach

vypracovanie podkladov (oznamenie, hlasovacia listina, vyhodnotenie
hlasovania) a realizacia pisomnych hlasovani v pocte 49.

Odborné prehliadky a skusky

v ramci rofného planu revizii VTZ boli vykonané odborné prehliadky
a odborné skusky elektrickych zariadeni, bleskozvodov a plynovych
rozvodov

v domoch, ktoré maju vlastné kotoine, bola vykonana odborna prehliadka
plynovych kotlov a skuska kominov a dymovodov

po uplynuti platnosti ciachu boli preciachované bytové vodomery na teplu
a studenl vody a bytové merace tepla.

Bratislava, 2.11.2020
Marta Surinova
vedtica odboru
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Zakladné informacie oddelenia energetiky
za rok 2019

-

NajdolezitejsSie aktivity v oblasti energetiky v roku 2019:

Operativna agenda:

Zabezpecenie bezporuchovej prevadzky plynovych kotolni v bytovych
domoch v sprave spoloCnosti (18 plynovych kotolni) a bojlerovni na pripravu
TUV (48 bojlerovni).

Zabezpecenie rychlych zasahov havarijnej sluzby pri poruchach v dodavke
tepla na UK a TUV.

Riedenie reklamacii na kvalitu dodévaného tepla na UK a TUV s dodéavatelmi
tepla.

Zabezpeenie oznamov a ich vyvesovanie v bytovych domoch pre vlastnikov
bytov a NP v pripadoch prerusenej dodavky tepla na UK a TUV, havarii a pod.

Zabezpecenie vypracovania zmldv na nové realizacie zariadeni na dodavku,
meranie a rozpocitanie spotreby tepla na UK a TUV, schvalenie a podpis.

Pravidelna mesacnd agenda:

Vykondavanie kontroly spravnosti fakturovaného mnoZstva tepla na UK a TUV
za kazdy bytovy dom od dodavatelov (ENGIE - Termming a.s., ENGIE - PRS,
a.s. ENGIE-RT, a.s., Veolia Energia Slovensko a.s., GEON Energy a.s.,
Bratislavska teplarenska a.s., MAGNA TEPLO, a.s) pre 133 bytovych domov.

Vykonavanie kontroly spravnosti fakturovaného mnozstva zemného plynu pre
plynové kotolne (18 plynovych kotolni).

Nahrdvanie (dajov spotreby tepla na UK a TUV do pocitadovej databdzy pre
kazdy bytovy dom.

Nahravanie udajov spotreby zemného plynu v plynovych kotolniach do
databazy pre kaZzdy bytovy dom.

Pravidelna ro¢na agenda:

Spracovanie roénej bilancie spotreby tepla na UK a TUV podla roénych
vyuctovacich faktur od jednotlivych dodavatelov tepla pre kazdy bytovy dom
osobitne pre potreby rozUétovania nakladov na UK a TUV vlastnikov bytov
a NP.
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Spracovanie rocnej bilancie spotreby zemného plynu a elektriny podla
rocnych vyucétovacich faktur od jednotlivych dodavatelov ZP a Ele pre kazdy
bytovy dom osobitne pre potreby rozuétovania nédkladov na UK a TUV
vlastnikov bytov a NP.

Ro¢né Statistické vyhodnocovanie spotrieb tepla, nakladov na UK a TUV
vietkych bytovych domov.

Predkladanie prehiadnych informacii konecnym spotrebitefom v zmysle
zakona 476/2008 Z.z. o:
— sucasnej skutocnej cene energie a skutoénej spotrebe energie
- sucasnej spotrebe energie spotrebitela a spotrebe za rovnaké obdobie
predchadzajuceho roka,
~ spotrebe energie v porovnani s priemernou, normalizovanou alebo
referenénou spotrebe energie

Navrhovanie opatreni na zniZovanie spotrieb tepla - zniZovanie nakladov na
UK a TUV na schddze vlastnikov vratane predkladania cenovych ponuk pre
vyber dodavatelov).

Objednévanie dodavky tepla na UK a TUV a regulaénych prikonov pre vietky
bytové domy osobitne na nasledovny rok u vsetkych dodavatelov tepla
formou dodatkov k podpisanym zmluvam na dodavku a odber tepla.

V sllade s § 11 ods. 1 zakona ¢. 657/2004 2.z. o tepelnej energetike v zneni
zakona  ¢. 100/2014 Z.z. zasielanie  zakonom poiadované udaje
0 prevadzke plynovych kotolni v bytovych domoch v sprave Spokojného

byvania na Urad pre reguldciu siefovych odvetvi (dalej URSO).

V stlade so zdkonom 100/2014 Z.z., 8§18, ods.6, zasielanie tabuliek do
monitorovacieho systému Slovenskej Inovacnej a Energetickej Agentury
(SIEA) Udaje o roCnej spotrebe energie na vyrobu tepla ateplej vody
a prislusnych nakladoch za rok 2019 v bytovych domoch v sprave nasej
spoloénosti.

V sulade so zakonom 657/2004 Z.z. v zneni zakona 100/2014 Z.z. o tepelnej
energetike, § 18, odseku 3 zabezpefujeme meranie spotreby tepla na UK
u koncovych odberatelov predkladanim cenovych ponuk na montaz
pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov (PRVN) na schvalenie na
schddzach vlastnikov. V roku 2019 bolo v S bytovych domoch v nasej sprave
vymenenych celkom 1 173 PRVN.

V sulade so zakonom o tepelnej energetike zabezpefujeme hydraulické
vyregulovanie vnutornych rozvodov TUV v jednotlivych bytovych domov
(cenové ponuky, schvalenie, realizacia)

Rocné zasielanie podkladov na rozdctovanie bytovych domov spolocnostiam,

ktoré vykonavaju rozuctovanie nakladov podla pomerovych rozdelovacov
vykurovacich nakladov (PRVN) rozdelenych na fixnd a variabilnd zlozku ,
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zoznamy uzivatelfov bytovych domov so zmenami pocas roka, zoznamy
priestorov s plochami bytovych domaov.

Pre bytové domy s domovymi plynovymi kotolfiami zabezpecujeme
v dvojrocnych intervaloch  vyberové konanie pre vyber dodavatela na
dodavku plynu a elektriny , schvalenie na schdodzach vlastnikov a nasledny
podpis zmlav na zdruzenu dodavku elektriny a zemného plynu.

V sllade s Vyhlaskou ¢. 25/1984 Z.z. a 508/2009 Z.z. zabezpecujeme pre
plynové kotolne povinné ro¢né Odborné prehliadky, Opakované vonkajsie
prehliadky TZ, Odborné prehliadky PZ kotolni s reviziou RS plynu, Servisné
nastavenie kotlov a precistenie horakov kotlov s vydanim protokolov.

V zdujme zabezpelenia rovnomernej distriblicie vykurovacieho média
a Setrenia nakladov na vykurovanie zabezpeCujeme cenové ponuky
a nasledné realizacie hydraulického vyregulovania bytovych domov po
zatepleni po ich schvdleni vlastnikmi a zmenu rozpocitacich pomerov na
vyuctovanie vykurovacich nakladov za predchadzajuci rok.

Odsuhlasenie novych kupnych zmldv na odber tepla pre domy, ktoré prisli do
nasej spravy v priebehu roka a ich podpis s dodavatelmi tepla.

Vzhladom na skutoénost, Ze konéi doba prevddzky starych PRVN (Zivotnost
batérie je 10 rokov) zabezpecujeme postupnu vymenu starych PRVN za nové,
predkladdme na schodze vlastnikov na schvalenie cenové ponuky na dodavku
novych PRVN a podpis novych zmlidv na rozpoditavanie vykurovacich
nakladov.

Riesenie reklamacii za vyuctovanie rocnych vykurovacich nakladov
s jednotlivymi vlastnikom.

Zabezpecenie overenia urcenych meradiel tepla koncovych odberatelov
vlastnikov bytov a NP v zakonom stanovenej lehote (kazdeé 4 roky).

Aktivna uUast a predkladanie pisomnych materidlov, vyhodnocovacich
a porovnavacich tabuliek na schédzach vlastnikov, kde je v programe aj
rieSenie energetickych otdzok

Bratislava 02.11.2020
Ing. Jozef VALACH
hlavny energetik
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Zakladné informacie referatu personalistiky a
miezd za rok 2019

Referdt personalistiky a miezd (dalej len ,referdt PaM"“), ktory je po
stranke organizacnej, technickej a ekonomickej priamo podriadeny konatefovi
spoloénosti, zabezpecoval v roku 2019 v rémci plnenia Gloh v oblasti ludskych
zdrojov v zmysle platnych pravnych predpisov tieto ulohy:

Personalny manazment
V ramci personalneho manazmentu plnil najma tieto ulohy:
Planovanie a zabezpecovanie potreby personalu (pocet, skladba, kvalita),

Pri planovani a obsadzovani pracovnych miest spoloénosti v roku 2019 boli
zohladnené aktualne potreby spolocnosti v stlade s dalSim rozvojom spolocnosti
(narast spravovanych bytovych domov, plnenie Uloh stvisiacich s revitalizaciou
spravovanych bytovych domov). Osobitny déraz bol kladeny na racionalizaciu
¢innosti  jednotlivych odbornych dtvarov s cielom zvySenia funkénosti i
efektivnosti prace.

Pozornost bola zamerand na:
a) pocet a skladbu zamestnancov v hlavhom pracovnom pomere (fyzické
osoby) :

a to v kategdriach : plan skuto¢. priemer
r. 2019 31.12, 2019
¢ techn. - hosp. zamestnanci : 19 18,5 17,5
» robotnicke profesie : _0,5 _0,5 _0,5
Spolu : 19,5 19,0 18,0

b) kvalifikaciu zamestnancov spravy spoloénosti
(stav THP k 31. 12. 2019) :
so vzdelanim :

¢ vysokoskolskym 6,0tj. 30,77 %
e Upinym stredoskolskym 13,0t.j. 66,67 %
e so strednym odbornym vzdelanim 0.5 t.j. 2,56 %

Spolu : 19,5 t.j. 100,00 %

c) vekové a iné zloZzenie zamestnancov (stav k 30. 12. 2019) :
skladba zamestnancov z hiadiska veku :

* mladistvi 0,0
s zamestnanci do 35 rokov 1,0tj. 5,13 %
e zamestnanci od 35 do 50 rokov 9,5tj. 48,72 %
s zamestnanci nad 50 rokov 9,0 t.j. 46,15 %
Spolu: 19,5 t.j. 100,00 %

» skladba zamestnancov z hladiska pohlavia :
muzi 6,5 tj. 33,33%
Zeny 13,0 tj. 66,67 %

19,5 t.j. 100,00 %
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Pri obsadzovani uvolnenych pracovnych pozicii v roku 2019 boli pri vybere
zamestnancov (2 technikov, 2 ekonomov) zohladnené predovSetkym odborné
kritéria (vzdelanie, prax v sprave bytovych domov, znalost IS a regiénu), takze
skladba po stranke odbornej plne zohladrfiuje potreby spolocnosti.

Pri priemernom pocte zamestnancov pod 20 nemala v roku 2019
spoloénost povinnost zamestndvat zamestnanca so zmenenou pracovnou
schopnostou v zmysle zakona NR SR ¢&. 387/1996 Z. z. o zamestnanosti, preto sa
na fiu nevztahovala povinnost finantného odvodu Uradu prace, socidlnych veci
a rodiny v Bratislave za neplnenie tohto ukazovatela.

d) zamestnavanie zamestnancov na kratsi pracovny cas
(8 49 Zakonnika prace):
V ramci § 49 Zakonnika prace zamestnavala v roku 2019 spolocnost 2
zamestnancov na poloviény Uvdzok (spréva IT a Udrzba zdravotného
strediska).

e) zamestnavanie zamestnancov v ramci dohody o pracach mimo
pracovného pomeru (§§ 226 az 228a Zakonnika prace - dohoda
o vykonani prace, dohoda o brigadnickej praci studenta, dohoda
o pracovnej cinnosti) :

Nasa spoloénost zamestnavala v rdmci dohéd zamestnancov len na plnenie
uloh v ramci zmldv o vykone spravy pre bytové domy. ISlo najméd o
upratovacie  prace, obsluhu bojlerovni, Cistenie  kontajnerového
stojiska, vykon zimnej aletnej udrzby, odpisovanie stavov vodomerov
a meraCov tepla na zaklade poziadaviek spravovanych bytovych domov,
ktorym bola cena prace aj s prislusnou ekonomickou marzou nasledne
fakturovana.

Zamestnavanie zamestnancov v mimopracovnom vztahu zaloZzenom :
= dohodou o vykonani prace (§ 226 Zakonnika prace) :

v ramci tohto paragrafu ,ZP" boli v roku 2019 uzatvorenych 10 dohéd o

vykonani préce,
= dohodou o brigadnickej praci Studenta (§227 Zakonnika prace)

v ramci tohto paragrafu boli uzatvorené 2 dohody na upratovacie prace

v bytovych domoch v sprave spolo¢nosti,

« dohodou o pracovnej ¢innosti (§ 228a Zakonnika prace),

v ramci tohto paragrafu ,ZP" bolo uzatvorenych 81 dohdd na vykonavanie

upratovacich prac v bytovych domoch, na odpratavanie snehu zo vstupov

do bytovych domov, obsluhu bojlerovni, Cistenie kontajnerovych stojisk a

66 dohdd na odpis vodomerov a meracov tepla.

Dalej boli v zmysle zmluvy o vykone spravy vyplacané pravidelné
mesacné odmeny 96 zastupcom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
so kompletnym zabezpecenim odvodov, nakolko nadobudli od 1. 1. 2013
postavenie zamestnancov v mimopracovnom pravnom vztahu,

Vynimku z platenie odvodov z dohdd a odmien zdastupcov vlastnikov
bytov na déchodkové poistenie si uplatnilo pre rok 2019 celkom 58
poberatelov starobnych a invalidnych déchodcov, ¢im sa pre bytové domy
znizila cena prace u tychto os6b.
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f) na dodrziavanie pracovno-pravnych predpisov :

V ramci rieSenia personalnych zalezitosti (skoncenie pracovného pomeru,
zmena obsahu dojednanych pracovnych podmienok a pod.) bol kladeny déraz
na dodrziavanie ustanoveni Zakonnika prace, akoe aj na dodsledné plnenie
povinnosti voéi Socidlnej poistovni, 3 zdravotnym poistovniam, dafovému
uradu a Uradu prace, socialnych veci arodiny SR a vtomto smere sa
nevyskytli Ziadne nedostatky.

g) dodrziavanie terminov odvodov, spravnej vysky odvodov, spravnej

vysky nemocenskych davok :

Vsetky odvody boli vykonané véas a v spravnej vyske, mesacné hlasenia
boli predkladané v stanovenych terminoch v elektronickej forme.
Tento stav potvrdzovali v priebehu roka Socidlna poistoviia a vietky
zdravotné poistovne {VSZP, Dévera, Union) v osobitnych potvrdeniach pre
Uéely dverovania revitalizécie bytovych domov. TaktieZ vo vztahu k Financnej
sprave (daf z prijmu zo zavislej Cinnosti) a Uradu prace, socialnych veci
a rodiny v Bratislave boli spinene vias vSetky povinnosti.

Ziskavanie, vyber a uvolnovanie personalu :

a) nabor personalu: v ramci naboru pracovnych sil vr. 2019 boli vykonané
vyberové konania na obsadenie 2 miest technikov a 2 miest ekonémov
bytovych domov. PocCas skusobnej doby im bola venovana nalezita
starostlivost pri zapracovani sa.

b) vyber a rozmiestriovanie persondlu a adaptacny proces: bolo
zabezpecené v silade s potrebami spolo¢nosti.

c) uvolfiovanie personalu
V roku 2019 bol ukonéeny pracovny pomer s 3 zamestnancami na ich Ziadost,
nahrada bola zrealizovana v r. 2019 a v r. 2020.

d) riadenie vnatroorganizacnej mobility
V oblasti riadenia vndtroorganizacnej mobility boli zabezpeclené interné
Skolenia 5 zamestnancov so zameranim na IS DOMUS v slvislosti s
vyuctovanim nakladov spojenych s uZivanim bytov za rok 2019, ako aj
externé skolenie 2 zamestnancov v oblasti energetiky bytovych domov,

Skolenie v ramci skusobnej doby:
Nebolo realizované externé Skolenie.

Skolenie zamestnancov z bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci :

Bolo vykonané spol. Beztech, s.r.o. dha 17. 5. 2017 skolenie vsetkych
zamestnancov spravy spoloCnosti, zamestnanci zamestnavani na dohody
o pracovnej ¢innosti boli pouceni pri uzatvarani dohdd na r. 2019 a obdrzali
brozurky Prvej pomoci pre pripad uUrazu. Taktiez boli vykonavané skolenia
novych zamestnancov priebezne podla ich nastupu do zamestnania, dalSie
celopodnikové skolenie bude vykonané opat po 2 rokoch dria 17.5.2019.

Skolenie z prevadzky slufobnych vozidiel :

V zmysle vyhl. SUBP a SBU ¢. 208/1991 Zb., zak. NR SR ¢. 121/2004 Z. z.
absolvovali 9 zamestnanci pouZzivajuci sluZzobné vozidla preskolenie taktiez
dna 7.5.2017 a priebezne v roku 2019 podla potreby.
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e) metodické riadenie personalnej prace v jednotlivych odbornych

Utvaroch :

a)veddcim odbornych Utvarov bola poskytovand metodickd pomoc
a usmernenie v pracovnopravnej oblasti, sulinnost pri optimalizacii
nakladov spravovanych bytovych domov, pri zaradovani zamestnancov,

b) vypracovany bol plan dovoleniek na rok 2019, ktoreho plnenie bolo
pravidelne hodnotené vo vedeni spolocnosti, ¢erpanie bolo zabezpedené na
75,20%,

c) vykonavané boli pravidelné a nepravidelné kontroly prichodov do
zamestnania, vedenia evidencie prichodov a odchodov z pracoviska zo
sluzobnych dévodov a vyuZivania fondu pracovného Casu v zmysle platnej
Upravy vnutorného rezimu v objekte spravy spolocnosti, dodrziavania
strankovych hodin,

d) v zmysle zakona ¢&. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov bolo
zabezpeCené poucenie opravnenych o0sd6b o podmienkach spraclvania
osobnych Jddajov a povinnosti micanlivosti. Priebezne sa vykonavalo
poucenie o micanlivosti zastupcov vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov ako oséb s moznostou pristupu k osobnym G(dajom vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

e) novelizované boli podnikové dokumenty Organizacny poriadok, Pracovny
poriadok, Mzdovy poriadok, Bezpeénostny projekt a bezpefnostné
smernice na ochranu osobnych uUdajov, ktoré sd v ramci interného
informacného systému pristupné trvale vSetkym zamestnancom.

Mzdova oblast

1. Odmenovanie zamestnancov v roku 2019 vychadzalo z prislusnych
ustanoveni Zakonnika prace a Mzdového poriadku spoloc¢nosti. Aplikované
boli tieto formy odmeriovania :

a)odmenovanie technicko-hospodarskych zamestnancov pri 40
hodinovom tyzdennom pracovnom case (§ 85 Zakonnika prace) bolo
zabezpecené mesacnou mzdou podla zaradenia do tarifného stupfa podla
naroc¢nosti vykonavanej prace, individudlnym priplatkom ako pohyblivou
zlozkou mzdy, podmienenou kvalitou plnenia Uloh. Pri plneni Gloh nad
rdmec pracovnych povinnosti mohla byt zamestnancovi priznana
mimoriadna odmena,

b)odmeriovanie individualnou mzdou zamestnancov zamestnanych na
zdklade dohéd o pracach vykonavanych mimo pracovny pomer
(88 226, 227 a 228a ,ZP"). ISlo prevazne o prace malého rozsahu
vymedzené vysledkom prace, vykondavané na zaklade poZiadavky
vlastnikov bytov.
Vyska dojednanej odmeny bola podmienend predchadzajicim schvalenim
schddzou vlastnikov bytov. Cena prace bola spravovanym bytovym
domom fakturovana vcitane ekonomickej marze a dane z pridanej
hodnoty,

c)odmenovanie zastupcov vlastnikov bytov bolo realizované v ramci
informaéného systému ,Personalistika a mzdy" vlitane odvodov
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v zmysle uzneseni schddzi viastnikov bytov. Cena prace bola spravovanym
bytovym domom fakturovana vcitane ekonomickej marie a dane
z pridanej hodnoty.

d)Vyplatenie 13. platu v zmysle mzdovych podmienok dojednanych
v pracovnych zmluvach zamestnancov vo vyske priznanej mesacnej mzdy
zamestnancov sa uskutoénilo v november 2019,

e)dopinkové déchodkové poistenie: bolo poskytnuté k 30.06.2019
piatim zamestnancom a 7/2019 &tyrom zamestnancom na zaklade
uzatvorenej zamestnavatelskej zmluvy prispevok vo vyske 3,0% z hrubej
mzdy.

Bezpeénost pri praci a ochrana zdravia zamestnancov

Pracovna zdravotna sluzba :

Dohlad nad pracovnym prostredim a zdravim zamestnancov na zaklade
rozhodnutia Uradu verejného zdravotnictva SR €. OPPL/1493/2012-0j bo! v roku
2019 vykonavany na zéklade zmluvného vztahu spoloénostou HealthWork, s.r.o.,
Sladkovicova 16, 902 01 Pezinok, s opravnenim pre hodnotenie vsSetkych
stupfiov rizik. V uvedenej oblasti boli véas splnené vietky ulohy a to aj vo vztahu
k Regiondlnemu uradu verejneho zdravotnictva Bratislava hlavné mesto.

V roku 2019 sa nevyskytol Ziadny pracovny Uraz.

Socialna oblast

Plnenie uloh v tejto oblasti vychadzalo zo Zasad tvorby a Cerpania socialneho
fondu zamestnancov na rok 2019 a bolo zamerané na :
« tvorbu socialneho fondu, ktora bola zabezpecena :
s vo vyske 0,60 % zo suhrnu hrubych miest zd¢tovanych zamestnancom na
vyplatu za beZny mesiac,
» pridel z pouZzitelného zisku za rok 2018 realizovany nebol.
« pouzitie socialneho fondu bolo pouzité predovsetkym na :
» prispevok na zavodné stravovanie,
» regeneraciu pracovnej sily zamestnancov,
« realizaciu podnikovej socidlnej politiky (vzdelanie, rekreacné vyzZitie,
zdravotné prehliadky, pracovné stretnutia, jubileda zamestnancov),
¢im boli uspokojené vSetky potreby zamestnancov v tejto oblasti.

02.11.2020
Gabriela Bobakova
Referat personalistiky a miezd
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Zakladné informacie pravneho referatu
za rok 2019

Cinnost pravneho referdtu spolonosti sa slstredovala na evidenciu
a sledovanie vyvoja pohladdvok za nedoplatky na predpisanych zalohovych
platbédch a z vylltovani za rok 2018, ktoré bolo vyhotovené v maji 2019
a predchadzajlce. Cinnost prédvneho referatu spolonosti je vo velkej miere
ovplyviiovanad rozsahom bytovych domov, ktoré prichadzaji do spravy
spolo¢nosti a taktiez dopadom krizy na ekonomiku jednotlivych vlastnikov alebo
najomcov bytov.

Pravny referdt realizuje vykony svojej Cinnosti v Uzkej spolupraci s
Advokatskou kanceldriou Mgr. Evy Bognarovej.

Vymahanie pohladavok
V roku 2019 sa realizovalo vymahanie formou:

a) Upomienok a vyziev, v celkovej vyske 578 tis. €, z toho bolo uhradenych
423 tis. €, ¢o predstavuje 73,19 % Uspesnost,

b) Splatkové kalendare boli uzatvorené so 34 dlznikmi, ktori prejavili zaujem
splacat dih s jeho celkovym vysporiadanim do 10 mesiacov od podpisu
splatkoveho kalendara. Dlznici, ktori si neplnia zavazky zo splatkového
kalendadra su postdpeni na sudne rieSenie. U diZnikov, u ktorych prichadza
k opakovaniu tvorby dlhov (3), splatkove kalendare sa podpisuji formou
notarskej zapisnice o uznani dlhu.

c) Sudnou cestou, pokial' sa ani po upomienkach dlZznik neuhradil svoj
zavézok, boli podklady postipené na sidne vymahanie. Pocas roka bolo
podanych 62 navrhov na vydanie platobného rozkazu, s vymahanymi
pohladavkami 65 824.- €, z toho v 48 pripadoch doslo k uhradeniu
nedoplatku aZ po podani navrhu na sud a nasledného vydania platobného
rozkazu. Vo finan¢nom vyjadreni je to ciastka 46.077,- € Co predstavuje
70 % Gspesnost. V 14 pripadoch kde mame rozhodnutie sudu pravoplatné
a zalovani neprejavili zdujem uhradit svoj nedoplatok ani po doruceni
predexekuc¢nom konani, bola podana exekucia.

d) Exekuéné konania a dobrovolné drazby su spdsoby vymahania
pohladavok, ktoré si v siasnosti moZné iba po udeleni suhlasu vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov bytového domu. Vzhladom na pravnu
Upravu exekuovani dlZnici splacaja zavazky v splatkach. V roku 2019 bolo
5 dobrovolnych drazieb.

Sidne spory vedené voc&i vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
a agenda trestného prava

V poslednych rokoch sa zvysil poCet slUdnych sporov vedenych voci

ostatnym vlastnikom bytov a nebytovych priestoroch v bytovych domoch
z dévodu neplatnosti uzneseni schédzi vlastnikov, ktoré by mali podéavat len
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prehlasovani vlastnici, ale podédvaju ich v3etci, ktori sa citia byt dotknuti prijatym
uznesenim. Dalsim dévodom podavania Zaléb su Zzaloby podavané vlastnikmi,
ktorych byty boli v dobrovolnych drazbdch vydrazené. Nakolko ide o poslednu
moznost zvratenia straty vlastnickeho prava k nehnutelnostiam, suU podévané
ucelovo v 90% pripadoch drazieb.

Pre oba druhy stdnych konani je spolocné, Ze v nich vystupuje velky pocet
G€astnikov na strane Zalovanych, ¢o v maximadlnej miere predlZzuje ¢as trvania
stidneho konania. Medzi Zalovanymi jedincami je uvadzany aj spravca bytového
domu. Spravca vsak nasledne, po prvotnych Ukonoch sudov v zmysle zékona
v sidnom konani zastupuje vlastnikov ako spoloény zastupca Zalovanych.

Pribida aj agenda v oblasti trestného prava, kde spravca zastupuje v
priestupkovych a trestnych konaniach vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytovych domov - poskodenych v konaniach najmé s vandalmi, ale aj
developermi alebo dodavatelmi

Sudne spory z dovodu vykonu spravy bytovych domov

a) Od roku 2012 vedie Spolocenstvo vlastnikov  SEKUNDA voci byvalému
predsedovi a spolo¢nosti SPOKOINE BYVANIE, s. r. o. stdny spor o zaplatenie
bezddvodného obohatenia (odmena vyplatend predsedovi spoloenstva) vo
vyske 2.726,13 €. Sudny spor po prvy raz skoncil na Okresnom side Bratislava
Vsp. zn. 24C 51/2012 rozsudkom, ktorym boli obaja Zalovani zaviazani na
Uhradu uplatneného naroku spolone a nerozdielne. Po odvolani sa oboch
Zalovanych Krajsky sud Bratislava zrusil rozsudok prvostupfiového sudu a vratil
vec na rozhodnutie sidu prvého stupfia. Prvostupriovy sud vroku 2016
opatovne rozhodol vo veci a to zaviazal Zalovaného v prvom rade na uhradu
celkovej uplatnenej pohladavky. Vodi Zalovanemu v druhom rade spolognosti
SPOKONE BYVANIE, s. r. 0. Zaiobny navrh zamietol a nepriznal mu nahradu trov
konania. Krajsky sud Bratislava rozhodnutie sidu prvého stupna zrusil a nariadil
nové dokazovanie a prerokovanie veci. Okresny sud opatovne vec prerokoval
a rozhodol tak, Ze oboch Zalovanych zaviazal na plnenie spolo¢ne. Vec je
v sucasnosti v odvolacom konani.

b) Bielikova Ingrid, Ciernovodska 23, Bratislava o nahradu $kody vo vyske 7.262,11
€ z titulu ,nespravne vypracovanych vytctovani, konkrétne nedodani tepla tak,
ako sa uvddza vo vyuctovani a spotreba vody vo vylctovanom  objeme.
(Spravca vodi zalobkyni roky viedol sudny spor o nedoplatky z vylctovania,
ktory za roky vedenia sudneho sporu ciasto¢ne splatkami splatili a Ciastocne dlh
splatili zapoditanim pohladavok z preplatkov z vyuctovania rofnych nakladov).
V sidnom konani 52C/141/2016 Zalobca ,ustali® vySku pohladavky vodi
spravcovi na 7.505,68 €. Sud v predmetnej veci rozhodol a Zalobu voci
Spokojnému byvaniu, s.r.o. zamietol v plnom rozsahu. V stcasnosti je vec
v odvolacom konani.

c) Spoloénost QPT, s.r.o. dfia 23. 10. 2018 uplatnila na Okresnom sude Bratislava
II, sp. zn.: 18C/62/2018 Zalobu o zaplatenie 6.323,57 € titulom nahrady Skody,
za rozpoditavanie tepla v nebytovych priestoroch na Bucinovej ulici, vo
vlastnictve SBD II (ktoré QPT, s.r.o. malo v najme) z rocnych vyuictovani za
obdobie od roku 2014 - 2016 . V sudnom konani nebolo doposial’ vytyCene
pojednavanie.
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d) Osobitny druh sidnych sporov, vktorych spolu - Zalovanym subjektem je
SPOKOINE BYVANIE, s.r.o., titulom vykonu spravy bytovych domov, teda
z vykonu predmetu podnikania. Zaloby o neplatnost dobrovolnej drazby, ktoré
boli zrealizované z titulu nedoplatku na byte v bytovych domoch v sprave
SPOKOINE BYVANE, s.r.o. st uplatfiované vacdsinou viastnikov, ktorym bol byt
vydraZzeny titulom realizacie zaloZného prava ostatnych vlastnlkov bytov
a nebytovych priestorov bytovych domov. Je potrebné poukazat na fakt, Ze
podanie Zaloby o neplatnost drazby je poslednou moZnou obranou povinného
voci vydrazeniu bytu, teda dlznici vyuZivaji tento inStitdt na odvratenie
definitivneho rozhodnutia o strate vlastnickeho prava k bytu. K dobrovolnej
drazbe sa pristupuje po individualnom zvazeni vzniku a trvania dlhu a osobitosti
bytového domu (napr. Stavbarska 40,42). Zodpovednost za dobrovolnd drazbu
je delena medzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu (musi
existovat slhlas nadpoloviénej vaéSiny vlastnikov na realizéciu draZby),
spravcovsku spolo¢nost (eviduje pohladavku a uzatvdra zmluvu s draZobnou
spoloénostou) a draZzobnd spoloénost, ktord nesie zodpovednost za realizaciu
celej drazby v sulade s platnou pravnou Upravou. Doposial’ st na Okresnom stde
Bratislava II napadnuté dve dobrovolné drazby:

e ManZelia Vojcikovi, byt vbytovom dome Rajecka 34 36, 38, Bratislava
vydrazeny 22. 12. 2017. Zaloba podana 23. 03. 2018 sp. zn.: 9C/86/2019.
Zalovanych 108 vlastnikov, spravca bytového domu a spravcovska
spolo¢nost. Sud doposial’ stanovil spolo¢ného zastupcu Zalovanym vlastnikom
ato spravcu bytového domu, dalej si vyziadal prvotné vyjadrenie
Zalovanych, Od oktdbra 2018 sud viac nekonal.

» COMMINEX, spol. sr.0., byt ¢. 206, nachadzajlci sa na druhom poschodi
bytového domu Stavbarska 40, Bratislava. Zaloba bola podana 19. 03. 2019.
V konani sa Zalovani na konci roka 2019 vyjadrovali k Zalobnému navrhu.
Pojednavanie v predmetnej veci nebolo zatial vytyéené.

Obdobny charakter maju aj daldie dve Zaloby uplatnené vodi spravcovi bytového
SPOKOINE BYVANIE, s. r. 0. domu a to O$¢adnica 1861 a 1862:

» Vlastnik apartmanu v Oscadnica sup. ¢. 1861, Zalobkyria Veronika Rijakova,
podala zZalobu na Okresnom sude Bratislava II, sp. zn.: 14C/54/2019
o neplatnost pravneho tikonu s ndvrhom na vydanie neodkladného opatrenia.
Predmetom uplatneného prava Zalobkyriou je skutolnost, Ze sprévca
bytového domu na zaklade véacsinového rozhodnutia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov bytového domu, formou pisomného hlasovania,
rozhodli o generalnej oprave strechy bytového domu, oprava ktorej sa mala
reallzovat z bankového UGveru poskytnutého VUB, a.s. bytovému domu.
Zalobkyfia, ktora odmietala opravu strechy, nasledne podala Zalobu
s navrhom na vydanie neodkladného opatrenia. Sud vydanie neodkladného
opatrenia zamietol a rozhodnutie sidu prvého stupria potvrdil aj Krajsky sud
v Bratislave. Z pravneho nazoru sudu, ktory bol potvrdeny odvolacim siddom
vyplyva, Ze Zaloba bola podana po uplynuti zakennej lehoty na odporovanie
uznesenia schddze vlastnikov, pripadne pisomného hlasovania, ¢im pravo
vlastnika zaniklo. Vo veci doposial’ vetci Zalovani podali na sud vyjadrenie. Vo
veci neplatnosti pravneho ukonu doposial’ nie je vytyCené pojednavanie.

e Vlastnik apartmanu v Os¢adnica sup. €. 1862, Zalobca PB REAL, s.r.0., podal
Zalobu na Okresnom stde Bratislava II, sp. zn.: 7C/77/2019 o neplatnost
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pravneho Ukonu s navrhom na vydanie neodkladného opatrenia. Predmetom
uplatneného prava Zalobcom je skutocnost, Ze spravca bytového domu na
zaklade vacsinového rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytového domu, formou pisomného hlasovania, rozhodli o generalnej oprave
strechy bytového domu, oprava ktorej sa mala realizovat z bankového Gveru
poskytnutého VUB, a.s. bytovému domu. Zalobca, ktory odmieta opravu
strechy, nasledne podal Zalobu s navrhom na vydanie neodkladného
opatrenia, ktorej obsah je takmer totoZny s obsahom Zaloby pani Rijdkovej.
V svojej Zalobe Zalobca Zaluje aj viastnikov bytového domu sup. ¢. 1861, ktori
s bytovym domom sip. €.: 1862 nemaji Ziaden pravny vzfah. Sud
neodkladné opatrenie nevydal. Vo veci neplatnosti pravneho Ukonu doposial’
nie je vytyCené pojednavanie. Pravny stav je rovnaky ako u Zaloby pani
Rijakovej, teda Zaloba bola podand po zdkonom stanovenej lehote (este
neskorSie ako Zaloba pani Rijakovej) na uplatnenia prava neplatnosti
uznesenia schédze vlastnikov.,

2.11.2020
Gabriela Bobakova, Mgr.Eva Bognarova
referat pravny
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Zakladné informacie referatu marketingu
za rok 2019

Sledovanie potencialneho klienta (Customer tracking)

o Za pomoci informaénej databézy sa oslovovali vytypovani klienti za ucelom
akvizicie; oslovené BD zo spravodajského systemu (BI) prechadzaju do
Customer trackingu, kde sa zaznamenaval postup jednotlivych krokov voci
potencidinemu klientovi (napr.: prvy kontakt, predstavenie sluzieb, osobné
stretnutia so zastupcami vlastnikov, prezentdcia sluZieb na schddzi

viastnikov)
Akvizicia
e V roku 2019 presli do spravy spolocnosti 6 bytovych domov:
- Zadunajska cesta 6A 034 bytov 3 NP
- Polnohospodarska 22-26 088 bytov 1 NP
- Exnarova 27-41 084 bytov 1 NP
- Namestie hraniciarov 8A,8B 088 bytov 4 NP
- Podzahradna 39-43 080 bytov 1 NP
- Slatinska 14-16 048 bytov
SPOLU: 422 bytov 10 NP

PR a propagacia
+ Meédia - priebezné vyjadrenia pre denniky Hospodarske noviny, SME,
Pravda a Slovensky rozhlas (RTVS).

Firemné akcie
Janudr 2019 - novoroné posedenie, ktorého sa zucastnili vSetci
zamestnanci

Podpora predaja sluzieb

« Monitoring potencialneho trhu - priebeiné zaznamenavanie informacii
o bytovych domoch v Bratislave, sledovanie developerskych projektov.

« webstranka - pravidelna aktualizacia informacii a oznamovanie
skutolnosti prostrednictvom internetovej stranky spolocnosti.

» WEBDOMUS - zabezpefenie chodu a prevadzky, distribdcia pristupovych
hesiel k informaciam o U¢toch pre jednotlivych vlastnikov, propagécia
sluzby na schédzach vlastnikov. Podpora sluzby bola dodavatefom softvéru
postupne utlmena, preto prislo k ukonceniu jej pouzivania a nahradenie
webovym portdlom www.poschodoch.sk (vid' nizsie).

» POSCHODOCH.SK - Spoloénost zabezpelila dorucenie pristupovych
kodov pre vlastnikov bytov vedenych v nasSej sprave na zabezpecenie
vstupu na webovy portal.

2.11.2020
Ing. Andrej Jurikovic
Referat marketingu a akvizicii
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Zakladné informacie oddelenia ekonomickej
spravy bytovych domov za rok 2019

Odbor ekonomickej spravy bytovych domov

Ekonomické oddelenie nadalej pokracuje v realizacii svojej cCinnosti, ktora
predstavuje rozhodujici podiel na celkovom fungovani spoloénosti. Systém
riadenia oddelenia vyplyva zo schvalenej organizacnej struktiry spolo€nosti, ktord
Specifikuje pravomoci a zodpovednosti riadiacich pracovnikov na jednotlivych
urovniach riadenia.

Otvorenim Kancelarie prvého kontaktu sa pocas roka 2019 vyrazne zefektivnila
praca ekonomického oddelenia. Klienti si na jednom mieste pocas uradnych hodin
méZu vybavit vietky potrebné potvrdenia a ziskat potrebné informacie.

Okrem moZnosti osobnej navstevy Kanceldrie prvého kontaktu majd vlastnici
bytov a nebytovych priestorov nadalej moZnost ziskavat informacie online
prostrednictvom portdlu POSCHODOCH.SK, ktory nahradil doteraz pouzivany
systém WebDomus. K 31.12.2019 tento portal vyuZiva celkovo 42 bytovych
domov.

Vedenie Uctovnictva bytovych domov

Zaliatkom roka ekonomické oddelenie zabezpeluje pinenie schvalenych
poziadaviek a pripomienok, vyplyvajlcich z uzneseni bytovych schddzi. Na zaklade
spracovanych zmien od zastupcu vlastnikov, vlastnikov a zapracovanych
schvalenych uzneseni sa predkladaju vlastnikom nové predpisy zéloh na uhradu
bytu a nebytového priestoru.

« Do 15. januara ekonomické oddelenie zabezpecuje vycisienie a plnenie dane
z prenajmu NP v bytovych domoch v sprave.

« Do 31. marca zabezpecuje dodanie dodavatelskych faktur, kontroluje ich
spravnost a vecnost  fakturovanych vykonov na bytovych domoch,
preplacanie drobnych nakupov od zastupcov vlastnikov.

« Do 30. aprila prebieha spracovanie podkladov na rozpoditanie vykurovacich
nakladov na bytové domy podla jednotlivych dodavatelov.

« Do 31. maja ekonomické oddelenie spracuje a distribuuje vlastnikovi
vyUctovanie nakladov za dodavku tepla na Ustredné kirenie a pripravu
teplej uZitkovej vody, studenej vody, zrazkovej vody, elektrickej energie
a ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu a nebytového priestoru
a spravu o Cinnosti tykajlcej sa domu za predchadzajuci rok.

« Do 30. juna zabezpecuje ekonomické oddelenie preplatky z vyuctovania na
bankovy ucet vlastnika alebo postovou poukazkou na adresu vlastnika

« Do 31. augusta preveruje vratené zasielky rocného vyuctovania,
nedoruenych preplatkov, vybavuje reklamacie z ro¢ného vyUcétovania,
kontroluje evidenéné konta vlastnikov a zasiela aviza o nedoplatkoch.

Ekonomické oddelenie vybavuje koreSpondenciu vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov, taktieZ individualne pristupuje k vlastnikovi a na zéklade informacii z IS
a dohode s viastnikom bytu upravuje zalohovy predpis.
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Ekonomické oddelenie umoZiuje kontroly vedenia GcCtovnej evidencie
o hospodareni s prostriedkami vlastnikov zvolenému zastupcovi a taktiez
vlastnikovi bytu.

V suvislosti s prechodom novych bytovych domov do nasej spravy ekonomicke
oddelenie vykonava vsetky nevyhnutné Ukony slvisiace s prevzatim ekonomickej
agendy bytového domu ako je: zauctovanie faktur od predchadzajiceho spravcu,
zavedenie novych Uctov bytového domu, prevzatie, odslUhlasenie a evidenciu
zostatkov Uc¢tov od predchadzajuceho spravcu, evidencia novych vlastnikov,
vytvorenie a zaslanie zalohovych predpisov a Zmluvy o vykone spravy kazdému
novému vlastnikovi.

V roku 2019 presli do nasej spravy bytové domy:
e Exnarova 27,41
e Slatinska 14,16
s« Namestie hraniéiarov 8A,B
s Podzahradna 39-43
s Polhohospodarska 22-26
» Zadunajska cesta 6A

Zamestnanci v ramci prace v IS DOMUS a FINUS maju zabezpecené Skolenia kde
si zvy5uju a prehlbuju kvalifikaciu na vykon prace na ekonomickom oddeleni.

Bratislava 2.11.2020
Katarina HincCekové
veduca oddelenia ekonomickej spravy BD
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Sprava o hospodareni spolocnosti za rok
k31.12.2019

vysledky hospodarenia firmy "SPOKOINE BYVANIE, s.r.0." k 31.12,2019

A. Naklady:

Naklady v roku 2019 predstavuju vo finanénom vyjadreni Ciastku 760.267,56 € €
a su ¢lenené do nasledovnych poloZiek podla jednotlivych uctov:

Spotreba materialu (501) - 23.296,39 € - nakladova polozka zahffiajuca naklady
na obstaranie kanceldarskych potrieb a tlaciv, tlale, odbornej literatdry, pochonnych
hmdt, spotrebu hygienickych prostriedkov, Cistiacich potrieb.

Zahffia aj hodnotu drobného hmotného majetku, o ktorom uUctovna jednotka
rozhodla, Ze nie je dlhodobym majetkom.

Spotreba elektrickej energie (502) - 8.674,76 € - nakladova polozka zahriiajuca
naklady na obstaranie spotrebovanej elektrickej energie.

Spotreba tepelnej energie (502) - 31.876,59 € - polozka odzrkadlujica naklady
na vykurovanie budovy ZS Bebravska 34.

Spotreba vody (502) - 3.161,18 € - spotreba vody v priestoroch ZS Bebravska.

Zrazkova voda ZS Bebravska (502) - 1.143.52 € - zrazkova voda vyfakturovand
firmou BVS na objekt ZS Bebravska.

Opravy a udrZiavanie (511) - 23.219,34 nakladova poloZzka zahffiajuca naklady
na opravu a ldribu 2ZS Bebravska 34, ako ikanceldrskeho zariadenia,
automobilov.

Cestovné (512) - 304,61 € — nakladova poloZka zahffajlica ndklady na sluZobne
cesty zamestnancov.

Naklady na reprezentdciu (513) - 668,20 € - nakladova polozka zahffiajlica

naklady pouzité na Ucely reprezentacie (material na pohostenie pri zasadnutiach
dozorenej rady a pri rokovani s obchodnymi partnermi).

Naklady na poStové sluzby (518) - 12.364,94 € - nakladova polozka zahriajuca
naklady na postovny styk.

Sluzby vypoctovej techniky (518) - 18.045,28 € - nakladova polozka zahrfiajlca
nakliady na spravu pocitacovej siete a poplatky za aktualizicie softvéru.

Naklady na pravnu, auditorskd &innost (518) - 15.803,33 € - ndkladova poloZka
zahrfiajuca najma naklady mesacného pausilu pravnika, dafiové poradenstvo.

Telekomunikaéné sluiby (518) - 9.447,95 € - nakladovd polozka zahfhajuca
naklady na telefonne poplatky a internet.
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Ostatné sluzby (518) - 62.067,63 € - nakladova poloZka zahffajuca naklady na
sluzby spojené s obsluhou bojlerovni, zabezpecCenie hygienickych sluZieb, sluzby
informatora a upratovanie v priestoroch v objekte ZS Bebravska a priestoroch
spoloCnosti, prenajom a servisné sluzby tlaciarni, sluzby spojené s nakupom
stravnych listkov pre zamestnancov, Skolenia, servis klimatizécii a ostatné sluzby.

Marketing (518) - 868,68 € - nakladova polozka zahffiajica naklady na reklamu
SPOKOJINE BYVANIE, s.r.o0., umiestnenu na stene bytového domu na Toryskej ul.

Mzdové naklady (521) - 347.187,29 € - ndkladova polozka zahfiajuca naklady
na mzdy technicko-hospodarskych pracovnikov a pracovnikov zamestnavanych
mimo pracovného pomeru (dohody o vykonani prace a pracovnej ¢innosti) (mzda,
nahrady mzdy za dovolenky, odchodné do dbochodku, zakonneé |ekarske
oSetrenie,..), rezerva na nevycerpané dovolenky.

Odmeny ¢&lenom orgdnov spolocnosti (523) - 22.795,17 € - nakladova polozka
zahfriajuca odmeny ¢lenov dozornej rady spolocnosti a konatelky spolocnosti.

Zakonné socialne poistenie (524) - 124.887,85 € - nakladova polozka zahrfiajuca
zakonné naklady socidlneho poistenia na kazdého zamestnanca.

Doplnkové dochodkové poistenie (525) - 2.988,76 € - nakladova poloZka
zahffiajuca dopinkové ddchodkové poistenie zamestnancov v zmysle platnych
predpisov,

Socidlne naklady (527) - 19.512,09 € - nakladova polozka zahriiajuca naklady
tvorby socidlneho fondu v zmysle zékona o tvorbe, vyske a pouZiti socidlneho
fondu, prispevky na stravovanie zamestnancov, lekarske prehliadky
zamestnancov,

Daf z motorovych vozidiel (531) - 494,64 € - nakladova polozka zahfmajlca dan
za motorove vozidla.

Dafi z nehnutelnosti (532) - 97,63 € - nakladové polozka zahrfiajuca naklady
dane z bytov, pozemkov a garaie v majetku spolo¢nosti. Dai je vy islena v
zmysle platnych vSeobecne zavaznych nariadeni.

Ostatné dane a poplatky (538) - 3.826,46 € - nakiadova poloZzka zahrhajuca
naklady na spravne a sudne poplatky, odvoz komunaineho odpadu v objekte ZS
Bebravska 34. Vypocty a poplatky su stanovené v zmysle platnych predpisov.

Dary (543) - 821,43 € - nakladova polozka zahrfiajuca dary pracovnikom pri
jubileach.

Opravna polozka k pohtadavkam (547) - 382,19 € - vytvorena v zmysle zakona
o uctovnictve a zakone o Dani z prijmov.

Ostatné prevadzkové ndklady (548) - 4.108,24 € — nakladova polozka zahrihajuca
poistné za majetok spoloénosti, zodpovednost za skodu.
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Odpisy hmotného investi¢ného majetku (551) - 16.647,96 € - nakladova polozka
zahffiajuca vy$ku odpisov bytov, strojov, pristrojov a zariadeni ako aj dopravnych
prostriedkov v zmysle platnych pravnych predpisov.

Uroky (562) - 4.892,47 € - Nakladové troky z poskytnutého dveru na opravy ZS
Bebravska.

Ostatné finanéné naklady (568) - 682,98 € - nakladové polozka zahffajica
naklady za poplatky vedenia Uctov v bankovych ustavoch.

B. Vynosy (trzby):

Dosiahnuté vynosy v roku 2019 predstavuju vo finanCnom vyjadreni diastku
767.301,10 € a su ¢lenené do nasledovnych polozZiek podla jednotlivych uctov:

Trzby z najomného za byty (602) - 429,36 € - prijmova poloZzka, ktorej vyska
zavisi od vysky regulovaného najomného a vysky prispevkov do FPUaO v bytovych
domaoch.

Triby z najomného za nebytové priestory (602) - 69.836,13 € - polozka
zahriiajuca ndjomné za ZS Bebravska, ndjom za garaz vo vlastnictve spolo¢nosti

Trzby ostatné (602) - 39.277,36 € - podstatnou sumou je fakturacia odmeny za
prace spojené s fakturaciou odmien pre zastupcov viastnikov a upratovacov
zabezpefovanych na zaklade dohdd, za poskytnutld inZiniersku cinnost pri
obnovach bytovych domov, fakturacia za odpisy vodomerov, poplatky za
vystavenie upomienok, poplatok za administraciu (verov bytovych domov,
poplatky za pisomné hlasovania v bytovych domoch.

Triby za spravu bytov a nebytovych priestorov (602) - 546.379,11 € - prijmova
poloZka tvorend prijatymi poplatkami za vykon spravy bytov a nebytovych
priestorov.

Trzby z prevadzkovania kotolni (602) - 13.160,28 € - vynos za spravovanie
kotolni v bytovych domoch.

Triby z predaja sluZieb - ZS Bebravska (602) € - 66.498,90 € - fakturacia za
doddvané sluzby na ZS Bebravska.

Ostatné prevadzkové vynosy (648) - 31.719,96 € - prijmova polozka tvorena
najma refakturovanymi postovymi poplatkami, poplatkami za potvrdenia
a fotokopie, nahrady $kdd od poistovni z poistnych udalosti.

Bratislava 2.11.2020
Ing. Eleonéra Vlasicova
vedtca financného odboru

34



VYSLEDOK HOSPODARENIA SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0.

K 31.12. 2019

NAKLADY
Cislo I . Skutoénost k Finangny plan ;
ggty [azov 0étu 31.12. 2019 na rok 2018 ,s::;:::;r{;
501 |Spotreba materialu 23 296,29} 25 000/ 23 296,38
502 |Spotreba elekirickej energie 8674,76] 8 000
502 [Spotreba lepelnej energie 31 876,59 30 000
502 |Spotreba vody 3161,18] 3500
502 |ZraZkova voda - ZS Bebravska 1 1 143,52 1000 44 856,05
511 |Opravy a udrZiavanie 23 219,34 20 000
512 |Cestovné 304,61 1 000
513 [Naklady na reprezentdciu 668,20 1 000
518 |[Naklady na podtovné sluzby 12 364,94 13 000]
518 |Sluzby vypoftovej lechniky 18 045,28 21 OUDI
518 {Naklady na pravnu, audit. siétovnd Einnost’ 15 803,33 16 OODI
518 [Naklady na telekomunikaéné sluzby 9 447,95 10 000
518 [Ostatné sluzby 62 067,63 52 000|
518 |Marketingové sluzby 868,68 1000] 14278996
521 [Mzdové naklady 347 187,29 345 000|
523 |Odmeny clenom organov spolognosti 22 795,17 22 OIJOI
524 |Zakonné socidine poistenie 124 887,85 124 600
525 |Dopinkové dbchodkové poistenie 2 988,76 3 000
527 |Zakonné saciding naklady 19 512,00 20000] 517 371,18
531 |Daii z motorovych vozidiel 494,64 500)
532 |Daii z nehnutefnosti 87,63 100|
538 |Ostainé dane a poplatky 3 826,46 5 000} 4 418,73
543 |Dary 821,43 700}
544 [Zmluvné pokuly a pendle
545 |Ostatné pokuty a pendle
546 |Odpis pohfadavky
547 |Opravné polozky k pohladavkam 382,19
548 |Ostatné naklady na hospodarsku ginnost 4 108,24 7 000} 5311,86
551 |0dplsy dihodobého hmolného majetku 16 647,06 17 OODI
554 |Tvorba ostatnych rezerv | 16647.06
562 [Uroky 4 892,47 5 000
568 [Finanéné naklady 662,98 2 000 5575.45
591 |Dai z prijmov z beZnej &innosti |
ISpolu: 760 267,56 764 400
VYNOSY
Gislo ) Skuto&nost’ Finané&ny plan
gaty [Nazov uétu k 31.12. 2019 na rok 2:19
602 [|Trzby z najomného za byty 429,36 400]
602 |TrZby za ndjomné NP 69 836,13 69 000|
602 |Triby - ostatné 39 277,36 40 DOOI
602 [Triby za spravu bytov a nebytovych priestorov 546 379,11 540 000|
602 |Triby z prevadzkovania kotolni 13 160,28 15 000}
602 |Trzby z predaja sluZieb - Z5 Bebravska 1 66 498,90 70000 73558114
604 |[TrZby za lovar
641 [Triby z predaja DHM
644 |Zmluvné pokuly, penale a urok z omeskania
845 JOstainé pokuty a pendle - nedafiové
848 lOslatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 31 719,86 30 000]
654 [Zudlovanie ostatnych rezerv
662 JUroky
665 |Vynosy z dihodobého finanéného majetku
682 [Nahrady skdd
Spolu: 767 301,10 764 400
|HOSPODARSKY VYSLEDOK - ZisK | 7 033,54 of

Bratislava 18.6.2020




[ [ ros UCTOVNA ZAVIERKA  [IHIITIAAE 1

podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné udaje sa zarovnavaljii vpravo, ostatné tidaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaju palitkovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebe tladiarfiou, a to &iernou alebo imavomodrou farbou,

AABCECDEFGHI JKIMNOPOQRSTUVXYXYZ 0123456789

Darové identifikaéné &islo Utlovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
oo 1 2019

i 020246668 X riadna X mala Za obdobie
ito o , ©12 2019
358153209 mimoriadna velka

o Bezprosiredne od 1 2018
lsh e priebezna predchadzajice
68.32.0 (wyzreéisax) | obdobie 12 2018

PriloZzené sucasti uétovnej zavierky
X Sivaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (Uf‘: POD 3-01)
{v celych eurdch) (v celych eurdch) {v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gélovnej jednotky

SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica . - élslo
Bebravska 34
PsC Obec

82107 Bratislava

Oznatenie obchodného registra a Eislo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny sud Bratislava |, odd. Sro,
vli. ¢. 24426/ 8B
Telefonne éislo Faxové gislo

02/40209110

E-mailova adresa

viasicova@spoby.sk

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zdznam Statutarneho organu uétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu uclovnej jednotky alebo
17.06.2020 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, kiora je UGtovnou jednotkou:
Zaznamy danového Gradu
Miesto pre evidencné Gislo Odtlaéok prezentacnej pecialky dafového uradu

MF SR ¢. 18009/2014 Tlad& goenerovana 2z FDF - TaxEdit 3.13 Strana 1



UZPODvi4_2

. Suvaha
UEPOD 1-01

2020246668

035815329

(11—

Ozna-
Sonie

STRANA AKTIV
b

Cisto
riadku

c

Beazné uttovné obdobie

Brutto - £ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajtice
aétovné obdobie

Korakeia - Cast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
R02+r.33+r.74

01

5715587

449672

121885

4

43821

NeobeZny majetok
r03+r11+r 21

02

317375

218937

98438

2

33612

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet {r. 04 az r. 10}

03

388589

388589

0

Al

Aklivované naklady
na vyvoj
(012)- /072, 091A/

04

Sofivér
{013) - /073, 091A/

05

38859

388589

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

Goodwill
(015) - /1075, 0914/

o7

Ostainy dihodoby
nehmoiny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskylnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
{051) - /D95AS

10

All

Dlhodoby hmotny
majetok

sidet {r. 12 aZ

r. 20)

"

278516

218937

595789

233612

Al

Pozemky
{031) - 10924/

12

878

878

8738

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

220829

198905

21924

2

06633

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutefnych
vecl

{022) - /082, 092A/

14

568089

19154

37655

26101

MF SR &, 18009/2014

Strana 2



= UZPODv14 3

. Savaha
UcPOD 1-01

202024606068

ko3 58156329

AN i

Dzna-
Zanie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

[

Bezneé lictovné obdobie

Bezprostredne predchadzalice

Brutto - cast' 1

Netto 2

uctovné obdobie

Korekcla - Cast 2

Netto 3

Pestovatelskeé cefiy
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
laZné zvieralad
(026) - /086, 0927/

16

Ostatny dihodoby
hmoliny majetok

(029, 02X, 032) -
{089, 0BX, 092Af

17

Obstardvany
dlhodoby hmoiny
majatak

{042) - /094/

i8

Paskytnuié
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému:
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

ANl

Dihodoby finanény
majetok

sucet {r. 22 az

r. 32)

21

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojanych
uétovnych
jednotkach 80611\.
062A, DB3A) - /096A/

22

Podielové canné
papiere a podiely

s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
aétovnych jednotkach
{062A) - /096A/

23

Ostainé
realizovatelné cenné
papiere a podiely
{063A) - /096A/

24

P&zitky prepojenym
létovnym jedniotkam
{06BA) - /096A/

25

P&Zicky v ramci
podielovej acasti
okrem prepojenym
aétovnym jednotkdm
(0B6A) - /096A/

26

Ostatné pdZicky
(067A) - /096A/

27

Dikové cenné
paplere a ostatny
dihodoby finanény
majelck (065A,
DE9A,06XA) - /096AS

28

MF SR £, 18009/2014

Strana 3



B zoz0zasees|massisazs) NNNNNE

Ozna- Eislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
s | STRANAAKTIV | 5y, Brutto - &ast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekela - cast 2 Netlo 3

sziékg a ostainy

g. | dihodoby financny 29

maleiok so zostatkovou

debou splatnost!

najviac |eden rok
066A, DETA, 069A,
B6XA) - J096A/

9. | Uty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihou ako jeden rok
{22XA)

10.| Obstardvany 3
dlhodoby finan&ny
majetok

(043) - 10964/

Poskytnuté
preddavky

na dihcdoby
finanény majetok
(053) - /095A/

i 32

B. | Obeinymajetok | 33 257477 234030
r3d+rd1+r. 534
. 66 +r. 71 23447 216597
Bl |Zasohy 34 167 167

saéet {r. 35 az
r. 40)

167

B.L1. | Materia a5
{112, 119, 11X)
- 191, 19X/

NedokonZena
vyroba a polotovary
vlasingj vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123} - 194/

4. | Zvierats 38
(124) - 195/

5. | Tovar 39 1 6 7 1 6 7
{132, 133, 13X, 139)
- 196, 19X/

167

6. | Poskyinuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B, Dihodobé 41
pohladavky
stcet (r. 42 +r. 46
air 52)

B.l.1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana 4



e UZPODV14 5

Us POD 1-01

Sivaha

nc2020246668

o35815329

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIV
b

Chslo
riadku

c

Bazné (Etovné obdoblie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

i.a

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1381A/

43

1.b

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rAmci podislo-

" | vej G&asti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
{311A,312A,313A, 314A,
315A, J1XA) -1391A)

44

1.€.

Oslalné pohladavky
z cbchodného styku
{311A, 3124, 3134,
314A, 315A, J1XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Oslainé pohladavky
voéi prepojenym
uEtovnym jednotkam
{351A) - /391A

47

Ostatné pohladavky

v ramgl pedielovej
uéastl okrem pohla-
dévok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - AAA/

48

Pohlfadavky vodi
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
{354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

48

Pohladavky

z derivatovych
operackl
(373A, 376A)

50

Iné pohladéavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 3754,
378A) - 1391A/

51

Cdlozena dafiova
pohladavka
{481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
suéet {r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

167058

143611

23447

—

39928

B.NL1,

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 55 az r. 57)

167058

143611

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym GEtavnym
jednotkam (311A,
3124, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A

55

23447

—

38628

ib

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmal podlelo-
vo} Géasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
aftovnym jednotkam

(311A,312A, 313A, 314A,

J15A, MXA)- 301N

56

= MF SR &. 18009/2014

Strana §
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U&POD 1-01

Sivaha

mc2020246668

ko35815329

TN

Ozna-
Lenia

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - €ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadza)ice
uétovna obdobie

Korekeia - ¢ast 2

Nette 3

1.c

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

1670568

143611

23447

—

38628

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
voéi prepojenym
uttovnym jednotkam
{351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramcl podielove]
Uéasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
aélovnym jednotkam
{351A) - [391A/

Pohladavky vodi
spoloénikom, Elenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 35BA, 35XA,
398A) - 1391A/

60

Sociaine poistenie
(IIBA) - 13914/

62

Danavé pohladavky
a dotacle

{341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pohladavky

z derivélovych
operacii
{373A, 376A)

64

Iné pohladavky
{335A, 33XA, I71A,
374A, 37T5A, 378A)
- R91AS

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sticet {r. 67 aZ r. 70)

1300

BVt

Kratkedoby finanény
majelok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Krathadoby finanény
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku
v prepojenych Gitov-
nych jadnotkach (251A,
253A, 2564, 25TA,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Viasiné akcie a
vlastné& obchedné
podiely

{252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

{259, 314A) - 291N/

70

e MF SR ¢. 18009/2014

Strana 6



p—= UZPODv14_7
sz [oc €0 2 9| NIMNMATANIE
. Svaney . 2020246668 358153
Omna- Cisl Beiné uctovné obdobie Bezprostradne predchadzalice
eani STRAN: ATV cadi ] Brutto - Zast 1 Netto 2 LD
? ¢ Korekcia - ast 2 Netto 3
B.V. |Finan&né Gcty 7 902652 90252
L72+r73
76502
B.V.1. | Peniaze 72 128 1 1281
(211, 213, 21X)
283
2. | Udly v bankach 73 8897 1 88971
(221A, 22X, +1- 261)
76219
C. Casové rozli§enie 74 L 3 2 9 5 - 3 2 9 5
sicet (r. 75 az r. 78)
-6388
Naklady buducich
C.1. | obdobl dihodobe | 73
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 76 3174 317 4
obdobl kratkodobé
{3B1A, 382A)
2801
3. | Prijmy buducich 77
obdobl dihodobé
{385A)
4. | Prijmy buducich 78 -64679 -64609
obdobi kratkodobé
(385A) _ 9 1 8 g
Ty STRANA PASiV Cialo A : Bezprostradne
éeanln b rtn:ku Beiné Octovné obdoble 4 pradchadzajice Gétovnélobdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. B0 +r. 101 + 1. 141 9 4498672 443821
Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A |ro0+r.93+r.97+r.100 8o 49070 42036
Al | Zakladné imanie sudet (r, B2 az r. B4) 81 83583 83583
A.1.1. | ZAkladné imanie (411 alebo +/- 481) 82 8§3583 83583
2. | Zmena zakladného Imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlasiné imanie 84
| {#-1353)
All. | Emisné aZio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy {413) 86 2514769
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. BB +r. 89 87 18155
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANIL@17A, 418, 421A, 422) 88 18155
2 Rezervny fond na vlastné akcle a vlasiné 89
‘| podiely (417A, 421A)
MF SR €, 18009/2014 Strana 7




P UZPQDV14_8

e 1[oc2020246668c0358 15329 NI
U POD 1-01 il
Ozna- Eisl . Bezprostredne predchadzajice uétovné
é::l'. STRANA PASIV o .;u‘:. Bezné uétovné obdobie obdoble
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 80 40116
AV 1. | Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 40116
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVI. sucet (r. 94 az r, 96) )
Oceriovacie rozdiely z precenenta
G majetku a zavazkov (+/- 414) 2
2 Oceniovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | uéastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zliceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL. :l;';g?:l;;ospndéranla minulych rokov | o, - 41547 9967
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) o8 9967
2. | Neuhraden4 strata minulych rokov {/-/428) | 99 -41547
Vysledok hospodarenia za (&tovné obdo-
AVl ] bie po zdaneni /+- r. 01 - {r. B1 +r, BS + 1. 86 | 100 7034 -361264
+B7+r90 41934197+ 101 + 1. 141)
Zéviizky r.102+r 118+ 121 +r. 122
B. | 4r 13641139 +r. 140 1o 400602 401785
Dlhodobé zavizky
Bl | sudet (r. 103 + 1. 107 az r. 117) e 2335 3337
B.IA Dihodobé zavizky z obchodného styku 103
7 | stiget (r. 104 aZ r. 106)
Zavizky z obchodného styku vodi
1.a.] prepojenym Gélovnym jednotkam 104
(I21A, 475A, 476A{
Zavéizky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ulasti okrem zdvéizkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam {321A, 475A, 476A{
ic Ostalné zavazky z obchadného siyku 108
) (321A, 4T5A, 4T6A)
2. | Cisla hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavadzky vodi prepojenym 108
* | ugtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielove) uéasti
4. | okrem zavidzkov voli prepojenym UGétovnym | 109
|ednotkém (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na dbradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 23365 3337
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| {33BA, AT2A, 474A, 4TXA)
" Dihodobé zavézky z derivatavych operacii 16
| (3T3A,377A)
12.| Odlozeny dafovy zavazok (481A) 17
we  MF SR &. 18009/2014 Strana 8




= LIZPODvi4 9

29] |

. Suvaha 2020246668 ko3 58153
Us POD 1-01
I - . .- .
Ozna- Eisl s | Bezprostredne predchadzajice ictovné
Pl STRANA PASIV [l BeZné Gétovné obdobie i obdobie
a b [ 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IF1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Oslatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | Dihodobé bankové tivery (4614, 46XA) | 121 2330452 300000
Kratkodobé zavizky [ !
BV | caget (r. 123 + 1. 127 azr. 135) |122; 107916 80407
Zéviizky z vbchodného styku | i
BAVA. cuget (r. 124 az r. 126) 123 17512 8576
Zavazhy z obchodného styku vodi prepojenym | =
1.a. aflovnym jednatkam (321A, 3224, 3244, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) -
Zavazky z obchodného styku v ramel podielove)
1b utasti okrem zévézkov voli prapojenym 125
- aftovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 4T6A, 47BA, 47XA} R
| Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c. (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
| 475A 476A, 478A, 47XA) | R 17512 8576
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostalné zavizky voli prepojenym uctovnym | .0
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Oslalné zavazky v ramc: podielovej Géasti 3 == ==
4. | okrem zavézkov voli prepajenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) | 1 . .
5 Zavizky voii spolofnlkom a zdruZeniu (364, 130
385, 366, 367, 368, 398A, 478A, 4T9A)
Zavazky voti zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 43361 3515090
7. | Zavézky zo socidineho poistania (336A) 132 2 4 7 g 3 1 9 3 0 3
Darové zavazky a dotacie
8 | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 22250 17378
9 Zavizky z derivatovych operacil 134
T | (373A, 3T7A)
10 Iné zavidzky 135
(372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 4TXA)
B.V. | Kratkodob# rezervy r.137 +r. 138 136 23375 1804 1
1
B.V1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) {137 | 20328 14994
I ' -
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) i138; 3047 3047
Beiné bankové (very
BV | (2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139 33024
Kratkodobé finanéné vypomoci
BV | (241, 249, 24X, 4734, 14255A) e
Casové rozlisenie
C. | sucet(r 142 aZ r. 145) lad
Vydavky buducich obdobi dthodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budicich obdobi kratkodobé 143
| (3a83A)
3 Vynosy budicich obdobl dihodobé 144
| (3844)
4 | Vynosy budicich obdobl kratkodobé 145
© (384A)
MF SR &. 18009/2014 Strana 9
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azsorssaloc 2 020246 668035815329 MMM 1

U& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- - Cisto i A ehade lucs G2tovas Il
é::i: Text S beiné hitovné obdobie bezprostredne p;:::!;la:zajuce tétovné
a b [ 1 2
+ | Cisty obrat (€ast' OGEL. tr. 6 podfa 01 735581 677762
zakona) e —
« | Vynosy z hospodarskej innosti spolu
sGéet {r. 03 a3 . 09) 0z 767301 698906
I. | Tréby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Triby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Triby z predaja sluZieb (602, 606) 05 735581 677762
v Zmeny stavu vnulroorganizagénych zasob 06
" | (+/-) (aétova skupina 61)
V. | Aklivacia (G&tova skupina 62) o7
Triby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a #];]
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej <innosti
VIl | (844, 645, 646, 648, 655, 657) ) 31720 21144
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
“ | nM+r12+4r13+01441.1541.20+ | 10 754692 1056702
21 +r24+r.25+r1.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predanghao tovaru {504, 507)
Spotreba malerialu, energie a astainych
B. | neskladovatelnyeh dodavok (501, 502, 503)] 12 68152 88525
C. | Opravné polozky k zasobdm (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uttova skupina 51) 14 142790 515812
E. | Osobné nakiady (r. 16 aZ r. 19) 15 517371 428073
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 18 347187 284560
5 | ©dmeny &lenom organov spolofnosti a 17 22795 219009
* | druZstva (523)
Naklad ial isteni
i 18 127877 108042
4. | Socidine naklady (527, 528) 19 19512 14462
F. | Dane a poplatky (uitovéa skupina 53) 20 4 4 1 9 57 0 0
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. net?mgtnérnplumaje;l‘kuaJ;hodobému 21 1 6 6 4 8 9 7 9 7
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Cdpisy dlhodobého nebmotného majetku
G.1. | 3 dihodob&ho hmoiného majetku (551) 22 16648 9797
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkovéd cena predaného dthodobého 24
* | majetku a predaného materidlu (541, 542)
L (Osgr?a)vné polozky k pohladavkam (+/-) 5 3 8 2 2 6 2
Ostatné naklady na hospodarsku &innost’ '
J. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 4930 7633
b Vysladok hospodarenia z hospodarske] —
Einnosti (+) (r. 02 - 1. 10) & 12609 357796
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Vykaz ziskov a sirat

m(:2020246668||16035815329

NIRRT

U POD 2 - 01
Skutoénost'
o] . ¢| 1 r - - y
e Text i besnd ictovné obdobie bezprostredne p;g:z:la:zajuce uétovng
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
' FOB+r07)-(r. 1141124713 +r.14) | 2 524639 73425
e Vynosy z finanénej cinnosti spolu r. 30 29 1
+r31+r35+n39+rd42+r43+r.44
Vil Triby z predaja cennych papierov a 30
' | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetiku 31
© | suéet(r. 32 azr 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych uctovnych jednotiek {665A)
Vynosy z cennych paplerov a podielov
2. | v podielovej i€asti okrem vynosov 33
prepojanych uilovnych jednotiek (665A)
3 Ostalné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (B65A)
% | Vynosy z kratkodobého finanéného majetku| ,¢
© | sucel (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uétovnych jednoliek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielove] 0€asti okrem vynosov a7
prepojenych uétovnyeh jednotiek (E66A)
3 Oslatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
| majethu (BE6A)
Xl. | Vynosové urcky {r. 40 +r. 41) 38 1
X114 Vynosové Oroky od prepojenych 40
| aétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosavé aroky {662A) 41 1
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacil (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti (668) 44
Naklady na finanéna éinnost' spolu r, 46
“ +LAT+r 48+ 48 +r. 52 +r. 53+ 54 o) 2 5 7 5 3 4 6 9
K. | Predanéd cenné papiere a podialy (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | {566)
M Opravné polozky k financRému majetku 48
© | {+/-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 +r 51) 49 4892 16 4 4
NA Nakladové uroky pra prepojené utlovng 50
| jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 4892 1644
0. | Kurzové straly {563) 52
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénd &innost’
Q. | =68, 569) 54 683 1825
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o |JZPODV14_12
wazmorssalne 2 020246668 co3s58 15329 [N
UcrPOD2-M
Skutoénost’
Ozna- Cislo - - -2 .
Zenie Text ciadku beZné iétovné obdobie bezprostredne ;Lr;:’!g:?:zajuce Uctovneé
a b c 1 2
o Vysledok hospodarenia z finanénej — —
éinnosti (+/-} (r. 28 - 1. 45) e 5 5 7 5 3 4 6 8
s Vysledok hospodarenia za uétovné -
) obdobile pred zdanenim (+/) (r. 27 + r. 55) = 7 0 3 4 3 6 1 2 6 4
R. | Dafz prijmov (. 58 +r. 53) 57
R.1. | Dan z priijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Preved podielov na vysledku hospodarenia &0
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
**** | abdobla po zdaneni (+/-) 61 7034 -361264
{r. 56 - r. 57 - r. 60)
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3. ¢ast: Sprava o ¢innosti
dozornej rady za rok 2019
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Sprava o cinnosti dozornej rady spolocnosti
SPOKOJINE BYVANIE, s.r.0. Bebravska 34, 821 07
Bratislava za rok 2019

Na zéklade uznesenie MZ Bratislava — Vrakufa s O¢innostou od 1.12.2018 bolo zloZenie DR :
Ing. Tomas Galo - predseda DR, JUDr. Marcel Boris, Ing. Pavol Kollar, Ing. Sofa Svorefova,
Ing. Bystrik Zak - élenovia DR

DR v roku 2019 vykonala tieto aktivity:

Kontrola pokladne 3 x
Zasadanie DR 5 x
Zasadanie DR sa konalo v drfioch ; 29.1.2019; 26.3.2019; 27.5.2019; 10.9.2019; 30.10.2019

Detail éinnosti za rok 2019:

Zasadnutie DR 29.1.2019 :

Uznesenie DR €. 1/2019

Dozorna rada schvaluje program tak, ako bol navrhnuty, zapisovatel Ing. Kolldr, overovatel
Ing. Galo.

Uznesenie DR €. 2/2019

Dozorna rada schvaluje zjednotenie sadzby podnajomného v ZS Bebravska a upravu ceny na
3,50 €/m2 + DPH prenajatej plochy na mesiac podnéjmu, s Oéinnostou od 1.4.2019. Stcasne
poveruje konatelku spolocnosti aby tuto upravu odkomunikovala s podnajomcami.

Uznesepie DR &. 3/2019

Dozorna rada schvaluje Upravy Sadzobnika poplatkov tak ako boli realizované a navrhnuté.
Sucasne poveruje konatelku spoloénosti aby pripravila cennik doplnkovych sluZieb na
nasledujuce zasadnutie DR.

Uznesenie DR &. 4/2019

Dozorna rada ukladd konatelke spoloénosti preverit moznost bezplatného pristupu na portal
POSCHODOCH pre zastupcov vlastnikov, pripadne za akych podmienok je mozné sluzby
poskytovat len pre zastupcov vlastnikov. Zaroven Ziada konatelku aby do 28.2.2019
informovala o moZnostiach vyuZivania portalu zastupcov vlastnikov.

-

Zasadnutie DR 26.3.2019 ;
Uznesenie DR &, 1/2/2019

Dozorna rada schvaluje program tak, ako bol navrhnuty, zapisovatel Ing. Zak, overovatel Ing.
Galo
Uznesenie DR ¢. 2/2/2019

DR po prerokovani staznosti konétatuje, 2e staznost pana Bohdana Oriulu je neopodstatnena,
a to na zaklade stanoviska spravcu poplatku, ktorym je Hlavné mesto SR Bratislava(zo dia
21.3.2019).
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Uznesenie DR &. 3/2/2019

DR po prerokovani staZnosti kondtatuje, Ze staZnost pana Bohdana Orsulu je neopodstatnena,
nakolko vetky rozhodnutia, ktoré suvisia s obnovou bytového domu na Sibirskej ulici 46/48
bali realizované na zaklade rozhodnutia komisie schvalenej na obnovu bytového domu, ako aj
rozhodnuti samotnych vlastnikov prijatych na schddzi vlastnikov bytov a NP alebo v pisomnom
hlasovant.

Uznesenie DR &. 4/2/2019

DR po obozndmeni sa so vietkymi podrobnostami staZnosti konstatuje, Ze staZnost pana
Bohdana Orsulu je neopodstatnena vo vsetkych bodoch.

Uznesenie DR ¢, 5/2/2019

DR neslhlasi s odpredajom nebytovych priestorov MUDr. Mravikovi, nakolko by tym doslo
k poruseniu podmienok Gveru poskytnutého na cbnovu ZS Bebravska.

Uznesenie DR €. 6/2/2019

DR berie na vedomie informdciu o uzatvarani dodatkov zmldv o podnajme v ZS.

Uznesenie DR ¢. 7/2/2019
DR schvaluje Sadzobnik poplatkov Spokojného Byvania s.r.o. s Géinnostou od 1.5.2019.

Uznesenie DR & 8/2/2019

DR berie na vedomie informaciu o trestnom oznameni podanom pani Riickschlossovou.

Zasadnutie DR 27.5.2019 :

Uznesenie DR ¢&. 1/3/2019

Dozorna rada schvaluje program tak, ako bol navrhnuty, zapisovatel Ing. Galo.

Uznesenie DR ¢. 2/3/2019

Dozorna rada schvaluje Spravu o cinnosti DR za rok 2018 bez pripomienok.

Uznesenie DR ¢ 3/3/2019

Dozornd rada schvaluje Vyrogn( spravu za rok 2018 spoloénosti SPOKOINE BYVANIE, s.r.o.
a Ugtovnu zavierku spoloénosti SPOKOINE BYVANIE, s.r.o0. zostavenu k 31.12.2018.
Uznesenie DR ¢.4/3/2019

Dozornd rada schvaluje ndvrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2018
nasledovne :

Vysledok hospodarenia za rok 2018 - strata vo vyske: 361 263,95 €
1) zuétovanie s Gétom 413.001 - ostatné kapitalové fondy 251 479,32 €
2) zuctovanie s uctom 421.000 - zakonny rezervny fond 18 155,13 €
3) zGétovanie s GEtom 427.001 - fond investicno-prevadzkovy: 38 924,17 €
4) z(i¢tovanie s uctom 427.004 - fond rozvoja MC a inych darov: 1191,79 €
5) zUétovanie s GEtom 428.000 - nerozdeleny zisk min. rokov: 9 966,66 €
6) zuétovanie s uétom 429.000 - neuhradena strata min. rokov: 41 546,88 €

Uznesenie DR ¢. 5/3/2019

Dozorna rada na zaklade principu rovnakych pravidiel pre vSetkych podnajomcov nesuhlasi
s udelenim vynimky pri platobnom vymere pre ABAWI spol. s.r.o.

Uznesenie DR ¢. 6/3/2019

Dozorna rada, s ohladom na medializované informacie z dévodu vaznych nedostatkov pri
poskytovani zdravotnej starostlivosti zo strany MUDr. Spanitza, Ziada konatelku spolo&nosti
pisomne poZiadat BSK o informacie o zédveroch kontroly zo strany Uradu. Na zaklade tychto
informacii DR zvaZi nasledné kroky, vratane vypovedania najmu.
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Uznesenie DR ¢. 7/3/2019
Dozornd rada odporiéa konatelke p. Adamovej aby vyhldsila sitaz na podnajom volnych
priestorov.

Zasadnutie DR 10.9.2019 :

Uznesenie DR SPOBY €. 1/4/2019

Dozorna rada schvaluje program tak, ako bol navrhnuty, zapisovatelka Mgr. Adamova,
overovate! Ing. Galo_Uznesenie DR SPOBY ¢. 2/4/2019

DR po prerokovani podnetu p.Izakovica berie uvedené na vedomie a v pripade pochybnosti
odporiéa p.Izakovicovi aby sa obratil na stavebny Urad.

Uznesenie DR SPOBY &, 3/4/2019

DR po prerokovani podnetu spoloénosti POHAS SK, s.r.o. berie uvedené na vedomie.
Uznesenie DR SPOBY ¢. 4/4/2019

DR po prerokovani berie Informacie k obnove BD Stavbarska 40-42 na vedomie.

Zasadnutie DR 30.10.2019:

Uznesenie DR SPOBY €. 1/5/2019

Dozornd rada schvaluje program tak, ako bol navrhnuty, zapisovatelka Mgr. Adamova,
overovatel Ing. Galo

p.Adamovu.

Uznesenie DR SPOBY ¢. 2/5/2019

DR po prerokovani podnetu p.KriZdkovej odporiéa zéleZitost riesit na schédzi vlastnikov
bytov a NP.

Uznesenie DR & 3/5/2019

DR berie na vedomie vysledok hospodarenia spolocnosti k 30.9.2019

Uznesenie DR &. 4/5/2019

DR po prerokovani schvaluje opravu WC pre personal v budova ZS v predpokladanom naklade
cca 15 000.- € bez DPH.

Uznesenie DR €. 5/5/2019

DR po prerokovani odporu¢a prendjom priestorov pre tradicnu ¢insku medicinu za cenu
podnajmu 180.- € s DPH mesacne a prenajom priestorov pre manikiru za cenu podnajmu
130.- € s DPH mesadéne a zarovei v pripade potvrdenia zdujmu pre zriadenie logopédie
odporuéa uprednostnit tito Ziadost o prendjom.

ZAVER:

Dozorna rada si v priebehu celého obdobia r. 2019 riadne plnila svoju kontrolnd funkciu v
zmysle Zakladatel'skej listiny spolo€nosti a Obchodného zakonnika.

Dozorna rada nezaznamenala poru$enie zakladatelskej listiny ani platnych pravnych predpisov
zo strany vedenia spolocnosti pri vykone podnikatelskej éinnosti.

Ing. Tomas Galo
predseda DR
Bratislava, 2. 11. 2020
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4. ¢ast: Navrh na vysporiadanie
vysledku hospodarenia za rok
2019
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Navrh statutarneho organu spolocnosti
SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.

na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok
2019

Vysledok hospodéarenia za rok 2019 - zisk vo vyske : 7 033,54 €

Navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia :

Zuctovanie s (¢tom 429.000 - neuhradena strata min. rokov : 7 033,54 €
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