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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Gasti
Bratislava-Vrakuiia po prerokovani

A/ schvaluje

1. kiipu nehnutelnosti - nebytového priestoru &. 2a o vymere 55,20 m?, na 1.p., druh nebytového
priestoru - iny nebytovy priestor, nachadzajicom sav stavbe na Toplianskej 5A, 5B v Bratislave,
supisné &islo 13846, o velkosti spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a spolo&nych
zariadeniach domu 5520/81650, evidovany na LV & 3767, stavba postaveni na pozemkoch
registra ,,C* parc. €. 1170/1, 1170/7, 1170/8, 1170/9, 1170/17, k. 0. Vrakuiia, do vlastnictva
mestskej Casti Bratislava-Vrakuiia, pre udely zriadenej Jedalne a vydajne pre dochodcov mestskej
Casti Bratislava-Vrakunia, za kipnu cenu 55 000,00 Eur,

2. prediZenie doby nijmu nebytového priestoru &. 2a uvedenému vbode 1. na dobu urditd od
01.01.2021 do doby realizacie prevodu vlastnictva predmetného nebytového priestoru a uhrady
kipnej ceny preddvajiicemu, a to vzmysle Ndjomnej zmluvy &. 45/2017 zo diia 08.03.2017,
uzatvorenej so spolo¢nostou TAJPAN s.r.o0., Vazska 1, 821 07 Bratislava, ICO: 35 910 828, ako
vlastnikom nebytového priestoru,

B/ Ziada

JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu

Uzatvorit’ s vlastnikom nebytového priestoru dodatok &. 4 k Najomnej zmluve & 45/2017 zo dia
08.03.2017 v sulade so znenim v bode A/2. tohto uznesenia, a v stlade s bodom A/1. tohto uznesenia
zabezpecit’ realizaciu odkupenia nebytového priestoru do vlastnictva mestskej &asti.



Dévodova sprava

Predmetom tohto materidlu je nebytovy prlestor (dalej len ,NP“) nachadzajici sa v objekte na
Toplianskej 5A, 5B v Bratislave, o vymere 55,20 m?, ktory bol mestskej ¢asti Bratislava-Vrakutia (dalej
len ,MC*) prenajaty od vlastnika TAJPAN s.r.o., Vazska 1, 821 07 Bratislava, ICO: 35910 828, pre
udely zriadenia Jedélne a vydajne stravy pre dochodcov (dalej len ,.jedéleii*) upraveny a prispdsobeny
pre uvedenu &innost’ na dobu uriti do 31.12.2020 ato na zdklade Nijomnej zmluvy & 45/2017
uzatvorenej dita 8.3.2017 v platnom zneni a dodatkov &. 1-3 k tejto zmluve.

Jedaleil bola z dovodu uvolnenia objektu na Bodvianskej 4 v Bratislave pre potreby novej materskej
Skoly prestahovand do tychto NP, ktoré su zatial kapacitne postadujice a funguju od roku 2017. MC
nemda volné Ziadne priestory v sprave, v ktorych by bolo moZné zriadit' takéto zariadenie. Tento NP,
ktory je predmetom najmu priamo susedi s priestorom, ktory je vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislava, zvereny do spravy MC a v ktorom je zriadend miestna kniZnica. Takto mézu déchodcovia
zaroven vyuZivat’ sluzby jedalne zéroveti s moZnost'ou uZivania sluZieb miestnej kniZnice. Pre ddchodcov
je zriadeny bezbariérovy pristup novym chodnikom zboénej strany z Toplianskej ulice, altdnok
v zdhradnej Casti pri tomto objekte, o si mimoriadne ddochodcovia pochvaluji. Mesaéné nijomné
za najom tychto priestorov predstavuje 370,00 Eur, ro¢ne 4 440,00 Eur.

NP je vo vylu¢nom vlastnictve spolognosti TAJPAN, ktord ho vyuZivala dlhodobo pre vlastné
podnikatel'ské ucely, ale vzhl'adom k tomu, Ze ich uZ poklad4 za prebytoné, pontikla ich mestskej asti
na najom a nasledne na predaj. Njom k tymto NP bol realizovany aj s predpokladom odkuipenia tychto
priestorov, nakol’ko sa priestory museli men3imi stavebnymi upravami prispdsobit ich realnemu
vyuZivaniu na jedalefi a vydajiiu stravy, ¢im sa vloZili ur¢ité finanené prostriedky do nevyhnutnych tiprav
NP ako aj zriadenie pristupu a Uprava dvornej &asti a fasady objektu.

Uznesenim €. 140/X/2019 zo diia 03.12.2019 miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-Vrakuiia
schvalilo zamer odkipenia tychto priestorov pre ucely jeddlne v roku 2020, nado mali byt vyé&lenené
v rozpocte finan¢né prostriedky. Na zéklade uznesenia MZ bol vypracovany znalecky posudok &. 27/2020
zo dila 26.2.2020 (d'alej len “ZP”) odbornym znalcom v odbore odhad hodnoty nehnutePnosti, ktory
ohodnotil a stanovil vSeobecnti hodnotu nehnutel'nosti metédou polohovej diferenciacie celkom vo vyske
37 100,00 Eur. MC listom zo diia 4.8.2020 pisomne oslovila vlastnika tychto priestorov o vyjadrenie, Ze
¢i prejavuje zaujem o ich predaj MC za tato kipnu cenu. Vlastnik priestorov dorugil dita 05.11.2020 MC
pisomn¢ stanovisko, Ze uZ pri prendjme tychto priestorov v roku 2017 uviedol, Ze kipna cena sa v tej
dobe pohybovala okolo 55 tis. - 65 tis. Eur na realithom trhu, s odstupom troch rokov podstatne vo vysiej
cene a neprejavuje zdujem o predaj tychto NP za navrhnuti cenu v zmysle znaleckého posudku ato
z ddvodu pohybujucich sa kipnych redlnych cien na trhu nehnutelnosti. Znalecky posudok vychadza
z ocenenia daného NP v danom ¢ase, ale je len zéleZitostou kupujicej MC a predévajticeho vlastnika na
dohode vySky kupnej ceny, ktord by nemala byt’ niZSia ako je uvedend v ZP. Zo strany vlastnika bol
doruCeny pisomny navrh, Ze navrhuje koneénu cenu na prevod vo vyske 55 tis. Eur. Podla osobného
vyjadrenia konatel'a spolocnosti je TAJPAN ako vlastnik pristupny odpredat’ priestory MC prednostne
pred realitami a ak by MC nechcela ich odkupit, riesila by spolo¢nost’ odpredaj formou odpredaja inému
subjektu ato s ohl'adom, Ze sme priestory si prenajali na tento G¢el, a nechce ukongit najomny vzt'ah
k 31.12.2020 bez toho, aby mala MC doriesené d’al$ie umiestnenie tohto zariadenia v inom priestore.
Podotykame, Ze predmetnom ocenenia v tejto vyske je vyluéne len NP bez prisluiného podielu na
pozemku, nakol’ko pozemok je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava, zvereny do spravy MC (nie
je moZné ho vlastnikom odpredat’ z dovodu, Ze pod Sastou objektu je stkromny pozemok a zo zdkona &.
182/1993 Z. z. je zrladene pravo stavby v prospech vlastnikov NP a bytu v tomto objekte na Toplianskej
5A,5B. Zo strany MC je nevyhnutnost’ou rieSit’ situdciu ohPadne tohto priestoru, nakol’ko zmysle
uzatvorenej zmluvy a dodatkov & 1-3 je ndjomny vzt'ah uzatvoreny len do 31.12.2020 a MC nem4
v si¢asnom obdobi priestorové moZnosti na prest’ahovanie Jed4lne a vydajne stravy.

Navrh na odkupenie tychto NP do vlastnictva mestskej &asti Bratislava-Vrakuiia je v sulade s uznesenim
MZ ¢&.140/X/2019 zo dila 03.12.2019 a za kipnu cenu 55 tis. Eur v zmysle navrhu vlastnika tychto NP,
pripadne navrhnit’ thradu kiipnej ceny v 2-3 splatkach a prediZenie doby najmu do doby realizacie tohto
prevodu. V tomto pripade by MC sa stala vlastnikom tychto NP, Jedéleti a vydajiia stravy by zostala
v tychto priestoroch nad’alej, nakolko MC nema iné vhodné priestory pre tieto ucely.



Uznesenie

z V. spolo¢ného rokovania komisii MZ Bratislava-Vrakuiia,
konaného dna 25.11.2020

Uznesenie €. 34/2020 zo diia 25.11.2020

Névrh na dalSie nakladanie s nebytovym priestorom na Toplianskej 5 v Bratislave v najme od
spolo¢nosti TAJPAN s.r.o. Bratislava, v ktorom je umiestnens Jedaleii pre déchodcov.

Clenovia stalych komisii po prerokovani odpora¢aji
A/ schvalit’

. kipu nehnutelnosti - nebytového priestoru &. 2a o vymere 55,20 m?, na 1.p., druh nebytového priestoru —
iny nebytovy priestor, nachddzajucom sa v stavbe na Toplianskej 5A, 5B v Bratislave, sapisné ¢islo
13846, o wvelkosti spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a spolo&nych zariadeniach domu
5520/81650, evidovany na LV &. 3767, stavba postavens na pozemkoch registra ,,C¢ parc. &. 1170/1,
1170/7, 1170/8, 1170/9, 1170/17, k. G. Vrakutia, do vlastnictva mestskej asti Bratislava-Vrakusia, pre
Ucely zriadenej Jedélne a vydajne pre dochodcov mestskej &asti Bratislava-Vrakufia, za kapnu cenu
55 000,00 Eur,

. prediZenie doby ndjmu nebytového priestoru &. 2a uvedenému v bode 1. na dobu urgita od 01.01.2021 do
doby realizcie prevodu vlastnictva predmetného nebytového priestoru a tihrady kipnej ceny
predavajucemu, a to vzmysle Najomnej zmluvy & 45/2017 zo dita 08.03.2017, uzatvorenej so
spolo¢nostou TAJPAN s.r.o., VaZska 1, 821 07 Bratislava, ICO: 35 910 828, ako vlastnikom nebytového
priestoru,

B/ poziadat’

JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu
Uzatvorit' s vlastnikom nebytového priestoru dodatok & 4 k Najomnej zmluve & 45/2017 zo dia

08.03.2017 v sulade so znenim v bode A/2. tohto uznesenia, a v stilade s bodom A/1. tohto uznesenia
zabezpetit' realizéciu odkupenia nebytového priestoru do vlastnictva mestskej Gasti.

Pocet pritomnych: 15
Hlasovanie: ZA: 15 / PROTI: 0 / ZDRZAL SA: 0
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Priohy

Mestska ast Bratislava - Vrakutia
Siravskd 7

821 07 BRATISLAVA

Vybavuje: Mgr. Monika Dudova

Vec:  Vyjadrenie k listu zo diia 4.8.2020 {Cislo: 666/7843/2020/PSM)

Dakujeme za vaZ fist zo dhia 4.8,2020. Vazime si vaSu aktivitu a zaslanie znaleckého posudku
£,27/2020 zo diia 26.2:2020. Po podrobnom preStudovani a nasledne] konzultacii so svojim spolognikom,
ako aj nezavislym certifikovanym znalcom zoboru odhadu hodnoty nehnutefnosti, sme usudni'l, ie
odhadnutd hodnota nehnutelnosti na Toplianskej ul. €.5 nezodpovedd redlnej trhovej cene. Ztohto
dévodu sme sa rozhodli dat si vypracovat eite raz druhy nezdvisly znalecky posudok. Vtejto chvili
bohuZial edte nedisponujem tlaenou verziou posudku, ale po predbeinej konzultacii sme spolome—
s mojim spolotnikom odhadii danti nehnutelnost na sumu 55.000 eur. Dovolim si este pnpomenuf e u

v marci 2017 sme pontkali nehnutefnost na portali reality.sk za inzerovand sumu 52.000 + DPH = 62.400
eur.

Uvedomujeme si, e MU BA - VrakuRa je rozpoctovou organiziciou, zaroveh sme rr,fa‘di, fe sa
uvedeny priestor aktudlne vyuifiva ako jedédlei na vydaj stravy pre nasich stardich spolupb_"canqv, ale
bohuiaf poniknuté suma 37.100 eur nepokryva naklady, ktoré sme do toho investovali, prifom si rédine
uvedomujeme, e ceny nehnutelnosti v Bratislave sa za posledné obdobie extrémne zvydili. Zuvedeného
ddvodu navrhujeme zaradit do najbliziieho rokovania miestneho zastupitelstva bod o pripadnej diskusii
na tému odkipenia za inu - readinej$iu cenu uvedenej nehnutefnosti.

Za nadu stranu moZem v tejto chyili potvrdit, Ze od zatiatku komunikécie sme prisfubili Ustretovost
vo veci vyEky prendjmu za dany priestor s tym, Ze nasledne by ste ho odkipili. Dokonca som opakovane na

osobnom stretnuti vyjadril ochotu pristiipit aj na moZnost splatkového kalendara. Neznamena to viak, ie
by sme mohli akceptovat cenut uvedent v znaleckom posudku £.27/2020.

V tejto situacii moZem teda potvrdif, Ze z nadej strany trva zdujem a ochota na dehodu o predaji
daného priestoru, ale Ziadame zredlnenie ceny nehnutelnosti. Nebrénime sa tiez ani predizeniu najmu.
Dakujeme, ostdvame s pozdravom.

ir i‘
Bratislava, 02.11.2020 GiE sr o,

C' ”""‘"ni

/

Ing. Stanislav Nevlacil
konatel

o4

A252:315357

TAJPAN s.t.0. www.iajpoan.con
Hrachovs b, 821 G5 Brabsiava, tel 1421 2 4300 42815



Miestne zastupitel’stvo mestskej ¢asti Bratislava-Vrakuiia
Uznesenie &. 140/X/2019 zo diia 03.12.2019

1. Névrh na prediZenie doby nijmu nebytovych priestorov nachidzajicich sa na
Toplianskej 5, & 2a v Bratislave, k. 6. Vrakuila, evidované na LV & 3767, vo vlastnictve
spoloCnosti TAJPAN s.r.o., ViZska 1, 821 07 Bratislava, ICO: 35 910 828, pre udely
zriadenej Jeddlne pre déchodcov andvrh na schvilenie zimeru odkiipenia tychto
priestorov do vlastnictva mestskej ¢asti Bratislava-Vrakuiia.

Miestne zastupitel'stvo mestskej Gasti
Bratislava-Vrakutia po prerokovani

A/ schvaluje

1. prediZenie doby najmu nebytového priestoru €. 2a o vymere 55,20 m?, na prizemi
budovy na Toplianskej 5 v Bratislave, supisné &islo 13846, evidované na LV &. 3767, k. 1.
Vrakutia, pre tdely zriadenej Jedalne a vydajne stravy pre déchodcov v mestskej Gasti
Bratislava-Vrakufia, na dobu uréité do 31.12.2020, a to v zmysle N4jomnej zmluvy &,

45/2017 zo dita 08.03.2017, uzatvorenej so spolo¢nostou TAJPAN s.r.0., ICO: 35 910 828
ako vlastnikom nebytového priestoru,

2. zémer odkipenia = nebytového priestoru & 2a o vymere 5520 m? na prizemi
budovy na Toplianskej 5 v Bratislave, stpisné &islo 13846 a spoluvlastnickeho podielu
na spolo¢nych ¢astiach a spolodnych zariadeniach domu o velkosti 5520/8165, evidované

na LV ¢&. 3767, k. 0. Vrakudia, v roku 2020 do vlastnictva mestskej ¢asti Bratislava-
Vrakunia,

B/ Ziada

JUDr. Ing, Martina Kuruca, starostu

Uzatvorit’ s vlastnikom nebytového priestoru dodatok k Najomnej zmluve & 45/2017 zo diia
08.03.2017 v stlade so znenim v bode A/1 tohto uznesenia, a v silade s bodom A/2. tohto
uznesenia zabezpetit’ vypracovanie znaleckého posudku, rokovat’ o kiipnej cene s vlastnikom

nebytového priestoru anasledne predloZif navrh na schvalenie prevodu vlastnictva
miestnemu zastupitel'stvu.

Pocet pritomnych: 10 5
Hlasovanie: ZA: 10 /PROTL 0 /ZDRZALSA: 0 /NEHLASOVAL: 0
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢é. VRAKUNA Datum vyhotovenia 01.12.2020
Katastralne izemie: Vrakuiia Cas vyhotovenia: 10:55:17

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3767
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Sdpisné Cislo na parcele &islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest stavby
13846 1170/ 1 14 nebytovy objekt, Toplianska 5A, 5B 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 13846 je evidovany na liste vlastnictva &islo 1095.
13846 1170/ 7 14 nebytovy objekt, Toplianska 5A, 5B 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 13846 je evidovany na liste vlastnictva &islo 1095.
13846 1170/ 8 14 nebytovy objekt, Toplianska 5A, 5B 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 13846 je evidovany na liste viastnictva islo 1095.
13846 1170/ 9 14 nebytovy objekt, Toplianska 5A, 5B 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 13846 je evidovany na liste vlastnictva &islo 1095.
13846 1170/17 14 nebytovy objekt, Toplianska 5A, 5B 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 13846 nie je evidovany na liste viastnictva.
Legenda:
Druh stavby:
14 - Budova obchodu a sluZieb
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu
Byty a nebytové priestory

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo (IC0O) a miesto trvaiého pobytu
(sidlo) viastnika

Nebytovy priestor

Vchod: Toplianska 5§ 1. p. Priestor ¢. 2a
Druh nebytového priestoru: 12

Podiel priestoru na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach domu
a na prislusenstve : 5520 / 81650

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
5 TAJPAN s.r.0,, VaZska 1, Bratislava, PSC 821 07, SR
ico:
Spoluviastnicky podiel : 1/1
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-4969/05 zo diia 20.7.2005

Ostatni vlastnici a priestory nevyZiadané
Legenda:

Druh nebytového priestoru:

12 - Iny nebytovy priestor

Tituly nadobudnutia LV:
Rozhodnutie o zrueni a prideleni sapisného Eisla &.j.: 52/11791/2014//UPVZP/St zo diia 25.11.2014,Z-24209/14

CAST C: TARCHY o

Por.c.:

Iné udaje:

Informativny vypis 112 Udaje platné k: 27.11.2020 18:00




