Mestska ¢ast’ Bratislava-Vrakufia, Siravska 7, Bratislava

Materiil na rokovanie

Miestneho zastupitel’stva

mestskej ¢asti Bratislava-Vrakuiia
diia 26.04.2022

BOD . 8

Ziadost najomcu TERMMING, a. 8., JaroSova 2961/1, 831 03
Bratislava, ICO: 35 972 254, o predizenie doby najmu v zmysle
Zmluvy o nijme nehnutel’nosti & 67/2006 zo diia 01.06.2006
na nijom objektov kotolni.

Predkladd: JUDr. Ing. Martin KURUC, v. r.
starosta

Zodpovedni: Ing. Lydia Adamovitov4, v. r.
prednostka

Vypracovala: Mgr. Monika Dudova, v. 1.
veduca referatu
spravy nehnute'ného majetku

MATERIAL OBSAHUJE:
1. Navrh uznesenia
2. Dévodova sprava

3. Uznesenia komisii
4. Prilohy

April 2022



Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej &asti
Bratislava-Vrakutia po prerokovani

A/ schvalPluje

v sulade s § 9a ods. 9 pism. ¢) zak. &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
ako pripad hodny osobitného zretela a v sulade so znenim Zéasad hospodérenia s majetkom
vlastnym schvélené uznesenim MZ Bratislava-Vrakuiia &. 397/2012 zo diia 11.12.2012 a ich
dodatku €. 1 zo diia 08.09.2020, v zmysle uzatvorene; zmluvy o najme &. 67/2006 zo dia
01.06.2006 a dodatkov &. 1 az &. 5, dohodnutej doby najmu do 31 .05.2022, predizenie doby
nidjmu o 1 rok do 31.05.2023 s ndgjomcom TERMMING, as., Bratislava, ICO: 35 972 254,
s ponechanim doterajsieho tgelu n4jmu a vysky ndjomného na najom objektov kotolni K-122
na Zelezni¢nej ul. 1, DH1-120 na Cilizskej 42, DHII- 115 na Bebravskej 20, DH II — 219
na Rajcianskej 30 v Bratislave, k. 0. Vrakuiia,

Odédvodnenie pripadu hodného osobitného zretela:
Néjomca:

- zabezpeCuje vyrobu a distribiciu tepla ateplej uzitkovej vody do bytovych domov
v mestskej Casti Vrakutia dthodobo od roku 2006,

- vzhladom k tomu, Ze ndjomca ma v objektoch umiestnené vlastné tepelno-energetické
zariadenia v jeho vlastnictve, mestska &ast’ ma zaujem predizit dobu ndjmu, pocas ktorej sa
rozhodne o d’al§om naloZeni so stavbami, v ktorych sl umiestnené kotolne,

- tieto priestory po¢as doby ndjmu zrekon$truoval na vlastné naklady,

- zabezpeduje pravidelna udrzbu objektov,

B/ zZiada

JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu

Zabezpetit' uzatvorenie dodatku &. 6 k najomnej zmluve v stlade s bodom A/ uznesenia
v termine do 31.5.2022.




Dévodova sprava

TERMMING, a. s., Bratislava, vyraba a distribuuje teplo a tepld uZitkovii vodu v Bratislave
od roku 1996.

UZ v prvom roku svojej existencie spoloénost preinvestovala vySe 1,4 mil. eur na
rekonstrukciu tepelnych zdrojov v mestskej Gasti Bratislava-Staré Mesto. Masivna
modernizicia priniesla v priebehu troch rokov pokles spotreby tepla 0 36 %. TERMMING
zéroveti rozsiril svoje sluzby o prevadzku klimatizatnych, vzduchotechnickych a vetracich
zariadeni a o spravu nehnutel'nosti.

V roku 2006 prebehla akvizicia spolognosti Sluzbyt Malacky, ¢im TERMMING rozsiril svoje
Gzemné pdsobenic smerom na Zahorie. V. roku 2006 ziskal do prenidjmu tepelné
hospodirstvo v mestskej Casti Bratislava-Vrakuifia, nasledne v roku 2009 v Stupave a
v roku 2012 v obci Lehota pod Vtaénikom. Od jila 2013 ma TERMMING v prendjme aj
tepelné hospodarstvo v meste Pezinok.

TERMMING, a.s. je élenom Skupiny ENGIE — lidra v oblasti energetiky a komplexnej spravy
nehnutel'nosti.

Prehl’ad poskytovanych sluzieb:

vyroba a distribticia tepla a teplej uZitkovej vody,
prevadzka tepelno-energetickych zariadeni vo vlastnictve,
komplexna sprava nehnutelnosti,

inZiniersko-investi&n4 &innost’.

Spolo¢nost TERMMING, a.s. sa stala nidjomcom na zéklade zmluvy o najme &. 67/2006
zo dita 01.06.2006 v zneni uzatvorenych dodatkov &. 1 — 5 na dobu uréiti do 31.5.2022.
Okrem objektov kotolni kotolni K-122 na Zeleznitnej ul. 1, DH 1-120 na Cilizskej 42,
DH II- 115 Bebravskej 20, DH II — 219 na Raj&ianskej 30 v Bratislave, k. 0. Vrakutia. Ndjomca
bol zmluvne zaviazany na bezpe¢ni, spolahliva a hodpodirnu vyrobu a dodavku tepla pre
tistredné kirenie a TUV pre kone¢nych spotrebitelov vo vymedzenom uzemi.

V zmysle uzatvorenej zmluvy o ndjme &lanok V ods. (7) je uvedené, Ze ,,Ak v &ase najmenej 6
kalendérnych mesiacov pred uplynutim doby trvania ndgjomného vztahu na ziklade tejto
zmluvy, neoznami jedna zo zmluvnych stran druhej zmluvnej strane umysel ukon¢it’ ndgjomny
vztah po uplynuti dohodnutej doby najmu, najomny vztah, ktory vznikol na ziklade tejto
zmluvy sa bez d'alSicho predlzuje o d’al$i rok. Takyto postup plati i v nasledujucich rokoch*.
Vzhladom k tomu, Ze zmluva bola uzatvorena v roku 2006, v zmysle platnych ustanoveni
novelizacie zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v roku 2009,
ak mé mestskd Cast’ ako prenajimatel’ nad’alej zaujem prenajimat’ tieto priestory, je potrebné
obnovit’ ndjom ako pripad hodny osobitného zretela.

YV zmysle Dodatku & 2 sa zmenilo znenie v zmluve v élinku V. odst. (6) sa vypovedns

lehota zo Siestich mesiacov zmenila na tri mesiace.
ehota zo siestich mesiacov zmenila na tri mesiace

Roény nijom bol stanoveny vo vyike 1 800 000, 00 Sk, t.j. 59 749,00 Eur.

Zmluvné strany sa dohodli, 7¢ technické zhodnotenie predmetu najmu, ktoré zahriia
technicky rozvoj, moderniziciu a rekonstrukciu tepelno-energetickych zariadeni vykonané
najomcom pocas trvania tejto zmluvy vykonava nijomca na vlastné néklady, po vykonani
technického zhodnotenia sa toto stiva vlastnictvom najomcu.



V zmysle uzatvorenej zmluvy a dodatku &. 4 &lanok L. sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade
ukonCenia najomného vztahu mé najomca narok voéi prenajimatel'ovi na finanénu nahradu
technického zhodnotenia, vo vyske zostatkovej uctovnej hodnoty technického zhodnotenia
k mesiacu ukondenia zmluvy, uréent ngjomcom.

V prilohe je celkovy prehPad vloZenych investicii do prestavby kotolne K-122 na
ielezniénej ul. 1 v Bratislave v celkovej vyike 1 350 482,03 Eur, zostatkova cena
k 31.5.2022 je vo vySke 623 765,42 Eur. Zmluvné strany sa zaviazali uskutodnit majetkové
a finan¢né vysporiadania predmetu najmu do 6 mesiacov od skondenia najmu.

Nakolko ndjomca mé zdujem nad’alej o prendjom tychto objektov kotolni a zabezpedovat
vyrobu a distribliciu tepla ateplej uZitkovej vody, predkladd mestskd &ast na rokovanie
miestnemu  zastupitef'stvu tento material, nakolko sa od roku 2006 zmenilo zikonom
nakladanie so zverenym a vlastnym majetkom. Je len na rozhodnuti miestneho zastupitel'stva
ako rozhodne o d’alsom prediZeni doby uZ aj vzhladom kvyske zostatkovej hodnoty
zrekon$truovanej stavby na Zelezni¢nej 1 v Bratislave, ale aj vy$ky ndgjmu, ktoré ma mestskd
Cast’ ako prijem do rozpo&tu mestskej &asti.

V zmysle zapisnice z rokovania Komisie vystavby, uzemného rozvoja, ZP a dopravy zo diia
6.4.2022, komisia poZadovala zdévodnit’ navrh prediZenia doby ndjmu na dobu ur&itd len o
jeden rok. Uvedené zdovodiiujeme tym, Ze mestska ast’ poddva navrh a je len na rozhodnuti

miestneho zastupitel'stva, & navrh uznesenia schvali, alebo navrhne dobu najmu na dlhsie
obdobie.

Nakol’ko ide o nijom majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a, miestne
zastupitel’stvo musi rozhodnii® o daliom ndjme trojpiitinovou vii¢Sinou vietkych
poslancov.



Uznesenia/stanoviska komisii

Uznesenie & 131/2022 zo diia 07.04.2022

Komisia Finan¢na a podnikatel'sk4 po prerokovani odporii¢a Miestnemu zastupitel’stvu:

A/ schvalit’

v sulade s § 9a ods. 9 pism. ¢) zak. &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
ako pripad hodny osobitného zretel'a a v silade so znenim Zasad hospodérenia s majetkom
vlastnym schvalené uznesenim MZ Bratislava-Vrakutia &. 397/2012 zo diia 11.12.2012 aich
dodatku €. 1 zo dita 08.09.2020, v zmysle uzatvorenej zmluvy o najme €. 67/2006 zo diia
01.06.2006 a dodatkov &. 1 aZ &. 5, dohodnutej doby n4jmu do 31.05.2022, predizenie doby
nijmu o 1 rok do 31.05.2023 s nijomcom TERMMING, a.s., Bratislava, ICO: 35 972 254,
s ponechanim doterajsieho u¢elu ndjmu a vy$ky nagjomného na nijom objektov kotolni K-122
na Zelezniénej ul. 1, DH1-120 na Cilizskej 42, DHII- 115 na Bebravskej 20, DHII - 219 na
Raj¢ianskej 30 v Bratislave, k. {i. Vrakutia,

Odévodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a:
Néjomca:

- zabezpeCuje vyrobu a distribiiciu tepla a teplej uzitkovej vody do bytovych domov
v mestskej Casti Vrakutia dlhodobo od roku 2006,

- vzhladom k tomu, 7e ndjomca mé v objektoch umiestnené vlastné tepelno-energetické
zariadenia v jeho vlastnictve, mestskd dast ma zaujem prediZit dobu najmu, podas ktorej sa
rozhodne o d’al§om naloZeni so stavbami, v ktorych st umiestnené kotolne,

- tieto priestory po¢as doby n4jmu zrekonstruoval na vlastné naklady,

- zabezpetuje pravidelnu udrzbu objektov,

B/ poziadat’

JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu

Zabezpelit' uzatvorenie dodatku &. 6 k ndjomnej zmluve v stlade s bodom A/ uznesenia
v termine do 31.5.2022.

Pocet pritomnych: 6
Hlasovanie : .
ZA:6 PROTI :0 ZDRZAL SA :0

Stanovisko uznesenia &. 41/04/2022 zo diia 06.04.2022

Komisia VURZPaD po prerokovani odporiéa MZ:



A/ schvalit’

v stlade s § 9a ods. 9 pism. c) zak. &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
ako pripad hodny osobitného zretef'a a v stlade so znenim Zasad hospodérenia s majetkom
vlastnym schvalené uznesenim MZ Bratislava-Vrakutia &. 397/2012 zo diia 11.12.2012 aich
dodatku &. 1 zo dila 08.09.2020, v zmysle uzatvorenej zmluvy o najme &. 67/2006 zo dia
01.06.2006 a dodatkov &. 1 aZ &. 5, dohodnutej doby najmu do 31.05.2022, predizenie doby
nijmu o 1 rok do 31.05.2023 s nijomcom TERMMING, a.s., Bratislava, ICO: 35 972 254,
s ponechanim doterajieho Géelu n4jmu a vy$ky ndjomného na ndjom objektov kotolni K-122
na Zelezniénej ul. 1, DH1-120 na Ciliiskej 42, DHII- 115 na Bebravskej 20, DH II - 219
na Raj¢ianskej 30 v Bratislave, k. 6. Vrakufia,

Odévodnenie pripadu hodného osobitného zretela:
Néjomca:

- zabezpetuje vyrobu a distribiciu tepla a teplej uzitkovej vody do bytovych domov
v mestskej Casti Vrakuiia dlhodobo od roku 2006,

- vzhladom k tomu, e ndjomca mé v objektoch umiestnené vlastné tepelno-energetické
zariadenia v jeho vlastnictve, mestska &ast’ ma zaujem predizit dobu najmu, pocas ktorej sa
rozhodne o d’alSom naloZeni so stavbami, v ktorych st umiestnené kotolne,

- tieto priestory pocas doby ndjmu zrekonstruoval na viastné naklady,

- zabezpeCuje pravidelni idrZbu objektov,

B/ poziadat’

JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu

Zabezpetit' uzatvorenie dodatku &. 6 k nijomnej zmluve v stlade s bodom A/ uznesenia
v termine do 31.5.2022,

C/ odporucit’

- predlozit’ material na MZ
- zd6vodnit’ dobu ndjmu na 1 rok

Hlasovanie : ZA:4 /PROTI: 0 /ZDRZAL SA: 0
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K rukdm: Mgr, Monika Dudova
vediica oddelenia spravy nehnutelného majetku

Va3 list znadky/zo diia Nasa znagka Vybavuje, telefén Déatum

Ore-2200007¢, 21.3.2022

VEC: iiadost’ 0 Eredl'ienie di)bx ndjmu Zmluvy o ndjme nehnutePnosti &, 67/2006 zo diia
01.06.2006 v znenij uzatvorenych dedatkov &, 1-5, '
\y\

V zmysle Zmluvy o néjme nehnutelnosti &, 67/2006 zo diia 01.06.2006 v znen{ uzatvorenych dodatkov ¢, 1-5, Vam
stasne predkladime PoZadované tdaje o vyske Zostatkovej wittovnej hodnoty technického zhodnotenia stavebnych &asti

Za kladné vybavenije nadej Ziadosti vopred d'akujeme.
V pripade akychkolvek otazok alebo nejasnost sme Vam samozrejme k dispozicii,

S uctou 4 7

Ing.
riaditel iisekn

je=2 = = 5

TERMMING, a. s.

JaroSova 1 Bankové spojenie: IBAN SK46 1100 0000 0026 2000 4693 A
83103 Bratislava 1C0: 35 972 254 | DIC: 2022102126 | IC DPH: SK2022102126 eNGie
T.:+ 421258316139 Registracia: Obchodny register Okresného stdu Bratislava I.,

www.engie.sk Odd.: Sa, Viozka &. 3779/8
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DODATOK & 5

k Zmluve o ndjme nehnutel’nosti &. 67/2006 zo diia 01.06.2006

uzatvorenej podla § 663 a nasl. Zékona NR SR &. 40/1964 Zb. Obtianskeho zékonnika
v platnom zneni {(d’alej v texte len ,,.Dodatok &. 59)

Zmluvné strany:
Prenajimatel”; Hiavné mesto SR Bratislava
so sidlom: Primacidlne ndm, 1, 814 99 Bratislava
zastipeny: Ing. arch. Matés Vallo, primator
1C0: 00 603 481
Vv spréve:

Mestski &ast Bratislava-Vrakuiia
so sidlom: Siravské ul. &. 7, 821 07 Bratislava
zastipeny: JUDr. Ing. Martin Kuruc, starosta
ICO: 00 603 295
DIC: 2020840118
bankové spojenie: , &.5.
& SK 30 0200 0000 0000 04424062

(dalej v texte len ,,prenajimatel*)

Néjomca:
Obchodné meno: TERMMING, a.s.
Sidlo: JaroSova 2961/1, 831 03 Bratislava,
ICO: 35972254
ICDPH: SK 2022102126
Zastipeny : Ing. FrantiSek Sis, &len predstavenstva

Ing. Martin Zigo, &len predstavenstva
Registracia:

Obchodny register Okresného siidu Bratislava I
viloZka &. 3779/B, oddiel: Sa

(dalej len ,,ndjomcea™)

(dalej spolu len ,zmluvné strany v prislufnom gramatickom tvare)

Po vzdjomnej dohode na ziklade uznesenia
Bratislava-Vrakutia & 316/XVII/2021 zo diia 27.04.2021 uzavi

Miestneho zastupitel'stva mestskej &asti
eraji zmluvné strany

nasledovny Dodatok €. 5 k Zmluve o ndgjme nehnutelnosti & 67/2006 zo dila 01.06.2006
(dalej len ,ndjomné zmluva®) na néjom objektov kotolni K-122 na Zeleznitnej ul. 1,
DH1-120 na  Cilizskej 42, DHII- 115 na Bebravskej 20, DH I — 219 na Raijtianskej 30

v Bratislave, k. . Vrakuiia;

1. Z dovodu Specifikcie d

I.

ajov o prenajimatelovi sa dopifiaji v z4hlavi udaje vlastnika

predmetu najmu, ktorym je Hlavné mesto Slovenskej republiky spolu so slovom

»V Sprave®.



IL

Znenie &lanku V. Platmost’ zmluvy,

doba trvania vzdjomného vzt'ahy, ods. 3 nijomnej zmluvy
sa menf nasledovne:

»3. Ndjom podFa tejto zmluvy je dohodnuty na dobu uréiti odo diia nadobudnutia G¥innosti
tejto zmluvy do 31.05,2022.%

1.

. V3etky ostatné ustanovenia najomnej zmluvy nedotknuté tymto Dodatkom &, 5 zostavajii
nezmenené v celom rozsahu platnosti a G&innosti.

2. Tento Dodatok &, 5 je vyhotoveny v Siestich identickych rovnopisoch, zktorych po ich

podpisani opravnenymi zéstupcami $tatutdmych orgénov oboch zmluvnych strin obdr{
prenajimatel $tyri vyhotovenia a néjomca dve vyhotovenia.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, % tento Dodatok &. 5 uzatvorili slobodne a v4Zne, nie v tiesni
za népadne nevyhodnych podmienok, Ze si ho pretitali, porozumeli mu a nemaji proti jeho
forme a obsahu Ziadne vyhrady, &o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

4. Dodatok &. 5 nadobuda platnost’ ditom jeho podpisu opravnenymi zéstupcami Statutdrych
orgénov oboch zmluvnych strén a G¥innost des nasledujiici

po dni jeho zverejnenia
na webovom sfdle prenajimatera.
V Bratislave dia 27.05.2021 V Bratislave diia 28.05.2021
RUAREEN
12 1maemy ¢
Za prenaj ﬁ\at'el‘a: \ e \ Za nijomeu; o
| ~i .
.............. RIS ..'é}
JUDr. Ing. M: Kuruc Ing. Frantidek S4s
starosta ¢len predstavenstva
n AN
'''''''' "....'lt-!ﬂllll. LEREE RN Y YWY
Ing. MartinZigo
¢len predstavenstva
Prilohy:
Uznesenie MZ
& 316/XVIII/2021

zo difa 27.04.2021



