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September 2022
Navrh uznesenia

Miestne zastupitel’stvo MC Bratislava -Vrakufia v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom
hlavného mesta SR Bratislavy zverenym do spravy mestskej casti Bratislava — Vrakuiia
a majetkom vlastnym, schvalené uznesenim MZ Bratislava — Vrakuia ¢. 397/2012 zo dna 11. 12.
2012 v platnom zneni a Zakladatel’skej listiny spolo¢nosti

A:
Schvaluje :
1. Predlozient Vyroénu spravu a riadnu individudlnu Gétovnl zdvierku spolo¢nosti SPOKOJNE
BYVANIE, s.r.o. za rok 2021
2. PredloZeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2021 nasledovne :
Vysledok hospodarenia za rok 2021 — zisk vo vyske : 45 484,86 €
Zuctovanie s U¢tom 429.000 - neuhradena strata min.rokov : 16 578,73 €
Vytvorenie rezerv.fondu do vysky 10% zakladného imania — Ucet 421.000 : 8358,30 €
Ucet nerozdeleného zisku 428.000 : 20547,83 €
B:
Odportuca :

JUDr. Ing. Martinovi Kurucovi, starostovi MC Bratislava - Vrakura, ako $tatutdrnemu zastupcovi
jediného spolo¢nika SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. rozhodnutim jediného spolo¢nika vykonavajlceho
vzmysle § 132 OZ po6sobnost valného zhromaZdenia spolocnosti, prijat diia 21. 9. 2022 0 9.00 hod.
vsidle MU Mestskej casti Bratislava - Vrakura, Siravska 7, kancelaria starostu, 1.p., nasledovné
rozhodnutie :

Jediny spoloénik spoloénosti vykonavajtci pésobnost valného zhromaZdenia schvaluje :

1. Predloient Vyroénl spravu a riadnu individudlnu Gétovnl zavierku spolo€nosti SPOKOJNE
BYVANIE, s.r.o. za rok 2021

2. PredloZeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2021 nasledovne :

Vysledok hospodarenia za rok 2021 — zisk vo vyske : 45 484,86 €
Zuctovanie s U¢tom 429.000 - neuhradena strata min.rokov : 16 578,73 €
Vytvorenie rezerv.fondu do vysky 10% zdkladného imania — icet 421.000 : 8358,30 €
Ucet nerozdeleného zisku 428.000 : 20547,83 €



Stanoviska/uznesenia komisii

X. spolo¢né rokovanie komisii MZ Bratislava-Vrakuna, konané dna 5.9.2022

Bod 7
Stanovisko Uznesenia €. 116/2022 zo dia 05.09.2022

,Vyrotna spriava a iftovna zavierka spolo¢nosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o., so sidlom
Bebravska 34, 821 07 Bratislava za rok 2021 a navrh na vysporiadanie vysledku

hospodarenia za rok 2021.“

Clenovia stalych komisii po prerokovani odportéaji

A/ schvalit’
1. PredloZzeni Vyro¢ni spravu a riadnu individudlnu U¢tovnu zavierku  spolo¢nosti
SPOKOIJNE BYVANIE, s.r.0. zarok 2021

2. Predlozeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2021 nasledovne :

Vysledok hospodarenia za rok 2021 — zisk vo vyske : 45 484,86 €

Zudtovanie s uctom 429.000 - neuhradena strata min.rokov : 16 578,73 €

Vytvorenie rezerv.fondu do vysky 10% zakladného imania — ucet 421.000 : 8 358,30 €

Ucet nerozdeleného zisku 428.000 : 20 547,83 €
B/ odporucit’

JUDr. Ing. Martinovi Kurucovi, starostovi MC Bratislava - Vrakufia, ako §tatutarnemu
zastupcovi jediného spoloénika SPOKOJNE BY VANIE, s.r.0. rozhodnutim jediného spoloénika
vykonavajuceho v zmysle § 132 OZ posobnost’ valného zhromazdenia spolo¢nosti, prijat’ dita
21. 9. 2022 0 9.00 hod. v sidle MU Mestskej Gasti Bratislava - Vrakufia, Siravské 7, kancelaria
starostu, 1.p., nasledovné rozhodnutie :

Jediny spolo¢nik spolo¢nosti vykonavajuci pésobnost’ valného zhromazdenia schvaluje :

1. Predlozenti Vyroénii spravu a riadnu individualnu Gétovna zavierku spoloénosti SPOKOJNE
BYVANIE, s.r.o. zarok 2021

2. Predlozeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2021 nasledovne :

Vysledok hospodarenia za rok 2021 — zisk vo vyske : 45 484,86 €
Zuctovanie s uctom 429.000 - neuhradena strata min.rokov : 16 578,73 €
Vytvorenie rezerv.fondu do vysky 10% zakladného imania — ucet 421.000 : 8 358,30 €
Ucet nerozdeleného zisku 428.000 : 20 547,83 €



SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0.
Dozorna rada
Bebravska 34, 821 07 Bratislava

VYPIS UZNESENI

Zo zasadnutia Dozornej rady

SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0.
Datum: 16.8.2022, miesto: Bebravska 34, Bratislava

K bodu 2. Sprava o ¢innosti DR za rok 2021.

Uznesenie ¢.2/2/2022
Dozorna rada schval'uje Spravu o ¢innosti DR za rok 2021 bez pripomienok.

Hlasovanie :

Pritomni : | 3 \ Za: \ 3 \ Proti : \ 0 | Zdrzal sa: 0

K bodu 3. Vyroé¢na sprava za rok 2021, u¢tovna zavierka za rok 2021.

Uznesenie €. 3/2/2022 ’ ’
Dozorna rada schvaluje Vyro¢ni spravu za rok 2021 spolocnosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.
a Uctovnu zavierku spolo¢nosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. zostavenu k 31.12.2021.

Hlasovanie :

Pritomni: |3 | za: 3 Proti : 0 | zdrzalsa: |0

K bodu 4. Navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2021.

Uznesenie ¢&. 4/2/2022
Dozorna rada schval'uje navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2021 nasledovne :

Vysledok hospodarenia za rok 2021 — zisk vo vyske : 45 484,86 €
zuctovanie s uctom neuhradena strata minulych rokov : 16 578,73 €
vytvorenie rezervného fondu do vysky 10 % zakladného imania: 8 358,30 €
ucet nerozdeleného zisku : 20 547,83 €
Hlasovanie :

| Pritomni: |3 | za: 3 Proti : 0 | zdrialsa: |0
V Bratislave 18.8.2022

Za spravnost’ : Mgr. Jana Adamova



SPOKOJINE BYVANIE, s.r.o.
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Obsah vyrocnej spravy za rok 2021

1. dast:

2. ¢ast:

3. Cast:

4. cast

Sprava konatela

e Vyhodnotenie

Vyrocna sprava

e Zakladné informacie odboru technickej spravy
bytovych domov

o Zakladné informacie oddelenia energetiky

o Zakladné informacie referatu personalistiky
a miezd

o Zakladné informacie referdtu pravneho

o Zakladné informacie referatu marketingu

e Zakladné informacie oddelenia ekonomickej
spravy bytovych domov

e Zakladné informacie odboru financného

e Sprava o hospodareni spolocnosti
- Vysledok hospodarenia
- Uctovna zavierka

Sprava o ¢innosti dozornej rady

Navrh na vysporiadanie vysledku
hospodarenia za rok 2021



Profil spolocnosti

Spoloénost SPOKOINE BYVANIE, s. r. 0., so sidlom Bebravska 34, 821 07
Bratislava, bola zaloZzend 6. juna 2001 zakladatelskou listinou. Vykonava spravu
bytov a nebytovych priestorov v zmysle zdkona 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov. Zriadovatelom
a jedinym vlastnikom spolo¢nosti je Mestska Cast Bratislava - Vrakufia.
SPOKOINE BYVANIE bolo diia 27. jina 2001 zapisané do Obchodného registra
Okresneho sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vioZka Cislo 24426/B.

Predmety Cinnosti spolocnosti zapisané v obchodnom registri:

« sprava budov - obstaravatelske sluzby spojené so spravou budov
prenajom nebytovych priestorov spojeny s doplnkovymi sluzbami -
obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom

» sprostredkovanie nakupu, predaja a prenajmu nehnutelnosti

e kipa tovaru za ucelom jeho predaja koneénému spotrebitefovi
/maloobchod/ alebo na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti
/velkoobchod/

« vysadba a Udrzba zelene

e upratovacie a Cistiace prace fokrem deratizacie, dezinfekcie a dezinsekcie/
» sprostredkovatelskd ¢innost

» vyroba tepla, rozvod tepla

= sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
» pripravné prace k realizacii stavby

+ vydavatelska ¢innost

e administrativne sluzby

¢ Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

s vedenie UCtovnictva

» prevadzkovanie kultdrnych a inych spolo¢enskych podujati

s prevadzkovanie Sportovych zariadeni

e reklamné a marketingoveé sluzby

o prieskum trhu a verejnej mienky

SPOKOINE BYVANIE mé v ramci MC Bratislava - Vrakufia vysoké zastUpenie,
vzhladom na dlhu tradiciu spravy budov a vysokU Uroven poskytovanych siuZieb.
Vykondva spravu bytovych domov a nebytovych priestorov aj v inych mestskych
Castiach Bratislavy.

Zamerom zriadovatela spolocnosti je obyvatelom mestskej ¢asti Bratislava -
Vrakurfia poskytovat spolahlivé a kvalitné komplexné sluZby spojené s byvanim.
Cielom spoloCnosti je zabezpecenie bezproblémového a spokojného byvania
klientov, prostrednictvom dodavania spolahlivych sluzieb, transparentnej spravy
ich majetku, budovania vzajomnej dovery a vytvorenia partnerského vztahu
klientov so spolocnostou, najmé prostrednictvom viacerych efektivnych
komunikacnych nastrojov.



Organy spolocnosti

Konatel’ spoloénosti:

Mgr. Jana Adamova

Na zaklade rozhodnutia MZ Bratislava — Vrakufa, od 1.12.2018 :

Ing. Tomas Galo - predseda

JUDr. Marcel Boris

Ing. Bystrik Zak

Lenka Polakova, od 1.10.2020

Mgr. art. Jana Némethova, od 1.8.2021

Konatel' spolocnosti je Statutdrnym orgdnom spoloénosti, kond v mene
spolo¢nosti voci tretim osobam, riadi ¢innost spoloénosti a rozhoduje o vietkych
nalezitostiach, priCom sa riadi pravnymi predpismi, zakladatelskou listinou
spolo¢nosti a VZN 3/2006 o zasadach hospodarenia s majetkom MC.

Dozorna rada spolocnosti bola zriadend na zaklade zakladatelskej listiny
a jej clenov voli Miestne zastupitelstvo Bratislava - Vrakuria. Jednotlivi ¢lenovia
st opravneni nahliadat do vSetkych obchodnych, Gétovnych a inych dokladov
spolocnosti, slvisiacich s predmetom cinnosti.

Dozornd rada je kontrolnym orgdnom spolocnosti SPOKOINE BYVANIE,
s.r.o., ktory dohliada na &innost vedenia spoloénosti. Dozorna rada zasada podla
vopred dohodnutého harmonogramu, pripadne operativne podla aktudinej
potreby a vyhotovuje pisomné zaznamy z predmetnych zasadnuti.



Sluzby a spdsob vykonu komplexnej spravy
bytovych domov

Komplexna sprava je v spolocnosti rozdelena do tychto oblasti:

¢ Prevadzkové sluzby

 Technické sluzby

« Ekonomické sluzby

e Energetické sluzby

» Pravne sluzby

e Systémova komunikacia s klientom
« Systémova obnova bytového domu

Prevadzkové sluzby

Do oblasti prevadzky bytoveho domu patria véetky procesy, ktoré sl spojené s
kazdodennym uzivanim bytového domu jeho vlastnikmi. Tieto procesy sa tykaju
predovsetkym dodavania tovarov a sluzieb v stanovenej cene, mnozstve, kvalite
a case v zmysle platnych pravnych predpisov a zmluvnych podmienok.
Dodrziavanie tychto plneni zodpovedne sledujeme a vyhodnocujeme. V pripade
pripecmienok zo strany vlastnikov, tykajucich sa prevadzky, sa rie$enim okamzite
zaoberame. VSetky zabezpelované plnenia, ktoré nie suU vybrané priamo
vlastnikmi, sU obstardavané v zmysle zdkona o verejnom obstaravani. KaZdy
zastupca vlastnikov, alebo vlastnik, mdZe v pripade zdujmu nahliadnut do
véetkych dokumentov, ktoré sdvisia so zmluvnymi sluzbami.

» spolahlivé a transparentné zabezpecenie dodavania plneni, spojenych s
uzivanim bytovych domov - teplo, studend a tepld UZitkovd voda, plyn do
bytov, elektrickd energia do spoloénych priestorov, odvoz a likvidacia
odpadu,

» upratovanie spolo¢nych priestorov a zimna udrzba,

e nepretrzita havarijna sluzba,

» poistenie nehnutelnosti,

s deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia,

» ostatné a nadstandardné sluzby podla poZiadaviek klientov.

Technické sluzby

Spravou bytového domu sa zaobera samostatny technik. Zabezpeduje vietky
sluzby spojené s technickou a prevadzkovou spravou bytového domu. Principom
technickej spravy je zabezpecenie korektnej prevadzky a Udrzby bytového domu,



a ak je to potrebné, priprava krokov na postupné zlepSovanie technického stavu
objektu s jeho naslednou realizaciou.

» Vykonavanie beznej Udrzby, oprav mensieho a vécésieho rozsahu

« Realizécia schddzi vlastnikov bytov a NP a pisomnych hlasovani

e Plnenie prijatych rozhodnuti vlastnikov bytov a NP

» Pravidelne obhliadky bytovych domov

» Vypracovavanie investinych planov na opravy a udrzbu bytovych domov
» Revizie a odborné prehliadky vybranych zariadeni podla platnej legislativy

Energetické sluzby

Suacéastou technickej spravy bytovych domov je aj energetické poradenstvo
zamerane na vykurovanie a pripravu teplej vody v bytovych domoch. Energetické
sluzby zabezpecuje energetik.

e Sprava a UdrZba energetického hospodarstva
« Navrh obnovy energetického hospodarstva
« Déraz na zniZovanie nakladov na teplo na UK a teplo na pripravu TUV

Ekonomické sluzby

Bytové domy v sprave spoloénosti maji pridelent samostatnu ekonémku, ktord
vedie kompletnd ekonomick agendu bytového domu. Ekonomické oddelenie sa
zaobera hlavne spracovanim a evidenciou Uhrad za dodavku sluZieb, G¢tovanim a
fakturaciou za dom, evidenciou nedoplatkov, zalohovymi predpismi. Oddelenie
spravuje aj najomné vztahy domu (napr. ndjomné zmluvy na spalocné priestory
domu)

» Vedenie kompletnej ekonomickej a actovnej agendy bytovych domov
» Vedenie 2 samostatnych bankovych Gctov pre kazdy bytovy dom

» Tvorba a zmeny v zélohovych predpisoch jednotlivych bytov

» Zrozumitelné rocné vyuctovanie vsetkych sluzieb

» Evidencia nedoplatkov

» Priprava najomnych zmldv pre spoloCné priestory

* Ekonomické poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov

Pravne sluzby

Pravny referdt zabezpecuje najmad vymahanie nedoplatkov, odborni pomoc pri
uzatvarani zmlav, kontrolu ich dodrzZiavania a zastupovanie klientov v pravnych
konaniach voci tretim osobam.



» Aktualizacia a optimalizacia zmluvy o vykone spravy

e Vymahanie nedoplatkov

» Zastupovanie klientov pri Ukonoch stvisiacich so spravou bytovych domov
+ Kontrola dodrziavania uzatvorenych zmiuv

« Pravne poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov

Systémova komunikacia s klientom

Pri vykone spravy spolocnost kladie déraz na vytvorenie partnerského vztahu s
klientom. Ten je budovany pomocou viacerych prostriedkov vzajomnej
komunikacie. Ambiciou spolocnosti je klientov objektivhe informovat o priebehu
spravy a veciach, ktore s fiou suvisia.

e Priamy kontakt s pracovnikmi spolo¢nosti

e Aktualizovana webstranka

s Sluzba POSCHODOCH, umoZiujlica klientom kontrolovat svoje individudine
a tiez celkové hospodarenie s finanénymi prostriedkami domu

» Stretnutia s konatelom spolo¢nosti zamerané na individudlne riesenie
problémoyv, sdvisiacich so spravou bytovych domov

Systémova obnova bytovych domov

V priebehu uZivania bytového domu dochadza k postupnej destrukcii obvodového
plasta, vystupujucich konstrukcii domu ale aj interiéru a technickych zariadeni.
Systémovym rieSenim tychto problémov je ochrana obvodového plasta a stiéasne
prevencia pred dalsim rozsirovanim systémovych poruch ich sanaciou a
kompletnym zateplenim bytového domu, obnova interiéru a vymena alebo
rekonstrukcia technickych zariadeni. Obnova bytového domu vedie k prediZeniu
jeho Zivotnosti a zlepSeniu komfortu byvania. Medzi hlavné vyhody, ktoré sa
prejavia po zatepleni bytového domu, vratane strechy, je vyrazné zniZenie
energetickej narocnosti, ¢im vlastnici uSetria naklady na vykurovanie. V
porovnatelnych bytovych domoch sa dosahuje uUspora tepla 20 az 25%, co
znizuje finanéné zataZenie klientov.

Realizacia projektu:

Na zaklade investi¢ného planu na opravy bytového domu je navrhovana klientom
komplexna revitalizacia bytovych domov. 1de o komplikovany a narocny proces,
ktory trvd 1-2 roky. Bytovym domov je zo strany spravcu poskytovany
kompletny inZiniering za vyhodné ceny. Dodavatelov diela si klienti vyberaju
vlastnym rozhodnutim. Spoloénost vytvara podmienky pre ziskavanie maxima
dotacii z MDVRR SR, ktoré su urené na odstranenie systémovych porlch a
vyhodnych (verov zo Statneho fondu rozvoja byvania.



1. ¢ast: Sprava konatel'a



SPOKOJNE
~/ BYVANIE

vad partner

Sprava konatel’'a spolo¢nosti

SPOKOJNE BYVANIE v roku 2021

Ekonomické hospodarenie spolocnosti

Spoloénost v roku 2021 dosiahla zisk vo vyske 44 755,31 €. Hospodarenie
tak ako aj v minulom obdobi bolo ovplyvnené najma nakladmi na pokracovanie
obnovy vo vnutornej casti Zdravotného strediska a splacanim Uveru
poskytnutého na obnovu Zdravotného strediska Bebravska 34 spolu vo vyske
300 000.- €, so splatnostou 111 mesiacov a Urokovou sadzbou 1,7% p.a. Prva
mesacnd splatka dveru vo vyske 2 702.- € bola realizovana v januari 2019,
splatnost Uveru je marec 2028.

Cast nakladov tykajlica sa obnovy Zdravotného strediska vo vyske
203 939,36 € je zaradenad v majetku spoloCnosti a bude sa Gftovne odpisovat
pocas celej doby prenajmu t.j. do 30.6.2046.

Vysku hospodarskeho vysiedku ovplyvnil aj predaj nehnutelného majetku
spoloCnosti a to bytu v BD na Stavbarskej ulici ¢. 34-36, v ktorom na zaklade
dohody s MC Vrakurfia od roku 2006 byvala p.Jana Sarkozmva ktora sa stala
dihodobou neplatickou a po niekolkych zmarenych pokusoch, jej vypratanie
z bytu bolo na zaklade pravoplatného sidneho rozhodnutia, zabezpeclené
exekudtorom. Vodi p. Sarkozmveg eviduje spolo¢nost k 31.12.2021 dlh vo vyske
14 924,45 €, ktory je takmer nevymoZitelny, nakolko dlZni¢ka je poberatelkou
minimalneho déchodku a mesacna cCiastka vymoZena exekttorom je cca 16 €.
Preto je predmetna pohladavka odpisovana v stlade s platnou pravnou Gpravou.

Vykon spravy bytovych domov ako hlavny predmet &innosti

Rok 2021 pokracoval v znameni pandémie COVID 19. Pre spravcu
bytovych domov to znamenalo okrem beZnej agendy zabezpefovanie opatovnych
dezinfekcii spolocnych priestorov v BD, prisnu kontrolu upratovania ale najmé
zvysenie informovania vlastnikov bytov a NP i uz elektronicky, alebo formou
vyvesiek na informaénych tabuliach v dome. Z dévodu nemozZnosti poskytovania
strankovych hodin bola vac¢sina komunikacie s vlastnikmi bytov a NP realizovana
telefonicky alebo elektronicky, Co bolo casto pre obidve strany narocnejsie.
Z dévodu problémového konania schédzi vlastnikov bytov a NP aj pisomnych
hlasovani bol v mnohych pripadoch pozastaveny alebo preruSeny proces
rozhodovania vlastnikov o planovanych investiciach, ktoré bude potrebné riesit
v nasledujucom obdobi. V rdmci kompetencie spravcu alebo zastupcu vlastnikov
boli va¢Sinou rieSené len zdkonom stanovené prehliadky a skusky alebo havarijné
situacie.

V ramci obnovy bytovych domov boli v roku 2021 realizované ciastoéné
obnovy - vymena vytahov, vymena rozvodov a ind modernizécia v 6 domoch s



celkovym investicnym nakladom 717 tis. €. Z toho vo 4 pripadoch bola obnova
realizovana z prostriedkov SFRB, kde boli poskytnuté bezuroc¢né uvery alebo
uvery s urokom 0,5% p.a. v celkovej vyske 472 tis. €. V daiSich 2 bytovych
domoch bola obnova realizovana prostrednictvom komerénych uGverov
a z prostriedkov FPUaO v objeme spolu 245 tis. €, Vo v3etkych pripadoch v roku
2021 boli Ziadosti na SFRB zabezpelované prostrednictvom spravcu a boli
postdene kladne. Nakolko vlastnici vela rozhodnuti nevedeli z dévodu pandémie
schvdlit, tak sa vela investicii postiiva na nasledujlce obdobie. V roku 2021 boli
zaCaté procesy na Ciasto€nl obnovu dalsich 14 bytovych domov, ktora by sa
mala realizovat v roku 2022 - 2023. Vzhladom na historicky velmi nizke drokové
sadzby komerénych Uverov sme bytovym domom zabezpedili refinancovanie 5
pévodnych uverov v celkovom objeme 412 tis. €,

V roku 2021 sa pokracovalo s vymenou pomerovych rozdelovacov
vykurovacich nakladov (PRVN), nakolko v prvomontovanych digitélnych PRVN
skonéila Zivotnost batérii. Boli preto zabezpefené cenové ponuky na nové PRVN,
uz len s dialkovym odpoltom. S ohfadom na pocetné vymeny boli predloZené
cenové ponuky pre bytové domy v nasSej sprave podstatne vyhodnejsie.

V sllade s legislativou EU v roku 2020 nastala povinnost in3talécie
bytovych vodomerov na tepld vodu na dialkovy odpocet. Vo vadésine bytovych
domov, kde skoncila platnost overenia vodomerov na tepld vodu v roku 2021,
vlastnici rozhodli o montazi novych vodomerov aj na studend vodu uz
s dialkovym odpoctom. Tu tiez boli pre bytové domy zabezpecené vyhodné
cenové ponuky. Velmi sa osvedcila zmena montovania novych vodomerov nie ich
dodavatelom ale havarijnou sluZbou, ktord sa vie velmi operativne prispdsobit
poziadavkam vlastnikov a vymena nepresiahne lehotu niekolkych dni. Takymto
postupom sa dari terminy vymeny maximalne zjednotit a sprehladnit.

Aj napriek nepriaznivej pandemickej situacii spolo¢nost v roku 2021
prijala do spravy dalsie 3 bytové domy, €o predstavuje 119 novych priestorov
¢im pokracuje v kazdorocnom prirodzenom zdravom raste. V roku 2021 bola tiez
podpisand novd zmluva o vykone spravy s bytovym domom, ktory prisiel do
spravy od 1.2.2022.

V zdujme udrZania nastavenych Standardov s cielom ich udrzania a
zvySovania je nevyhnutné pokradovat v zamerani na mzdov( politiku spolonosti,
aby bolo moZné zabezpedit udrZatelnost kvalitného vykonu éinnosti pri sprave
bytovych domov, nakolko z dévodu neatraktivnych platobnych podmienok bol
problém ziskavat novych, kvalitnych zamestnancov.

Zdravotné stredisko Bebravska

V Zdravotnom stredisku Bebravska sa v roku 2021 podarilo zrekonstruovat
dva priestory, ktoré boli nasledne prenajaté ako merné miesto pre ortopedické
pombcky a psychologicko-pedagogické poradenstvo. Taktiez bola vybudovana
klimatizacia na chodbe na poschodi, ktord nebolo moZné z dévodu velkého
presklenia schodiska inak dostato¢ne schladit.

V roku 2021 zacala prevadzku dlho ofakavana ocna ambulancia a doslo
k vymene chirurga v chirurgickej ambulancii po zosnulom chirurgovi.



V roku 2021 zomrel aj garant na radioldgii a sonografii a z toho ddvodu
nebolo mozZné prevadzkovat RTG a sono. Spolo¢nost, ktorej boli a aj v stiéasnosti
sU priestory prenajaté, zaroven zacala proces vymeny RTG, ktorému by v roku
2022 uplynula lehota na pouzZivanie. Obnovenie prevadzkovania RTG je od
1.8.2022.

Nakolko budova ZS presla rozsiahlou rekonstrukciou, ktord je viditelna
z exteriéru ale aj z interiéru a tiez je viditelnd pravidelna starostlivost a Udrzba,
doslo vo velkej miere k zatraktivneniu prenajmov a aktudlne su vSetky dostupné
priestory v ZS prenajaté.

Vykon prav spolocnika

Spoloc¢nost sleduje dlhodoby ciel' zriadovatela - zabezpedenie spokojného,
bezproblémového a hospodarneho byvania pre nasich klientov. Polas roka 2021
- spolo¢nik, t. z. miestne zastupitelstvo aj starosta MC mali moznost a aj
realizovali vykon svojich prav v zmysle piatnej pravnej upravy, zakladatelskej
listiny a v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy
zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava — Vrakufia a majetkom vlastnym.
Spolocnik bol pofas roka informovany o vSetkych podstatnych naleZitostiach
fungovania spolo¢nosti konatelom spoloc¢nosti a jej dozornou radou.

Zaver

Po troch rokoch udctovnej hospodarskej straty spdsobenej darovanim
nehnutelného majetku spolocnosti jedinému spolocnikovi, ale najma investiciami
do obnovy Zdravotného strediska z vlastnych zdrojov a poskytnutého Gveru vo
vyske cca 1 mil. €, sa uZ treti rok po sebe podarilo dosiahnut kladny hospodérsky
vysledok. Aj napriek pandemickej situacii do spravy priéli nové domy, pre
nasledujice obdobie su predrokované dalSie, su pripravované investicie do
obnovy BD v 14 domoch v sprave a zameranim sa na mzdovl politiku sa dari
zvySovat kvalitu persondlu, takZe je moZné konstatovat, Ze  stabilizacia
spolocnosti UspeSne napreduje.

Caka nas ale tazké obdobie spojené s obrovskym ndrastom cien energii,
tovarov a sluZieb, ktoré bude mat priamy dopad na vlastnikov bytov a NP ale aj
na spolo¢nost a preto verim, Ze sa nam ho podari spoloéne zviadnut.

V Bratislave, 10.8.2022
Mgr. Jana Adamova
konatel’
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2. ¢ast: Vyro¢na sprava

Sprava o hospodareni spolocnosti

1-).



Vyrocna sprava
Sprava o hospodareni spolocnosti
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Zakladné informacie odboru technickej
spravy bytovych domov za rok 2021

Aktivity vykonavané v ramci technickej spravy bytovych domov:

Program znizovania energetickej narocnosti a komplexnej revitalizacie
bytovych domov

Vek a stav vacsiny bytovych domov vedie viastnikov bytov a nebytovych
priestorov k hladaniu sposobu a zdrojov na financovanie komplexnej obnovy. Pod
pojmom komplexna obnova bytového domu je potrebné chapat:

» odstranenie systémovych poruch bytového domu

» obnova alebo modernizacia spolocnych casti a zariadeni bytového domu :
vymena spolo¢nych rozvodov
e vymena vytahov
» obnova vnutornych priestorov - vymena PVC, dlazby obklady, malovanie a
pod.
komplexna tepelna ochrana bytového domu

Cielom spravne navrhnutej a realizovanej obnovy bytového domu je najma:

zabranenie havarijnym stavom,

prediZenie Zivotnosti bytového domu,

uspory energii

zvysSenie Standardu byvania,

zvySenie bonity bytového domu na realithom trhu

zvySenie zaujmu samotnych vlastnikov o spolo¢ny majetok a o starostlivost
o tento majetok

Realizacia takéhoto projektu je narofna =z viacerych hladisk - pre
viastnikov bytového domu je ndroCna najma z finan¢ného hladiska - pre
spravcu, ktory vo vlastnej kompetencii zabezpecil realizaciu inZinieringu je to
obrovska odborna a ¢asova naroCnost. Pod pojmom inZiniering sa chape
komplexné zabezpelenie realizidcie projektu revitalizacie od pociato¢ne;j
myslienky az po kolaudaciu zrealizovaného diela. Je to proces schvalovania a
hlasovania na strane vlastnikov a vybavovania na strane spravcu.

Pandémia Covid-19 aj vroku 2021 prerudila alebo pozastavila
rozhodovanie vlastnikov ale aj prace na obnove bytovych domov.

V ramci obnovy bytovych domov boli v roku 2021 realizované ciastocné
obnovy - vymena vytahov, vymena rozvodov a ind modernizacia v 6 domoch, s
celkovym investiénym nakladom 717 tis. €. Z toho v 4 pripadoch bola obnova
realizovana z prostriedkov SFRB, kde boli poskytnuté beziuroc¢né UGvery alebo
Gvery s Urokom 0,5% p.a. v celkovej vyske 472 tis. €. V dalSich 2 bytovych
domoch bola obnova realizovana prostrednictvom komerénych dverov a
z prostriedkov FPUaO v objeme spolu 245 tis. €.
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Vo vdetkych pripadoch boli Ziadosti na SFRB zabezpecfované
prostrednictvom spravcu a boli posiidené kladne.

V roku 2021 baoli zacaté procesy na Ciastocni obnovu dalSich 14 bytovych
domov, ktora by sa mala realizovat v roku 2022,

V roku 2021 boli urokové sadzby komercnych Overov na historickom
minime, preto sme bytovym domom zabezpedili refinancovanie 5 pdvodnych
Uverov v celkovej vyske 412 tis. €.

Zabezpecenie inZinieringu pri komplexnej obnove bytového domu nie je
stiéastou vykonu spravy a vlastnici bytov a NP si na uvedené prace moZu vybrat
aj externych dodavatelov. Ako spravca vieme tieto sluzby poskytnutf vyhodnejsie
ako externi dodavatelia, poplatky su UGétované podla platného sadzobnika
poplatkov. V roku 2021 boli prijmy v ramci inzZinierskej Cinnosti v celkovej vyske
7 300.- €,

Mimo uvedenych vaésich investicnych akcii boli na bytovych domoch
zrealizované mnohé iné prace, tykajlice sa oprav alebo modernizicie vytahov,
lezatych  a stipacich rozvodov SV, TV, cirkulacie, plynu, vymeny
elektroinstalacie, montdZe pristupovych systémov, opravy striech, montaze
pomerovych rozdelovafov vykurovacich ndkladov, vymeny vchodovych brén,
opravy kanalizacii, prace vnutornej obnovy (mafovanie spoloénych priestorov,
vymena postovych schranok....) v celkovej sume cca 715 tis. €. Nesmieme
zabldat anina Gdribu drobného charakteru, ktord si v mnohych pripadoch
nevyZaduje vysoké financné, ale najma personalne naklady spravcu pri
komunikacii medzi vlastnikmi a dodavatelom.

Pasportizacia novo prijatych objektov do spravy v roku 2021

Vroku 2021 boli podpisané zmluvy o vykone spravy v 3 bytovych
domoch, ktoré spoloénost ziskala do spravy. Nasledne bol vykonany technicky
audit a pasportizacia.

Plany oprav spravovanych bytovych domov

V zmysle novely zakona o viastnictve bytov a NP, ktora nadobudla
Géinnost 1.10.2014, je spravca povinny predloZit vlastnikom plan oprav do 30.
novembra nasledujiceho kalendarneho roku. V stanovenom termine boli plany
predlozené vo vsetkych bytovych domoch v sprave spoloCnosti.

Zabezpecenie domovych schddzi a pisomnych hlasovani vliastnikov

Z ddvodu pandemickych opatreni nebolo mozné ast roka vdbec realizovat
schddze vlastnikov bytov a NP a ¢ast roka to bolo moiné len pri dodriani
prisnych opatreni, ktoré nebolo moZné v urditych pripadoch dodrzat a preto sa
v roku 2021 nekonali schodze vo vSetkych BD. Spolu sa uskutocnilo 81 schdodzi
vlastnikov bytov a NP, ktorych sa zucastnili prislusni technicki pracovnici
spolocnosti. Taktiez sa prisne opatrenia vztahovali na pisomné hlasovania
vlastnikov, ktorych sa realizovalo 37.
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Odborné prehliadky a skiasky

e« vramci ro¢ného planu revizii VTZ boli vykonane odborné prehliadky
a odborné skuisky elektrickych zariadeni, bleskozvodov a plynovych
rozvodov

e v domoch, ktoré maju vlastné kotolne, bola vykonana odborna prehliadka
plynovych kotlov a skiska kominov a dymovodov

= po uplynuti platnosti ciachu boli bytové vodomery na tepld a studenu vodu
vymenené za vodomery s osadenym modulom na dialkovy odpocet, taktiez
boli menené bytové merace tepla s dialkovym odpoctom.

Bratislava, 10. 8. 2022
Marta Surinova
veduca odboru
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Zakladné informacie oddelenia energetiky
za rok 2021

NajdolezitejsSie aktivity v oblasti energetiky v roku 2021:

Operativna_agenda:

Zabezpecenie bezporuchovej prevadzky 19 plynovych kotolni a 48 bojlerovni
na pripravu TUV v bytovych domoch v sprave spolo¢nosti.

Zabezpecenie rychlych zasahov havarijnej sluzby pri poruchach v dodavke
tepla na UK a TUV,

Riesenie reklamécii na kvalitu dodévaného tepla na UK a TUV s dodéavatelmi
tepla.

Vypracovanie zmldv na nové realizacie zariadeni na dodavku, meranie a
rozpocitanie spotreby tepla na UK a TUV, schvilenie a podpis.

Pravidelna mesacéna agenda:

Vykonavanie kontroly spravnosti fakturovaného mnozstva tepla na UK a TUV
a fakturovaného mnoZstva zemného plynu za kaiZdy bytovy dom od
dodavatelov tepelnej energie a zemného plynu.

Nahravanie (dajov spotreby tepla na UK a TUV a Udajov spotreby zemného
plynu do pocitacovej databazy pre kazdy bytovy dom.

Pravidelna roéna agenda:

Spracovanie ro¢nej bilancie spotreby tepla na UK a TUV a spotreby zemného
plynu podla roénych vylctovacich faktur pre kazdy bytovy dom osobitne, pre
potreby rozuétovania nakladov na UK a TUV vlastnikov bytov a NP.

Roc¢né Statistické vyhodnocovanie spotrieb tepla, nakladov na UK a TUV,
nakladov na zemny plyn u véetkych bytovych domov.

Predkladanie prehladnych informacii koneCnym spotrebitelom v zmysle
zakona 476/2008 Z.z. o:
— slcasnej skutofnej cene energie a skutocnej spotrebe energie
- sucasnej spotrebe energie spotrebitela a spotrebe za rovnaké obdobie
predchadzajliceho roka
—~ spotrebe energie v porovnani s priemernou, normalizovanou alebo
referentnou spotrebe energie
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Navrhovanie opatreni na zniZovanie spotrieb tepla - zniZzovanie nakladov na
UK a TUV na schddze vlastnikov, vratane predkladania cenovych ponuk pre
vyber dodavatelov

Objednavanie dodévky tepla na UK a TUV a regulaénych prikonov pre vietky
bytové domy osobitne na nasledovny rok u vsetkych dodavatelov tepla
formou dodatkov k podpisanym zmluvam na dodavku a odber tepla.

V sulade so zdkonom 100/2014 Z.z., §18, ods.6, zasielanie (dajov do
monitorovacieho systému Slovenskej Inovacnej a Energetickej Agentury
(SIEA) o rocnej spotrebe energie na vyrobu tepla a TUV a prislusnych
nakladoch za rok 2021 v bytovych domoch v sprave spolonosti.

V sulade s § 18, ods.3 zak.¢. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike, v platnom
zneni, zabezpecenle meranie spotreby tepla na UK u koncovych odberatelov.
Predkladanle cenovych pondk na montaZz pomerovych rozdelovadov
vykurovacich nakladov (PRVN) na schvalenie na schodzach vlastnikov. V roku
2021 bolo v 5 bytovych domoch v sprave vymenenych celkom 775 PRVN
v 278 bytoch a NP.

Hydraulické vyregulovanie vnatornych rozvodov TUV v jednotlivych bytovych
domov (cenové ponuky, schvalenie, realizacia)

Rocné zasielanie podkladov na rozuctovanie bytovych domov spoloénostiam,
ktoré vykonavaju rozuctovanie nakladov podla pomerovych rozdefovacov
vykurovacich nakladov (PRVN) rozdelenych na fixnd a variabilnd zloZzku,
zoznamy uzivatelov bytov so zmenami pocas roka, zoznamy priestorov
s plochami bytovych domov.

Pre bytové domy sdomovymi plynovymi kotoliami zabezpecenie
vyberovych konanie pre schvalenie dodavatela na dodavku plynu a elektriny,
a nasledny podpis zmlav na zdruzenu dodavku elektriny a zemného plynu.

V sdlade s Vyhlaskou ¢&. 25/1984 Z.z. a 508/2009 Z.z. zabezpecenie pre
plynové kotolne povinne ro¢né Odborné prehliadky, Opakované vonkajsie
prehliadky TZ, Odborné prehliadky PZ kotolni s reviziou RS plynu, Servisné
nastavenie kotlov a precistenie hordkov kotlov s vydanim protokolov.

Odsuhlasenie novych kdpnych zmldv na odber tepla pre domy, ktoré prisli do
spravy spolo¢nosti v priebehu roka a ich podpis s dodavatelmi tepla.

RieSenie reklamacii za vyuctovanie rocnych vykurovacich nakladov
jednotlivych vlastnikov.

Aktivna (cast a predkladanie pisomnych materidlov, vyhodnocovacich
a porovnavacich tabuliek na schédzach vlastnikov, kde je v programe aj
rieSenie energetickych otazok

V Bratislave, 10.8.2022
Ing. Jozef Valach
energetik
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Zakladné informacie referatu personalistiky a
miezd za rok 2021

Referat personalistiky a miezd (dalej len ,referdt PaM"), ktory je priamo
podriadeny konatelovi spolocnosti, zabezpedoval v roku 2021 v ramci plnenia
Uloh v oblasti ludskych zdrojov v zmysle platnych pravnych predpisov tieto
tlohy:

Personalny manazment
Planovanie a zabezpecovanie potreby personalu

Pri planovani a obsadzovani pracovnych miest spolo¢nosti v roku 2021 boli
zohladnené aktudlne potreby spoloénosti v sulade s dalsim rozvojom spoloc¢nosti.

a) pocet a skladbu zamestnancov v hlavhom pracovnom pomere (fyzické
osoby) :

a to v kategdriach : plan skutoc. priemer
r. 2021 31.12. 2021
» techn. - hosp. zamestnanci : 19,5 19,5 19,5
Spolu : 19,5 19,5 19,5

b) kvalifikaciu zamestnancov spravy spolocnosti
(stav THP k 31. 12, 2021):
so vzdelanim :

vysokoskolskym 6,5 t.j. 33,33 %
Uplnym stredoskolskym 13,0 t.j. 66,67 %
Spolu : 19,5t.j. 100,00 %

c) vekové a iné zloZzenie zamestnancov (stav k 31. 12. 2021) :
skladba zamestnancov z hladiska veku :

e mladistvi 0,0
o zamestnanci do 35 rokov 2,0 t.j. 10,26 %
s zamestnanci od 35 do 50 rokov 7,5 t.j. 38,46 %
o zamestnanci nad 50 rokov 10,0 t.j. 51,28 %
Spolu: 19,5 t.3. 100,00 %
+ skladba zamestnancov z hladiska pohlavia :
muzi 55 tj. 28,21 %
Zeny 14,0 tj. 71,80 %

19,5 t.j. 100,00 %

Pri priemernom pocte zamestnancov pod 20 nemala v roku 2021
spolonost povinnost zamestnavat zamestnanca so zmenenou pracovnou
schopnostou v zmysle zdkona NR SR ¢. 387/1996 Z. z. 0 zamestnanosti, preto sa
na fiu nevztahovala povinnost finanéného odvodu Uradu prace, sacialnych veci
a rodiny v Bratislave za neplnenie tohto ukazovatela.

d) zamestnavanie zamestnancov na kratsi pracovny cas (§ 49 Zakonnika
prace):
V ramci § 49 Zakonnika prace zamestnavala v roku 2021 spolocnost 1
zamestnanca na CiastoCny Uvazok (sprava IT).
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e)

f)

g)

zamestnavanie zamestnancov v ramci dohody o pracach mimo
pracovného pomeru (§8§ 226 az 228a Zakonnika prace - dohoda
o vykonani prace, dohoda o brigadnickej praci Studenta, dohoda
o pracovnej cinnosti) :

Spoloénost zamestnavala jedného zamestnanca v ramci Udriby
zdravotného strediska a v ostatnych pripadoch boli uzatvarané zmluvy na
plnenie Uloh v ramci zmldv o vykone spravy pre bytové domy. ISlo najma o
upratovacie  prace, obsluhu bojlerovni, Cdistenie kontajnerového
stojiska, vykon zimnej a letnej udrzby, odpisovanie stavov vodomerov
a meracov tepla na zaklade poZiadaviek spravovanych bytovych domov,
ktorym bola cena prace aj s prisludnou ekonomickou marzou nasledne
fakturovana.

Zamestndvanie zamestnancov v mimopracovnom vztahu zaloZenom :
* dohodou o vykonani prace (§ 226 Zakonnika prace) :

v ramci tohto paragrafu ,ZP" boli v roku 2021 uzatvorenych do 10 dohdd o

vykonani prace,
= dohodou o brigadnickej praci studenta (§227 Zakonnika prace)

v ramci tohto paragrafu boli uzatvorené 2 dohody na upratovacie prace

v bytovych domoch v sprave spolocnosti,

* dohodou o pracovnej ¢innosti (§ 228a Zakonnika prace),

v ramci tohto paragrafu ,ZP" bolo uzatvorenych zaciatkom roka 226 dohdd

na vykonavanie upratovacich prac v bytovych domoch, na odpratavanie

snehu zo vstupov do bytovych domov, obsluhu bojlerovni, cCistenie
kontajnerovych stojisk a 84 dohéd na odpis vodomerov a meracCov tepla,

v zmysle zmluvy o vykone spravy vyplacané pravidelné mesacné odmeny

110 zastupcom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov so kompletnym

zabezpedenim odvodov.

Vynimku z platenie odvodov z dohéd a odmien zastupcov vlastnikov
bytov na dobchodkové poistenie si uplatnilo pre rok 2021 celkom 58
poberatelov starocbnych a invalidnych ddchodcov, ¢im sa pre bytové domy
znizZila cena prace u tychto oséb.

dodrziavanie pracovno-pravnych predpisov :

V ramci riesenia personadinych zalezitosti bol kladeny ddéraz na dodrZiavanie
ustanoveni Zakonnika prace, ako aj na ddsledné pinenie povinnosti voci
institdciam,

dodrziavanie terminov odvodov, spravnej vysky odvodov, spravnej
vysky nemocenskych davok :

VSetky odvody boli vykonané vfas a v spravnej vySke, mesacné hlasenia
boli predkladané v stanovenych terminoch v elektronickej forme.
O ¢om svedcia ,Potvrdenia® od institucii a finanénej spravy pre Gcely
Uverovania revitalizacie bytovych domov,

Ziskavanie, vyber a uvolnovanie personalu :

a)
b)

c)

nabor personalu: pre rok 2021 nebolo planované naberanie novych
pracovnych sil.

vyber a rozmiestiiovanie personalu a adaptainy proces: bolo
zabezpecené v sulade s potrebami spolocnosti.

uvolnovanie persondlu
V roku 2021 nebol ukoneny pracovny pomer so Ziadnym zamestnancom.
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d)

riadenie vndtroorganizacnej mobility

V oblasti riadenia vnutroorganizacnej mobility boli zabezpecené interné
Skolenia pre vSetkych zamestnancov so zameranim na IS DOMUS v slvislosti
s vyuctovanim nakladov spojenych s uZivanim bytov za rok 2020, taktiez
pravidelné interné Skolenia na prebiehajicu pandémiu Covid-19.

Skolenie zamestnancov z bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci :

Pre nas zabezpecuje spol. Beztech, s.r.o. Skolenie vSetkych zamestnancov
spravy spolo¢nosti, zamestnanci zamestnavani na dohody o pracovnej
¢innosti boli pouceni pri uzatvarani dohéd na r. 2021 a obdrZali broZurky
Prvej pomoci pre pripad drazu. Bolo vykondvané celopodnikové Skolenie
zamestnancov, nasledovné skolenie planovane opét po 2 rokoch roku 2023.

Skolenie z prevadzky sluZobnych vozidiel :

V zmysle vyhl. SUBP a SBU ¢. 208/1991 Zb., zdk. NR SR ¢&. 121/2004 Z. z.
v roku 2021 bolo vykonané celopodnikové Skolenie zamestnancov pouzivajlci
sluzobné vozidla.

metodické riadenie persondlnej prace v jednotlivych odbornych

atvaroch :

1. veddcim odbornych dtvarov bola poskytovana metodicka pomoc a
usmernenie v pracovnopravnej oblasti, su¢innost pri optimalizacii nakladov
spravovanych bytovych domov, pri zaradovani zamestnancov,

2. vypracovany bol plan dovoleniek na rok 2021, ktorého plnenie bolo
pravidelne hodnotené vo vedeni spolo€nosti, Cerpanie bolo zabezpecené na
89 %,

3. vykonavané boli pravidelné a nepravidelné kontroly prichodov do
zamestnania, vedenia evidencie prichodov a odchodov z pracoviska zo
sluzobnych dévodov a vyuZivania fondu pracovného Casu v zmysle platnej
Upravy vnutorného reZimu v objekte spravy spolocnosti, dodrZiavania
strankovych hodin,

4. vzmysle zadkona & 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych (dajov bolo
zabezpedené poucenie opravnenych osdb o podmienkach spraclvania
osobnych ddajov a povinnosti mlcanlivosti. Priebeine sa vykonavalo
poucenie o micanlivosti zastupcov vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov ako os6b s mozZnostou pristupu k osobnym Udajom vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov,

5. novelizovane boli podnikové dokumenty Organizaény poriadok, Pracovny
poriadok, Mzdovy poriadok, Bezpecnostny projekt a bezpetnostné
smernice na ochranu osobnych (dajov, ktoré sd v ramci interného
informacného systému pristupné trvale vSetkym zamestnancom.

Mzdova oblast

1.

Odmenovanie zamestnancov v roku 2021 vychadzalo z prisluinych

ustanoveni Zakonnika prace a Mzdového poriadku spolocnosti. Aplikované

boli tieto formy odmeriovania :

a)odmenovanie technicko-hospodarskych 2zamestnancov pri 40
hodinovom tyzdennom pracovnom cCase (§ 85 Zakonnika prace) bolo
zabezpefené mesalnou mzdou podla zaradenia do tarifného stupna podla
narocnosti vykonavanej prace, individualnym priplatkom ako pohyblivou
zlozkou mzdy, podmienenou kvalitou plnenia Gloh. Pri plneni Gloh nad
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ramec pracovnych povinnosti mohla byt zamestnancovi priznana
mimoriadna odmena.

b)odmenovanie individualnou mzdou zamestnancov zamestnanych na
zaklade dohéd o pracach vykonavanych mimo pracovny pomer (§§ 226,
227 a228a ,ZP"). 1Slo prevaine o prace malého rozsahu vymedzené
vysledkom prace, vykonavané na zakiade poZiadavky vlastnikov bytov.
Vyska dojednanej odmeny bola podmienena predchadzajlcim schvalenim
schodzou vlastnikov bytov. Cena prace bola spravovanym bytovym
domom fakturovana vratane ekonomickej marze a dane z pridanej
hodnoty.

c)odmenovanie zastupcov viastnikov bytov bolo realizované v ramci
informaéného systému ,Personalistika a mzdy" vratane odvodov
v zmysle uzneseni schodzi vlastnikov bytov, cena prace bola fakturovana
vratane ekonomickej marzZe a dane z pridanej hodnoty na bytové domy.

d)vyplatenie 13. platu vzmysle mzdovych podmienck dojednanych
v pracovnych zmluvach zamestnancov vo vyske priznanej mesacnej mzdy
zamestnancov sa uskutocnilo za mesiaci oktéber 2021,

e)dopinkové dochodkové poistenie: bolo poskytnuté Styrom
zamestnancom na zaklade uzatvorenej zamestnavatelskej zmluvy
prispevok vo vyske 3,0% z hrubej mzdy.

Bezpeénost pri praci a ochrana zdravia zamestnancov

Pracovna zdravotna sluzba :

Dohlad nad pracovnym prostredim a zdravim zamestnancov na zaklade
rozhodnutia Uradu verejného zdravotnictva bol v roku 2021 vykonavany na
zaklade zmluvného vztahu spoloénostou HealthWork, s.r.o., Sladkovicova 186,
902 01 Pezinok, s opravnenim pre hodnotenie vsetkych stupfiov rizik, pre nas
plati zaradenie do skupiny ¢. 2., odpadla ndm povinnost k Regionalnemu Gradu
verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto.V roku 2021 sa nevyskytol
Ziadny pracovny draz.

Socialna oblast
Plnenie Uloh v tejto oblasti vychadzalo zo Zasad tvorby a Eerpania socialneho
fondu zamestnancov na rok 2021 a bolo zamerané na :
« tvorbu socialneho fondu, ktora bola zabezpecena :
e vo vySke 1,0 % zo sthrnu hrubych miest zamestnancom za beZny mesiac,
e pridel z pouzitefného zisku za rok 2021 realizovany nebol,
s pouzitie socialneho fondu bolo pouzité predovsetkym na :
» prispevok na zavodné stravovanie,
* regeneraciu pracovnej sily zamestnancov,
» realizaciu podnikovej socidlnej politiky (vzdelanie, rekreacné vyZitie,
zdravotné prehliadky, pracovne stretnutia, jubiled zamestnancov),
¢im boli uspokojené vsetky potreby zamestnancov v tejto oblasti.

V Bratislave, dria 10.08.2022

Gabriela Bobakova
referat personalistiky a miezd
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Zakladné informacie pravneho referatu
za rok 2021

Cinnost pravneho referdtu spolonosti okrem evidencie pohladévok, ich
vymahania a s tym sUvisiacej agendy je vo velkej miere ovplyviiovany rozsahom
bytovych dormov, ktoré prichadzaji do spravy spolonosti a taktiez dopadom
krizy na ekonomiku jednotlivych vlastnikov alebo najomcov bytov a hlavne
sti¢asnu prebiehajlucu pandemicku situdciu.

Préavny referat a taktieZz spoloc¢nost realizuje vietky dkony v rémci pravnej
agendy v spoluprdci, resp. prostrednictvom Advokatskej kanceldrie Mgr. Evy
Bognarovej.

» raz do mesiaca boli brifingy s Mgr. Bognarovou ohladne prehladu Zalovanych +
prekonzultovanie jednotlivych problematickych pripadov u fyzickych os6b.
Vdaka osobitnému pristupu nasho pravneho oddelenia prislo zo strany
neplaticov k uhradeniu nedoplatkov vo vyske 108.261,- € mimosudnou
dohodou, kde boli usetrené znacné financné prostriedky (kolky, trovy
konania) ako aj Cas.

» raz do mesiaca boli stretnutia s Mgr. Bognarovou ohladne prehladu Zzalovanych
pravnickych osdb + informacie o tychto jednotlivych pripadoch. Vdaka
zaslanym vyzvam vo vacsine pripadoch doslo k Ghrade nedoplatkov.

» vidy po uzadvierke mesiaca sa spravila spoloénd porada priavne odd. +
ekonomika bytov a vyhodnotili sme vsetkych dlZnikov, taktieZ dodrZiavanie
splatkovych kalenddrov; nasledne pravne odd. pripravilo podklady pre
advokatsku kancelariu, ktora postupovala podla Struktiry krokov na
vymozenie pohladavky.

Sidne vymahanie

V roku 2021 bolo podanych 58 navrhov na vydanie platobného rozkazu, vyska
zalovanych pohladavok bola vo vyske 65.133,- € z toho v 85 pripadoch doslo k
uhradeniu nedoplatku aZz po podani navrhu na sid a nasledného vydania
platobneého rozkazu. Vo finantnom vyjadreni je to Ciastka 49.827,- € o
predstavuje 88,77 % Uspesnost.

Vyzvy
K 31.12.2021 boli zasielané vyzvy v celkovej vysSke pohladavky 489 tis. € z toho
bolo uhradenych 401 tis. € ¢o predstavuje 80,52 % Uspesnost.
Drazby
Od momentu Géinnosti COVID zdkona dfiom od 27.3.2020 boli prerusené

zacaté konania prebiehajlucich exekucii a drazZieb.
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Pozastavené boli aktivity a procesné uUkony, ktoré by smerovali k socidlnym
kontaktom viacerych osob, ¢o v priebehu roka 2021 bolo neziaduce.

Z tohto pohladu je teda zrejmé, Ze konanie exeklcii a drazieb, kedy je
nevyhnutna pritomnost viacerych osdb, bola vyliéend zakazana.

Pri pohladavke nad 2.000,- € sa na konanych schodzach vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov a po prerokovani konkrétnych pripadov so zastupcom
domu predlozili ndvrh na drazbu bytu u danych neplati¢ov, vdaka ¢omu prislo
vacsinou k uhrade celého nedoplatku zo strany neplatica este pred pristUpenim
k drazbe.

Systém socialnych dni

System socialnych dni, realizovanych konatelom spolo€nosti v spolupraci s
advokatskou kanceldriou, kde sa osobnym rokovanim SB snaZi znizovat
pohladavky v systéme soc. dni pokrauje. Spolo¢nost sa snazi korektnym
pristupom dohodndt na zaplateni nedoplatkov v ¢o najkratSom Case (splatkovy
kalendar, ktory je odsuhlaseny aj zastupcom domu). Viaceri dlZnici prejavili
zaujem o splatkové kalendare, ktoré su schvalované po predchadzajucom
suhlase zastupcu domu a konatelom nasej spolocnosti. Pri tomto treba
spomenut, Ze sa zlepSila komunikacia so zastupcami jednotlivych domov, ktori
nemalou mierou tiez prispievajui k vyrieSeniu problémov neplatiCov tym, Ze
osobne sa dost angaZuju v tejto problematike.

Zaver

Postupne oproti predchadzajucim rokom sa zvysuje pocet sudnych sporov
nielen s neplatiémi, ale taktiez sporov, kde vlastnici bytov a nebytovych
priestorov bytovych domov, zastipeni spravcom bytového domu, su Zalovani zo
strany spoluvlastnikov o neplatnost uzneseni schddzi vlastnikov a s pribidajuicim
poctom realizovanych dobrovoinych draZieb sa umerne zvySuje pocet Zaldb
podanych na neplatnost dobrovolnej draZby. Velky problém zaéinaji spdsobovat
neodkladné opatrenia v ramci ktorych sddy rozhodni v zaujme ochrany
vlastnikov, ktorym bo! vydrazeny byt, Ze novy vlastnik bytu, ktory ho ziskal
v drazbe méa zdkaz s nim nakladat. Takéto rozhodnutie spdsobuje, Ze za byt
neplati ani pévodny ani novy vlastnik a je obrovsky problém s vymahanim
vznikajuceho nedoplatku. Taktiez pribida agenda v oblasti trestného prava, kde
spravca zastupuje v priestupkovych a trestnych konaniach vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov bytovych domov - poskodenych v konaniach
s vandalmi. Spravca v minulom roku z titulu zdkonného zastupcu vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov bytovych domov bol Ucastnikom trestnych konani,
v suvislosti s podanymi trestnymi oznameniami na neznameho pachatela za
podozrenie spachania ekonomickych trestnych <dinov v nadvéznosti na
realizované revitalizacie a obnovy bytovych domov.

Nakolko opédtovne prislo kzvySeniu poctu neplaticov a rozsahu
vymahanych pohladavok, spravca zvysSil frekvenciu rieSenia neplatiov
upomienkami, v zaujme upozornit a umoznit dlznikovi riesit dih pred podanim
zalobného navrhu. V pravidelnych intervaloch pravny referat zasiela neplaticom
pisomné upomienky. Zodpovedni dlZnici so zaujmom riesit svoj problém, maju
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moznost uzatvorit na Ghradu dlhu Splatkovy kalenddr, ktorého plnenie je
mesacne kontrolované.

Pravne oddelenie uzko spolupracuje so zastupcami domov, s ktorymi
konkrétne pripady prejedndva a prijima rozhodnutia o ich rieSeni. DIZnici sU
kontaktovani aj telefonicky, pripadne e-mailami a taktiez v zretela hodnych
pripadoch a rozsiahlych dlhoch sa zastupca pravneho oddelenia z(castiuje na
schodzi vlastnikov, kde podava informacie a navrhy na rieSenie zavazkov. Na
schddzach vlastnikov su vlastnikov bytov a NP informovani o vyske nedoplatku,
konkrétnych neplatiCoch v zmysle platnej pravnej Upravy a o moznych pravnych
rieSeniach vzniknutych problémov.

V Bratislave, dnfa 10.08.2022
Gabriela Bobakova

Mgr.Eva Bognarova
referat pravny



Zakladné informacie referatu marketingu
za rok 2021

Sledovanie potencialneho klienta {(Customer tracking)

Za pomoci informaénej databazy boli osloveni vytypovani klienti za Gcelom
akvizicie; oslovené BD zo spravodajského systému (BI) prechadzaju do
Customer trackingu, kde sa zaznamenaval postup jednotlivych krokov voci
potencialnemu klientovi (napr.: prvy kontakt, predstavenie sluzieb, osobné
stretnutia so zastupcami vlastnikov, prezentacia sluzieb na schdédzi
vlastnikov)

Akvizicia

V roku 2021 presli do spravy spolocnosti 3 bytové domy:

- Podunajska 323 62 bytov 2 NP

- Raztocna 32 9 bytov 0 NP

- Agéatova 5/D 31 bytov 15 NP
SPOLU: 102 bytov 17 NP

PR a propagacia

Meédia - priebezné vyjadrenia pre denniky Hospodarske noviny, SME,
Pravda a Slovensky rozhlas (RTVS).

Podpora predaja sluzieb

Monitoring potencialneho trhu - priebezné zaznamenavanie informacii
0 bytovych domoch v Bratisiave, sledovanie developerskych projektov.
webstranka - pravidelna aktualizécia informéacii a oznamovanie
skutocnosti prostrednictvom internetovej stranky spolocnosti.
POSCHODOCH.SK - portal na ktorom vlastnici méZu online preverit svoje
platby, predpis, nedoplatky, cerpanie a Uuctovny stav FPUaQ, ale maju aj
pristup k uzatvorenym zmluvam, cenovym ponukam, zdapisniciam
a vysledkom hlasovani zo schédzi vlastnikov alebo pisomnych hlasovani, ¢i
roznym dolezitym informaciam. Pristup na portal je spoplatneny sumou
0,12 €/mesacne/byt/NP, pre zastupcov viastnikov bytov a NP je pristup
bezplatny. Pristup na portal ma odsuhlaseny 110 bytovych domov.

V Bratislave 10.8.2022
Ing. Andrej Jurikovic
referat marketingu a akvizicii
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Zakladné informacie oddelenia ekonomickej
spravy bytovych domov za rok 2021

Odbor ekonomickej spravy bytovych domov

Ekonomické oddelenie nadalej pokracuje v realizacii svojej cinnosti, ktora
predstavuje rozhodujici podiel na celkovorn fungovani spolo¢nosti. Systém
riadenia oddelenia vyplyva zo schvalenej organizacnej struktury spolocnosti, ktora
Specifikuje pravomoci a zodpovednosti riadiacich pracovnikov na jednotlivych
Grovniach riadenia.

Okrem moznosti osobnej navstevy Kancelarie prvého kontaktu maju vlastnici
bytov a nebytovych priestorov nadalej moznost ziskavat informacie online
prostrednictvom portalu POSCHODOCH.SK

Vedenie Gctovnictva bytovych domov

Ekonomické oddelenie zabezpefuje plnenie schvalenych poziadaviek
a pripomienok  vyplyvajucich  z uzneseni  bytovych  schédzi, vybavuje
korespondenciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, taktieZz individualne
pristupuje k vlastnikovi a na zaklade informacii z IS a dohody s vlastnikom bytu
a nebytového priestoru upravuje zalohovy predpis.

« Do 15. januara ekonomické oddelenie zabezpecuje vycislenie a plnenie dane
z prenajmu NP v bytovych domoch v sprave.

e Do 31. marca zabezpecuje dodanie dodavatelskych faktur, kontroluje ich
spravnost a vecnost  fakturovanych vykonov na bytovych domoch,
preplacanie drobnych nakupov od zastupcov viastnikov.

» Do 30. aprila prebieha spracovanie podkladov na rozpocitanie vykurovacich
nakladov na bytové domy podla jednotlivych dodavatelov.

» Do 31. maja ekonomické oddelenie spracuje a distribuuje vlastnikovi ro¢né
vyuctovanie nakladov spojenych s uzivanim bytu a nebytového priestoru

« Do 30. juna zabezpecuje ekonomické oddelenie preplatky z vyuctovania na
bankovy Ucet vlastnika alebo postovou poukazkou na adresu vlastnika

e Do 31. augusta preveruje vratené =zasielky rocného vylctovania,
nedoru¢enych preplatkov, vybavuje reklamacie z roCného vyulctovania,
kontroluje evidencné konta vlastnikov.

Zasiela opravné vydctovania na zaklade uznanych reklamacii, prip.
dorucenych opravnych podkladov od dodavatelov.

Ekonomické oddelenie umozhuje kontroly vedenia uctovnej evidencie
0 hospodareni s prostriedkami vlastnikov zvolenému zastupcovi a taktiez
vlastnikovi bytu.

V suvislosti s prechodom novych bytovych domov do nasej spravy ekonomické
oddelenie vykonava vSetky nevyhnutné Ukony suvisiace s prevzatim ekonomickej
agendy bytového domu ako je: zauctovanie faktur od predchadzajuceho spravcuy,
zavedenie novych Uctov bytového domu, prevzatie, odslhlasenie a evidenciu
zostatkov Uctov od predchadzajlceho spravcu, evidencia novych vlastnikov,
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vytvorenie a zaslanie zalohovych predpisov a Zmluvy o vykone spravy kazdému
novému vlastnikovi.
V roku 2021 presli do nasej spravy 3 bytové domy.

Zamestnanci v ramci prace v IS DOMUS a FINUS maju zabezpecené skolenia kde
sl zvySuju a prehlbuju kvalifikaciu na vykon prace na ekonomickom oddeleni.

V Bratislave 10.08.2022
Petra Malikova
veduca oddelenia ekonomickej spravy BD
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Sprava o hospodareni spolocnosti za rok
k 31.12.2021

vysledky hospodarenia spoloénosti "SPOKOINE BYVANIE, s.r.0." k 31.12.2021

A. Naklady:

Naklady v roku 2021 predstavuji vo finanénom vyjadreni Ciastku 841.074,81 € € a su
clenené do nasledovnych poloZiek podla jednotlivych Gctov:

Spotreba materidiu (501) - 21.441,99 € — nakladova polozka zahfiajica naklady na
obstaranie kancelarskych potrieb a tlaciv, tlaCe, odbornej literatiry, pohonnych hmét,
spotrebu hygienickych prostriedkov, Cistiacich potrieb.

Zahffia aj hodnotu drobného hmotného majetku, o ktorom (ctovna jednotka rozhodla, Ze
nie je dthodobym majetkom.

Spotreba elektrickej energie (502) — 8.398,25 € — nakladova polozka zahmajlca naklady
na obstaranie spotrebovanej elektrickej energie v priestoroch ZS Bebravska.

Spotreba tepelnej energie (502) — 23.014,16 € — poloZka odzrkadiujlica naklady na
vykurovanie budovy ZS Bebravska 34.

Spotreba vody (502) — 1.587,49 € - spotreba vody v priestoroch ZS Bebravska.

ZraZzkova voda ZS Bebravska (502) — 1.139,86 € - zraZzkova voda vyfakturovana firmou
BVS na objekt ZS Bebravska.

Opravy a udrZiavanie (511) — 26.468,10 € nékladova poloZka zahffiajica naklady na
opravu a udrzbu ZS Bebravska 34, ako i kancelarskeho zariadenia, automaobilov.

Cestovné (512) — 329,69 € — nakladova polozka zahfiiajiica naklady na sluZobnu cestu
zamestnancov (Skolenie).

Naklady na reprezentaciu (513) — 1.020,77 € — nakladova polozka zahmajuca naklady
pouzité na ucely reprezentacie (material na pohostenie pri zasadnutiach dozorenej rady a
pri rokovani s obchodnymi partnermi).

Naklady na postové sluzby (518) — 13.272,- € - nakladova poloZzka zahfiajuca naklady
na postovny styk, vratane zaslania roéného vylctovania pre bytové domy.

Sluzby vypoctovej techniky (518) — 21.483,83 € - nékladova poloZka zahfiiajica naklady
na spravu poCitaovej siete a poplatky za aktualizacie softvéru.

Néaklady na prévne sluZby, dafiové poradenstvo (518) — 15.863,47 € - nakladova polozka
zahrmajlca najma naklady mesacného pausalu pravnika, dafové poradenstvo.

Telekomunikaéné sluzby (518) — 10.721,14 € - nakladova polozka zahmajtica naklady na
telefonne poplatky a internet.

Ostatné sluzby (518) — 52.738,75 € — nakladova poloZka zahfiiajlica naklady na sluzby
spojené s obsluhou bojlerovni, zabezpecenie hygienickych sluzieb vratane dizinfekcie,
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sluzby informatora a upratovanie v priestoroch v objekte ZS Bebravska a priestoroch
spolocnosti, prenajom a servisné sluzby tlaCiarni, 3kolenia, servis klimatizacii a ostatné
sluzby.

Marketing (518) - 868,68 € - nakladova poloZka zahffiajica naklady na reklamu
SPOKOINE BYVANIE, s.r.0., umiestnent na stene bytového domu na Toryskej ul.

Mzdové naklady (521) — 405.995,70 € — nakladova polozka zahffiajuca naklady na mzdy
technicko-hospodarskych pracovnikov a pracovnikov zamestnavanych mimo pracovného
pomeru (dohody o vykonani prace a pracovnej cinnosti) (mzda, nahrady mzdy za
dovolenky, zakonné lekarske oSetrenie,..), rezerva na nevycerpané dovolenky.

Odmeny ¢lenom organov spolocnosti (523) - 24.865,92 € — nakladova polozka
zahffiajuca odmeny €lenov dozornej rady spolocnosti a konatelky spolocnosti.

Zakonné socidlne poistenie (524) — 148.555,03 € - nakladova polozka zahffiajlca
zdkonne naklady socidlneho poistenia na kazdého zamestnanca.

Doplnkové ddchodkové poistenie (525) — 2.934,97 € — nakladova polozka zahffiajica
doplnkové dochodkové poistenie zamestnancov v zmysle platnych predpisov.

Socidlne nakiady (527) — 20.810,6 € — nakladova poloZka zahriiajuca naklady tvorby
socidlneho fondu v zmysle zakona o tvorbe, vyske a pouZiti socidlneho fondu, prispevky
na stravovanie zamestnancov, lekarske prehliadky zamestnancov.

Dan z motorovych vozidiel (531) — 492,30 € - nakladovéd poloZka zahfiajuca dan
za motorové vozidla.

Dan z nehnutelnosti (532) - 151,58 € ~ nakladova polozka zahrfajuca naklady dane
z bytov, pozemkov a garaZe v majetku spolocnosti. Dail je vycCislena v zmysle platnych
vSeobecne zavaznych nariadeni.

Ostatné dane a poplatky (538) - 3.911,72 € - nakladova polozka zahffiajuca naklady na
spravne a sudne poplatky, odvoz komunalneho odpadu v objekte ZS Bebravska 34.
Vypocty a poplatky su stanovené v zmysle platnych predpisov.

Dary (543) — 642,32 € — nakladova polozka zahmajlca dary pracovnikom pri jubileach.
Ostatné pokuty a penale (545) — 3,04 €.

Opravna polozka k pohladavkam (547) — 9.375,64 € - opravna polozka za najomny byt
vo vlastnictve SPOKOINE BYVANIE, s.r.0. a vytvorené opravne polozky za neuhradené
pohl'adavky v zmysle zékona o Uctovnictve a zékone o Dani z prijmov.

Ostatné prevadzkové naklady (548) — 4.542,37 € - nakladova polozka zahriajlica poistné
za majetok spolocnosti, zodpovednost' za $kodu, neuplatnite/nd DPH za program Adobe.

Odpisy hmotného investicného majetku (551) - 15.853,38 € — nakladova polozka

zahffiajuca vySku odpisov bytov, strojov, pristrojov a zariadeni ako aj dopravnych
prostriedkov v zmysle platnych pravnych predpisov.
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Uroky (562) — 3.754,05 € - Nakladové Uroky z poskytnutého (veru na opravy ZS
Bebravska.

Ostatné financné naklady (568) — 838,01 € — nakladova poloZka zahffiajlica néklady za
poplatky vedenia (c¢tov v bankovych Ustavoch.

Vynosy (trzby):

Dosiahnuté vynosy v roku 2021 predstavuji vo finanénom vyjadreni iastku 886.559,67 €
a s ¢lenené do nasledovnych poloZiek podl'a jednotlivych Gétov:

Tréby z najomného za byty (602) — 609,- € ~ prijmové poloZka, ktorej vyska zavisi od
vysky regulovaného najomného a vysky prispevkov do FPUaO v bytovych domoch.

Trzby z najomného za nebytové priestory (602) ~ 75.352,68 € - poloZka zahfiiajica
najomné za ZS Bebravska, ndjom za garaZ vo vlastnictve spolonosti.

Triby ostatné (602) ~ 44.330,39 € — podstatnou sumou je fakturacia odmeny za prace
spojené s fakturaciou odmien pre zastupcov vlastnikov a upratovacov zabezpecovanych
na zaklade dohdd, za poskytnutd inZiniersku Cinnost pri obnovach bytovych domov,
fakturacia za odpisy vodomerov, poplatky za vystavenie upomienok, poplatok za
administraciu Gverov bytovych domov, poplatky za pisomné hlasovania v bytovych
domoch,

Trzby za spravu bytov a nebytovych priestorov (602) — 613.711,04 € — prijmova poloZka
tvorena prijatymi poplatkami za vykon spravy bytov a nebytovych priestorov.

Trzby z prevadzkovania kotolni (602) — 13.160,28 € - vynos za spravovanie kotolni v
bytovych domoch.

Trzby z predaja sluzieb — ZS Bebravska (602) € - 58.858,76 € - fakturacia za dodévané
sluzby na ZS Bebravska.

TrZby z predaja DHM (641) - 50.000,- predajnd cena predaného bytu vo vlastnictve
SPOKOINE BYVANIE, s.r.0.

Ostatné prevadzkové vynosy (648) — 30.537,52 € — prijmové polozka tvorend najma
refakturovanymi poStovymi poplatkami a pristupmi na ,www.poschodoch®, poplatkami za
potvrdenia a fotokdpie, poplatkami za realizaciu pisomnych hlasovani v bytovych
domoch, vynosy z exeklcii od 2 neplaticov.

V Bratislave 10.8.2022,
Ing. Eleondra Wasicovd
vedica financného odboru
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VYSLEDOK HOSPODARENIA SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0.

na rok 2021
NAKLADY

Gislo | | SkutoEnost’ Finanény plan Znost
dity [ azoV ety 31.12. 2021 T f,:‘:;‘;i’;%i;
501 [Spoireba materialu 21 441,99| 26 000,00] 2144199
502 |Spoireba elekirickej energie 8 388,25 8 OO0,00I

502 |Spotreba tepelnej energie 23 014,16 30 000.00|

502 |Spotreba vody 1 587,49] 2 000.00|

502 |ZraZkova voda - ZS Bebravska 1 1 139,86] $000,00] 3413876
511 [Opravy a udrilavanie 26 468,10 20 000,00|

512 |Cesiovne 329,69] 1.000,00]

513 |Naklady na reprezentaciu 1020,77| 1 000,00|

518 |Naklady na po&tovné sluzby 13 272,00 16 000,00]

518 |Sluzby vypotiove] techniky 21 483,83 21 000,00]

518 [Naklady na pravnu, audit. Uétovnu éinnost 15 863,47 16 000,00'

518 |Naklady na telekomunikacné sluzby 1072114 13 000.00'

518 |Ostaine sluzby 52 738,75 55 000,00

518 |Markelingové sluzby 868,68] 1000,00] 142 766,43
521 [Mzdové naklady 405 995,70 410 000,00]

523 [Odmeny &lenom orgénov spolognosti 24 865,02| 25 000,00|

524 |Zakonné sociéine poistenie 148 555,03| 145 000,00|

525 |Doplnkové ddchodkové paolstenie 2 934,97| 3 000.00|

527 |zakonné socidline nakiady 20 810,60| 20000,00] 603 162,22
531 |Dai z motorovych vozidiel 492,30] 500,00|

532 [Dad 2 netnutelnosti 151,58 100,00]

538 [Ostatné dane a poplatky 391,72 4000,00] 4 555,60
542 |Preda] malerialu |

543 [Dary 642,32 800,00|

544 |Zmluvné pokuty a pendle 3.04

545 |Oslatné pokuly a pendle

5468 [Odpis pohladavky

547 |0pravné polozky k pohladavkam 9 375,64 300,00}

548 [Ostatné naklady na hospodarsku Einnost 4 542,37 2 000,00 14 563,37
551 |Odpisy dihodobého hmotnéhe majetku 15 853,38 17 000,00]

554 [Tvorba ostalnych rezerv | 1585338
562 |Uroky 3 754,05 5 000,00]

568 |Finanéné naklady 838,01 1 000,00} 4 502,06
591 |Dai z prijmov z bezne] Cinnosti |

Spolu: 841 074,81 844 700,00
VYNOSY

Gislo . Skutotnost' Finani:ny plan

gt [Vazov uétu 31.12.2021 na rok 2:21

602 [Triby z ndjomného za byty 609,00{ 700,00

802 [Trzby za najomné NP 75 352,68| 73000,00|

602 |Triby - oslainé 44 330,39 43000,00)

602 |Trzby za spravu bylov a nebytovych priestorov 613 711.04| 618000.00'

602 [Trzby z prevadzkovania kolofni 13 160,28] 13000,DD|

602 [Triby z predaja sluZieb - ZS Bebravska 1 58 858,76 65000,00] 806 022,15
604 |[Triby za tovar

G641 |Trzby z predaja DHM 50 000,004

642 friby z predaja materidlu

644 [Zmluvné pokuty, penale a Grok z omeskania

645 [Oslatné pokuly a pendle - nedariové

648 [Oslatné vynosy z hospadarske] Einnosti 30 537,52 35000,00])

654 [Ziitovanie ostatnych rezerv

662 jUroky

665 pVynosy z dihodobého finanéného majetku

682 [Nahrady 5kéd

Spolu: 886 559,67 847700,00
|HosPoDARSKY v¥sLEDOK - zisk 45 484,86] 3000,00

Bralislava 4.8.2022




[ UGTOVNA ZAVIERKA CRERErnEn

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1 .12.2 021

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné daje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavajti prazdne.
Udaje sa vypliaju palickovym pismom (padfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to Giemnou alebo tmavomadrou farbou.

AABCDEFGHTIJKIMNOPQRSTUVXYZI 01234567809

Danové identifikaéné Gislo Uétavna zavierka Uttovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2021
"2§OO 2 0 2 4 6 6 6 8 X riadna X mala Za obdobie

do 20
35815329 mimoriadna velka 1 = 21

e Bezprostredne od 1 2020

SK NACE priebezna " predct‘_lédzajt'lce
68.32.0 (yznacisax) | obdobie do 12 2020

Prilozené suZasti uctovnej zavierky

X Suvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a sirat (U& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) {v celych eurach) {v celych eurdch alebo surocentoch}

Obchodné meno {nazov) uttovnej jednotky

SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o

Sidlo détovnej jednntky

Ulica Cislo
Bebravska 34
psé Obec

82107 Bratislava

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu cbchodnej spoloénosti

Okresny sud Bratislava |
vli. €. 24426/ B

Telefénne gislo Faxové éislo

02/40209110

E-mailova adresa

viasicova@spoby.sk

, odd. Sro,

Zoslavena diia: Schvalena dia: Podpisovy zéznam Statutarneho organu Uctovnej jednotky
alebo élena statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
07.06 .2 0 2 2 4 5280 podpisovy zaznam fyzickej osoby, klord je uctovnou jednotkou:
Zaznamy danového uradu
| Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentaénej peciatky dafového uradu I
MF SR &. 18009/2014 Tlaé generovand z FDF - TaxEdil 3.1S5§ Strana 1



UZP0Dv14_2

. Sdvaha
UcPOD 1-01

nc20202466638

ko3 5815329

A

Qzna-
Zenle

STRANA AKTIV
b

Lisio
riadku

c

Bezné Gctovne obdobie

Brutto - &ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie

Horekcia - éast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r33+r74

01

547806

445162

102644

4

45464

NeobeZny majetok
r.03+r.11+r 21

02

21082/ 289177

200792

91505

2

02865

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
stiet {r. 04 azr. 10)

03

A1,

Aktivavané naklady
na vyvoj
{012) - /072, 081A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014} - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
{051) - 10954/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sucet {r. 12 az

r. 20}

1"

292297

200792

91505

2

02865

All1,

Pozemky
(031) - 1092A/

12

878

8738

878

Stavby
{021) - /081, 092A/

13

220829

183449

37380

—

91177

Samostatné
hnutelné vecia
stbory hnutelnych
vect

(022) - /082, 092A/

14

70590

16465

54125

10810

MF SR €. 18009/2014

Strana 2 =



UZPOBDv14_3

Sovaha 2020246668

co3s58 1532 [IIMNMN —

UE POD 1-01
Cuna- Gisto BeZné détovné obdabie Bezprostredne predchadzajlice
E';" STRAN: AKTIV i 1 Brutto - éast' 1 Netto 2 uctovné obdobie
c
Korekcia - éast' 2 Netto 3

4. | Pestovatelskeé celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné slado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

{029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majatok

{052) - /095A/

19

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

A.lll. | Dihodoby finanény { 21
majetok
sdcet (r. 22 a2
r.32)

Podielové cenné
Alll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uttovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podislovou Utastou
okrem v prepajenych
uétovnych jednotkach
{062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
paplera a podiely
{0B3A) - /096A/

4, | PbZiky prepojenym | 25
uctovnym jednotkam
{066A) - J096AS

Pozitky v rdmci
podielove] Ucasti
okrem prepojenym
udtovnym jednotkam
{06BA) - /096A/

26

6. | Ostatng pozitky 27
{067A) - 1096A/

Dlhové cennéd
papiere a oslatny
dihodoby finanény
majelok (065A,
069A,06XA) - /036AS

28
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e ZPODv14_4

Ozna-
Eanis
a

[ oaa 12020246668

LT —

€o35815329

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

Bezné Uctovné obdobile

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - cast’ 1

uctovné obdobie

Korekcia - fast 2

Netto 3

szic‘.kg a ostalny
dihodoby finangny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jaden rok
(0GGA, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskyinuté
preddavky

na dihodoby
finangny majetok
{053) - JO95A/

32

Obezny majetok
rn3d+rd414r 53+
r.66+r. 71

33

2598563

248714

11139

245628

Zasoby
suéet (r. 35 aZ
r. 40)

34

B.1.1.

Material
(112, 118, 11X}
191, 18x

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
192, 183, 19X/

36

Vyrabky
(123) - 1194/

37

Zviarata
(124) - 195/

38

Tovar
{132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
{314A) - 1381A/

40

B..

Dlhodobé
pohladavky
suéet (r, 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.I.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

MF SR &. 18009/2014

Strana 4 =—



UZPODV14_5

Uz POD 1-01

Savaha 2020246668

Ko35815329

LT —

Ozna- | STRANA AKTIV

Eonle

a b

disto
rladku

[

Bezné Océtovné obdobie

Brutto - £ast’ 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netio 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi
prepojenym Gétovoym
jednotkam {311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 139A/

43

Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ha styku v ramci podielo-
vaj ufasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
étovnym jednolkdm
{311A, 312A, 3134, 314A
J15A, I1XA)-1391A/

44

Ostatné pohladavky
* | z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA)} -
13914/

45

2. | &ista hodnota
zakazky
{316A)

46

3. | Ostatné pohlfadavky
voti prepojenym
uctovnym jednotkam
{351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky
4. | v rémci podielovej
uéasti okrem pohia-
davok vodi prepojenym
uélovnym jednotkam
(351A) - 391A/

48

Pohladavky voti
spolo&nikom,
tlenom a zdruZeniu
(354A, 3554, 358A,
35XA) - 1391AS

49

6. | Pohfadavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

50

7. | Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 13814/

51

8. | OdloZena dafova
pohladavka
(481A)

52

B.lll. | Kratkodobé
pohladavky
sucet {r. 54 +r. 58
aZ r. 65)

53

136667

1 3285058288

11139

—

17875

B.NIL.1.| Pohladavky

2 obchodného
styku

siet (r. 55 az r. 57)

136665

125526

1 FE1R3E9

—

17875

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voti
prepojenym uélovnym
jednotkam (311A,
J12A, 313A, 314A,
J15A, 31XA) - /351A/

55

Pohfadavky z obchodné-
1.b, | ho styku v ramci podielc-
vaj utastl okrem pahla-
déavok vodi prepojenym
uélovnym jednotkdm
{311A, 312A, 313A, 3144,
315A, 31XA)-/391AS

56

MF SR &. 18009/2014
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_Unggz;‘:\-: 2020246668 | ko35815329 "mI‘I”"I"I“I””l""l B

Uz POD 1-01
Ozna- &islo BeZné iEtovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
e STRAN: Al oo ’ Brutto - East 1 Netto 2 uétovné abdobie
Korekcia - fast' 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1.6.1 2 obchodného styku 57 1 3 6 6 6 5 1 2 5 5 2 6
(311A, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
i ) 111309 117875
2. | Cista hodneta 58
zakazky
{316A)

3. | Ostainé pohladavky | 59
vofi prepojenym
uétovnym jednotkam
{351A) - 1391A/

Oslatné pohladavky
4. { v ramci podielove] 60
utasti okrem pehfa-
déavok vodi prapojenym
uttovnym jednotkam
(351A) - 13914/

Pohradavky vodi
spoloénikom, &lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62

(336A) - /391A/

7.  Danové pohladavky | 63
a dolacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391Af

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
{373A, 376A)

9, | Iné pohfadavky 65 2 2
{335A, 33XA, 371A,

J74A, 375A, 378A)
- 3NN

B.IV. | Kratkodaby 66
finanény majetok

sadet (r. 67 aZ r. 70)

Kratkodoby fnanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uétovnych
jednotkach {251A,
253A, 256A, 25T7A,
25XA)-1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majelok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku

v prepojenych Gélov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1281A, 20XAS

3. | Viastné akcie a 69
vlasiné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/
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UZPODv14_7 —
“siam | [oc2020246668 035815320 NINMIMII
UEPOD1-01
Ozna- &islo Bezné iitovné obdobia Bezprostredne predchadzajice
“;"' STRAN: i "“:"" 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné nity 7 123186 123186
r.72+r. 73
128 2978503
B.V.1. | Peniaze 72 4 2 9 429
(211, 213, 21X)
226606
2. | Ugty v bankach 73 1227587 142 205 hdh
(221A, 22X, +- 261)
125487
€. | Casové rozlisenie | 74 - 4344 - 4344
sutet (r. 75 az r. 78)
-3028¢9
Naklady buducich
C.1. | obdobi dihodobé 75
{381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 76 3183 3183
obdobl kratkodobé
{3B1A, 382A)
30289
3. | Prijmy buddcich 77
obdobl dihodobé
(3B5A)
4. | Prijmy buducich 78 -7527 -7527
obdobi kratkodobe
(385A)
-6058
Ozna- STRANA PASIV Lisla S . Bezprosiredna Rl
t‘.a:la = riagku Bezn# uctovne obdobie 4 predchédzajice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
.80 +r. 101 + 1. 141 i 445162 445464
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r 87+
A | r.90+1.93+r.97+1.100 B0 112489 67005
Al | Zakladné imanie suet(r,82aZr.84) | 81 83583 83583
A1, | Zakladné imanie {411 alebo +/- 491) 82 83583 8§3583
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlasiné imanie 84
" | (+353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 4174, 418, 4214, 422) 23
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (4174, 421A)

MF SR ¢&. 18009/2014
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— UZPODv14_8

soans 110c2020246668]e0358 15329 ([N
UE POD 1 - 01 =
Ozna- Eisto L . Bezprostredne predchadzajice uétovné
aaria STRANA PASIV AR BeZné (iétovné obdobie ohdobia
a b c 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | cotet (r. 94 az r. 96) 2
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AMA. majetku a zavazkov (+/- 414) <y
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych a5
" | Géastin (+/- 415)
3 Qcenfovacie rozdiely z precenenia o6
" | pri zld€enl, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
ANV | e T 4 97 -16579 -34513
AVNIL1. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov {/-/429) | 99 - 1065729 -34513
Vysledok hospodarenia za aétovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni f++/ 1. 01 - {r. B1 + 5. 85+ r. 86 | 100 45485 17 935
+r87+r90+r.93+r 97 +r1. 101 + 1. 141)
Zavizky r102+4r118+r121+r 122
B 14 136+r139 + 1, 140 "L 332628 378279
Olhodobé zavizky
Bl | gaget {r. 103 + . 107 az r. 117) 102 4999 3767
B.L4 Dlhodobe zavidzky z obchodného styku 103
7 ] shcet {r. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(3214, 475A, 476A)
Zavizky z abchodného styku v rdmci podielo-
1.b.| vej GEasti okrem zavizkov vodi prepojenym | 105
uttovnym jednotiam (321A, 470A, 476A)
1c Ostatné zavéizky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky {316A) 107
3 Oslatné zéviizky vodi prepojenym 108
" | aétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej udasti
4. | okrem zavézkov voii prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihocdobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | Dihodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9, | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 4999 3767
10 Iné dihodobé zavizky 115
*| (336A, 3T2A, 474A, 4TXA}
i Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 18
| (373A,377A)
12,| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 17
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. Stvaha 02020246668 |ko358153289
UEPOD1-M
Ozna- & R . . Bezprostredne predchadzajtice tétovneé
P STRANA PASIV sl Bezné uctovné obdabie obdobia
a b [ 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r, 119 +r. 120 118
B.1.1. | Z&konné rezervy {451A) 119
2. | Ostatné rezervy (453A, 45XA) 120
B.Il. | DIhodobé bankové avery {4614, 46XA) | 121 167904 200928
Kratkodobé zaviazky
BIV. | gaget (r. 123 + 1. 127 a2 1. 135) 122 100657 111507
Zavdzky z obchodného styku
BIVA Suget (. 124 azr. 126) s 4585 17784
Zavazky z obchodného slyku vodi prepojenym
1.a.| uflovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, AT5A, 4T76A, 4TBA, 4TXA)
Zavizky z obchodného siyku v ramci podielovef
1b uéasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
| delovnym jednolkdm (3214, 322A, 324A, 3254,
J26A, 32XA, 475A, 47BA, 4TBA, 4TXA)
Oslatné zavazky z obchodného styku
1.c.| {321A, 3224, 324A, 325A, 32BA, 32XA, 126
475A, 4T6A, 478A, 4TXA) 4 5 8 5 1 7 7 8 4
2. | Cista hodnota zakazky {316A) 127
3 Ostainé zavazky vodi prepojenym Gétovnym 128
" { jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Oslatné zavadzky v ramcei podielovej ucasti
4. | okrem zavéizkov voéi prepojenym Océtovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 47T1A, 47TXA}
5 Zavézky voci spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
‘| 365, 366, 367, 368, 39BA, 478A, 479A}
Zavézky voili zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) (] 46101 452189
7. | Zavazky zo socialneha poistenia (336A) 132 26239 255901
Danové zavazky a dolacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 23732 22913
g Zavéazky z derivalovych operacil 134
" {373A, 3TTA)
10 Inéd zavizky 135
*|1 {372A, IT9A, AT4A, AT5A, AT9A, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 260414 29053
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 26044 29056 3
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 453A, 45XA) | 138
Beiné bankové uvery
B.VI | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) kX 330214 330214
Kritkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 1241, 249, 24X, 473A, 1255A) U
Casové rozlisenie
C. | sazet(r. 142 az . 145) 1Ll 4 5 180
Vydavky buducich obdaobi dihodobé
CA. (383A) 142
2 Vydavky buddicich obdobi kratkodobé 143 4 5 1 8 0
(3B3A)
3 Vynosy budtcich obdobi dihodobé 144
T | (384A)
4 Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 145
© | (384A)
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Vykaz ziskov a strat

n|é2020246668||1c':035815329

LTI

UePoD2-01
Skutoénost'
Ozna- Clatlo = - o =
Zonle Text A beiné Gétovné obdobie bezprostredne T:gglgia:zajuca uctovné
a b [+ 1 2
* | Cisty obrat (zast GEt. tr. 6 podla o1 806022 779155
zakona)
« | V¥nosy z hospodarskej ¢innosti spolu
stéet (r. 03 az r. 09) 02 886560 814944
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | TrZzby z predaja viastnych vyrobkov (601) o4
II. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 806022 779155
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | {#/-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (4étova skupina 62) o7
Triby z predaja dihodohéha nehmoiného
VI, maje!{ku?dlhoglobého hmolného majetkua | 08 50000 167
materialu (641, 642)
Oslainé vynosy z hospedarskej Einnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) L 30538 SESK6 282
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
* | M+r12+r13+r14+r15+. 20+ 10 836483 792157
r21+rn24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
‘| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 55582 65090
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 1427606 138567
E. |Osobné naklady (r. 16 a2 r, 19) 15 603163 586001
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 405996 386917
Cdmeny élenom organov spoloénosti a
2.1 Gruzstva (523) 7 24866 24255
Néklad ial isteni
3. | w0y he Sociine poslens 18 151490 145527
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 208 11 1990 2
F. | Dane a poplatky (GElovd skupina 53) 20 4 555 4 b5 2
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. | netmotnérhu majaiku a dhodobémy 21 15853 1607 2
hmoinému majetku (r. 22 + 1. 23)
Odpisy dihodobéha nehmotného majetku
G-1- 1 a dihodobého hmotného majetku (551) | 22 15853 1S6M0R72
Opravné poloZky k dihadobému
2. | nehmotnemu majetku a dlhadobému 23
hmolnému majetku (+/-) (553)
Zoslatkova cena predaného dihodobého
- majelku a predaného materialu (541, 542) ) 1 6 7
[ ggr?a)vné polozky k pohladavkam (+/-) 25 9 3 7 6 — 2 1 6 8 4
Oslatné naklady na hospodarsku Cinnost
J. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 567) | 2° 5188 26 932
B Vysledok hospodarania z hospodarskej 27 5 0 0 7 7 2 2 7 8 7

&innosti (+/-) (r. 02 -r. 10}
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Vykaz ziskov a stral

m(:2020246668||c':035815329

ITRVATEE

MF SR &. 18009/2014

‘ U& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cialo - Fyp— :
Zanle Text T be3né tétovné obdobie bezprostredne nggg?:zajuce uctovné
a | b e 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
.06 +r.07)- (11 +r. 12713 41 14) | %8 607674 5754938
. Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+r.31+4r35+.39+r. 42+r.43+r 44
Vil Tréby 2 predaja cennych papierov a 30
' podlelov (651)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | sudet (r. 32 aZr. 34)
1X.1 Vynasy z cennych papierov a podielov 32
** | od prepojenych Gétovnych jednotiek (B65A)
Vynosy z cennych papierov a podielov ) i -
2. | v podielovej acasti okrem vynosov 33
prepojenych oétovnych jednoliek (665A) ol
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podieloy (665A)
X Vynasy z kratkodobého finanéného majetku a5
© | socet {r. 36 a2 r. 38)
X1 Vynasy z kratkodobeho finanéného majetku 36
“" | od prepojenych aélovnych jednotiek (E66A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku =T
2. | v podielovej ucasti okrem vynosav 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodebého finanéného a8
© | majetku (666A)
Xl | Vynosové aroky  (r. 40 +r. 41) 39
X114 Vynosové Groky od prepojenych 40
*" | uétovnych jednoliek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 1
Xt | Kurzové zisky {663) 42
X Viynosy z precenenia cennych papierov a 43
' [ vynosy z derivatovych operacil (664, 667)
XIV. | Ostainé vynosy z finangnej cinnosli (668) 44
. Naklady na finanénu éinnost spolu r. 46
44T+ 4B+ A9+ 524053+ 54 | O 4592 4852
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | {#-) (565)
N. | Nakladové traky (r. 50 + 1. 51) 49 37514 4336
N1 Nakladové uroky pre prepojené G&tovné 50
7 | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 3754 4336
Q. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostainéd naklady na finanénd innost
Q. (568, 569) 54 8 3 8 5 1 6
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Tz aorasloe 20202466 68|03 58153209 (NN
Ut POD2-01
Skutotnost’
Ozna- Cislo 3 - 3 :
Zanio Text rindku bazné iEtovné obdobia bezprostradne %'g::lb'liaedzajuca uctovné
a b c 1 2
T Vysledok hospodarenia z financnej - —
Einnosti (+1-) {r. 20 - r. 45) 5= 4592 4852
wss | Vysledok hospodaranta za GEtovné
obdobie pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r. 55} 2 4 5 4 8 5 1 7 9 3 5
R. | Daazprijmov (r. 38 +r. 59} 57
R.1. | Dan z prijmov splaina (591, 595) 58
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592} 59
S Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
© | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
"+ | obdobie po zdaneni (+/-) 61 45485 17935
(r. 56 -r, 57 - r. 60}

L
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3. ¢ast: Sprava o ¢innosti
dozornej rady za rok 2021
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Sprava o c¢innosti dozornej rady spolocnosti
SPOKOJINE BYVANIE, s.r.o. Bebravska 34, 821 07
Bratislava za rok 2021

Na zaklade uznesenie MZ Bratislava — Vrakufa s tfinnostou od 1.12,2018 bolo zloZenie DR :
Ing. Tomas Galo - predseda DR, JUDr. Marcel Boris, Ing. Pavol Kollar, Ing. Sofa Svorefiova,
Ing. Bystrik Zak - ¢lenovia DR.

V roku 2020 doslo k zmene a od 1.10.2020 namiesto Ing. Pavla Kollara je élenkou DR Lenka
Polakova.

V roku 2021 doslo k zmene a od 1.8.2021 namiesto Ing. Soni Svorefiovej je &lenkou DR
Mgr.art. Jana Némethova.

DR v roku 2021 vykonala tieto aktivity:

Kontrola pokladne 1 x

Zasadanie DR 3 x

Zasadanie DR sa konalo v dhoch : 4.8.2021, 20.9.2021 a 7.12.2021

V ramci svojej Cinnosti riedila DR jeden podnet viastnika bytu na svojom zasadnuti, A z dévodu
pandemickej situacie DR riegila dva podnety vlastnikov bytov a NP elektronicky.

Detail €innosti za rok 2021:

Zasadnutie DR 4.8.2021:
Uznesenie DR &, 1/1/2021

Dozorna rada schvaluje program tak, ako bol navrhnuty, zapisovatel Ing. Galo, overovatelka
Mgr.art, Nemethova.

Uznesenie DR &. 2/1/2021

Dozorna rada schvaluje Spravu o &innosti DR za rok 2020 bez pripomienok.

Uznesenie DR €. 3/1/2021
Dozorna rada schvaluje Vyro¢nu spravu za rok 2020 spolo¢nosti SPOKOIJNE BYVANIE, s.r.o.

a Uttovntl zévierku spoloénosti SPOKOINE BYVANIE, s.r.0. zostavent k 31.12.2020.

Uznesenie DR €. 4/1/2021

Dozorna rada schvaluje navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2020
nasledovne :

Vysledok hospodarenia za rok 2020 -~ zisk vo vyske : 17 934,61 €
zuctovanie s (i¢tom 429.000 - neuhradena strata min. rokov: 17 934,61 €

Uznesenie DR &. 5/1/2021

Dozorna rada berie na vedomie hospodarsky vysledok k 30.6.2021.,

Uznesenie DR & 6/1/2021
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Dozorna rada berie na vedomie informaciu o stave exeklcie na vypratanie bytu najomcu
p.Jany Sarkoziovej a navrhu na predaj bytu.

Zasadnutie DR 20.9.2021 :

Uznesenie ¢.1/2/2021

Dozorna rada schvaluje program tak, ako bol navrhnuty, zapisovatelka Mgr. Adamova,
overovatel JUDr. Boris.

Uznesenie £.2/2/2021

Dozorna rada :

1. berie na vedomie, Ze za vykon cinnosti zastupcu viastnikov je na zaklade rozhodnutia
vlastnikov bytov a NP vypldcana odmena.
2. sUhlasi s konanim spravcu BD, Ze poZiadavku zastupcu vlastnikov vo veci schvalenia

jeho odmeny zaradi do pisomného hlasovania vlastnikov bytov a NP, nakolko len vlastnici
bytov a NP maju pravo rozhodnit o vyske odmeny zastupcu vlastnikov bytov a NP.

Uznesenie ¢. 3/2/2021
Dozorna rada berie na vedomie informaciu o termine exeklcie na vypratanie bytu najomcu
p.Jany Sarkoziovej a naslednom postupe.

Zasadnutie DR 7.,12.2021 :

Uznesenie £.1/2/2021

Dozorna rada schvaluje program tak, ako bol navrhnuty, zapisovatelka Mgr. Adamova,
overovatel JUDr. Boris.

Uznesenie £.2/2/2021

Dozorna rada :

i Suhlasi s predajom bytu &. 411-B, vo vlastnictve SPOKOINE BYVANIE, Stavbarska
36, Bratislava, navrhovatelovi p. Peter Nittnaus a manZ. Katarina, Hradska 41, 82107
Bratislava, na zaklade kupnej zmluvy uzatvorenej v zmysle platnej legislativy, za kupnu cenu
50 000.- €,

ZAVER:

Dozorna rada si v priebehu celého obdobia r. 2021 aj napriek pandemickej situacii Covid 19
riadne plnila svoju kontrolnu funkciu v zmysle Zakladatel'skej listiny spolo¢nosti a Obchodneho
zakonnika.

Prijaté uznesenia v rdmci ¢innosti DR boli spinene.

Dozorna rada nezaznamenala porudenie zakladatel'skej listiny ani platnych pravnych predpisov
zo strany vedenia spolocnosti pri vykone podnikatelskej ¢innosti.

Ing. Tomas Galo

predseda DR
Bratislava, 8. 8. 2022
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4. ¢ast: Navrh na vysporiadanie
vysledku hospodarenia za rok
2021
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Navrh statutarneho organu spolocnosti

SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.

na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok

2021

Vysledok hospodarenia za rok 2021 - zisk vo vyske :

Navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia :

ZUuctovanie s uctom neuhradena strata min.rokov :
(429.000)

Vytvorenie rezerv.fondu do vysky 10% zakladného imania :

(421.000)
Ucet nerozdeleného zisku (428.000) :

45 484,86 €

16 578,73 €
8 358,30 €

20 547,83 €
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