Mestska ¢ast’ Bratislava-Vrakuiia, Siravska 7, Bratislava

Material na rokovanie

Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Vrakuna
dna 25.4.2023

BOD ¢. 12

Ziadost najomcu TERMMING, a.s., JaroSova 2961/1, 831 03
Bratislava, ICO: 35 972 254, o prediZenie doby najmu v zmysle
Zmluvy o najme nehnutel’nosti ¢. 67/2006 zo diia 01.06.2006
na najom objektov kotolni.

Predkladda: JUDr. Ing. Martin Kuruc, v.r.
starosta

Zodpovedna: Ing. Lydia Adamovicova, v.r.
prednostka

Vypracovala: Mgr. Monika Dudova, v.r.
veduca referatu
spravy nehnutelného majetku
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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti
Bratislava-Vrakuna po prerokovani

A/ schvaluje

v stlade s § 9a ods. 9 pism. ¢) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
ako pripad hodny osobitné¢ho zretel'a a v stlade so znenim Zasad hospodarenia s majetkom
vlastnym schvalené uznesenim MZ Bratislava-Vrakuna ¢. 397/2012 zo dna 11.12.2012 aich
dodatku ¢. 1 zo dna 08.09.2020, v zmysle uzatvorenej zmluvy o najme ¢. 67/2006 zo dia
01.06.2006 a dodatkov ¢&. 1 az &. 5, dohodnutej doby najmu do 31.05.2022, prediZenie doby
najmu o 3 roky do 31.05.2026 a upravu vySky najomného o 15 % za nijom objektov
kotolni K-122 na Zelezniénej ul. 1, DH1-120 na Cilizskej 42, DHII- 115 na Bebravskej 20,
DH IT — 219 na Rajcianskej 30 v Bratislave, k. u. Vrakuna, s nijjomcom TERMMING, a.s.,
Bratislava, ICO: 35 972 254,

Odovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a:
Néjomca:

- zabezpeCuje vyrobu a distribiciu tepla ateplej uzitkovej vody do bytovych domov
v mestskej Casti Vrakuna dlhodobo od roku 2006,

- vzhladom k tomu, Ze nijomca ma v objektoch umiestnené vlastné tepelno-energetické
zariadenia v jeho vlastnictve,

- tieto priestory poc¢as doby najmu zrekonstruoval na vlastné ndklady,

- zabezpecuje pravidelnu udrzbu objektov,

B/ Ziada

JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu
Zabezpecit’ uzatvorenie dodatku ¢. 7 k ndjomnej zmluve v sulade s bodom A/ uznesenia.




Dovodova sprava

TERMMING, a. s. vyraba a distribuuje teplo a tepli uzitkova vodu v Bratislave od roku 1996.
Uz v prvom roku svojej existencie spolocnost’ preinvestovala vySe 1,4 mil. eur na
rekonstrukciu tepelnych zdrojov v mestskej cCasti Bratislava-Staré Mesto. Masivna
modernizacia priniesla v priebehu troch rokov pokles spotreby tepla o 36 %. TERMMING
zaroven rozsiril svoje sluzby o prevadzku klimatiza¢nych, vzduchotechnickych a vetracich
zariadeni a o spravu nehnutel'nosti.

V roku 2006 prebehla akvizicia spolo¢nosti Sluzbyt Malacky, ¢im TERMMING rozsiril svoje
uzemné pdsobenie smerom na Zahorie. V. roku 2006 ziskal do prenajmu tepelné
hospodarstvo v mestskej casti Bratislava-Vrakuiia, nasledne v roku 2009 v Stupave a
v roku 2012 v obci Lehota pod Vta¢nikom. Od jula 2013 ma TERMMING v prendjme aj
tepelné hospodarstvo v meste Pezinok.

TERMMING, a.s. je ¢lenom Skupiny ENGIE — lidra v oblasti energetiky a komplexnej spravy
nehnutelnosti. Spolo¢nost TERMMING, a.s. sa stala najjomcom na zaklade zmluvy o najme
¢. 67/2006 zo dia 01.06.2006 v zneni uzatvorenych dodatkov ¢. 1 — 6 na dobu urcitd do
31.5.2023. Okrem objektov kotolni kotolni K-122 na Zelezni¢nej ul. 1, DH I-120 na Cilizskej
42, DH II- 115 Bebravskej 20, DH II — 219 na Rajcianskej 30 v Bratislave, k. 0. Vrakuia.
N4jomca bol zmluvne zaviazany na bezpecnu, spolahlivii a hodpodarnu vyrobu a dodavku
tepla pre ustredné kurenie a TUV pre koneénych spotrebitelov vo vymedzenom tzemi.

V zmysle uzatvorenej zmluvy o najme ¢lanok V ods. (7) je uvedené, Ze ,,Ak v Case najmenej 6
kalendarnych mesiacov pred uplynutim doby trvania ndjomného vztahu na zéklade tejto
zmluvy, neoznami jedna zo zmluvnych stran druhej zmluvnej strane timysel ukoncit’ ndjomny
vztah po uplynuti dohodnutej doby ndjmu, najomny vztah, ktory vznikol na zaklade tejto
zmluvy sa bez d’alSieho predlzuje o d’alsi rok. Takyto postup plati 1 v nasledujucich rokoch*.
Vzhladom k tomu, Ze zmluva bola uzatvorena v roku 2006, v zmysle platnych ustanoveni
novelizacie zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v roku 2009,
ak ma mestska Cast’ ako prenajimatel’ nad’alej zdujem prenajimat’ tieto priestory, je potrebné
obnovit’ najom ako pripad hodny osobitného zretela.

V zmysle Dodatku €. 2 sa zmenilo znenie v zmluve v ¢lanku V. odst. (6) sa vypovedna
lehota zo Siestich mesiacov zmenila na tri mesiace.

Ro¢ny najom bol stanoveny vo vyske 1 800 000, 00 Sk, t.j. 59 749,00 Eur. Vzhl'adom
na dlhoroéne neupravenu sadzbu najomného MC navrhuje zvysenie ndjomného o vydku miery
inflacie 0 15 % a prediZenie doby najmu o 3 roky do 31.5.2026.
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/: Medziro¢ny vyvoj — januar 2023 v porovnani s
januarom 2022

Ceny tovarov a sluzieb medzirocne vzrastli o 15,2 %, ¢o je stile na urovni 22-ro€nych
rekordov. Vyssie ceny boli vo vSetkych 12 sledovanych vydavkovych skupinach (odboroch)
domacnosti, pat’ odborov malo medziro¢ny rast nad troviiou 12 %.

Rast cien v odbore byvanie a energie v januari dosiahol 14,4 %, pod ¢o sa podpisali Upravy
regulovanych cien sietovych odvetvi. Plyn bol drahsi ako v januari pred rokom o 11,9 %,
elektrina 0 2,5 %, tepelna energia o 22,4 %.

V zmysle uzatvorenej zmluvy a dodatku €. 4 ¢lanok I. sa zmluvné strany dohodli, ze v pripade
ukoncenia ndjomného vztahu ma nijomca narok voci prenajimatelovi na finanéni ndhradu
technického zhodnotenia, vo vyske zostatkovej uctovnej hodnoty technického zhodnotenia
k mesiacu ukoncenia zmluvy, ur€enu najomcom. Do prestavby kotolne K-122 na
Zelezni¢nej ul. 1 v Bratislave vloZila spolo¢nost’ financie v celkovej vyske 1 350 482,03
Eur, zostatkova cena k 31.5.2022 bola vo vyske 623 765,42 Eur. Zmluvné strany sa zaviazali
uskutoc¢nit’ majetkové a finanéné vysporiadania predmetu ndjmu do 6 mesiacov od skoncenia
najmu.

Nakol’ko ide o najom majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a, miestne
zastupitel’stvo musi rozhodniat’ o d’alSom najme trojpiatinovou vicésSinou vsetkych
poslancov.




UZNESENIE

z 111. spolo¢ného rokovania komisii MZ Bratislava-Vrakuna., konaného dina 03.04.2023

Uznesenie ¢. 36/2023 zo dna 03.04.2023

Ziadost’ najomcu TERMMING, a.s., JaroSova 29361/1, 831 03 Bratislava, ICO :35
972 254, o prediZenie doby najmu v zmysle Zmluvy o najme nehnutePnosti & 67/2006 zo
dna 01.06.2006 na najom objektov kotolni

Komisia po prerokovani odporuca
A/ schvalit’

v stlade s § 9a ods. 9 pism. ¢) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
ako pripad hodny osobitné¢ho zretel'a a v stlade so znenim Zasad hospodarenia s majetkom
vlastnym schvalené uznesenim MZ Bratislava-Vrakuna ¢. 397/2012 zo dna 11.12.2012 aich
dodatku ¢. 1 zo dna 08.09.2020, v zmysle uzatvorenej zmluvy o najme ¢. 67/2006 zo dia
01.06.2006 a dodatkov ¢&. 1 az &. 5, dohodnutej doby najmu do 31.05.2022, prediZenie doby
najmu o 3 roky do 31.05.2026 aupravu vysky najomného o 15 % za nijom objektov
kotolni K-122 na Zelezniénej ul. 1, DH1-120 na Cilizskej 42, DHII- 115 na Bebravskej 20,
DH IT — 219 na Rajcianskej 30 v Bratislave, k. u. Vrakuna, s nijjomcom TERMMING, a.s.,
Bratislava, ICO: 35 972 254,

Odovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a:
Néjomca:

- zabezpeCuje vyrobu a distribiciu tepla ateplej uzitkovej vody do bytovych domov
v mestskej Casti Vrakuna dlhodobo od roku 2006,

- vzhladom k tomu, Ze nijomca ma v objektoch umiestnené vlastné tepelno-energetické
zariadenia v jeho vlastnictve,

- tieto priestory poc¢as doby najmu zrekonstruoval na vlastné ndklady,

- zabezpecuje pravidelnu udrzbu objektov,

B/ poziadat’

JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu

Zabezpecit’ uzatvorenie dodatku ¢. 7 k ndjomnej zmluve v stlade s bodom A/ uznesenia.

Pocet pritomnych: 12
Hlasovanie: ZA: 12/ PROTI: 0 / ZDRZAL SA: 0 / NEHLASOVAL: 0
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