Mestska &ast’ Bratislava-Vrakutia, Siravska 7,821 07 Bratislava

Materiél na rokovanie

Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Vrakuila
dna 12.12.2023

BOD ¢. 21

Ziadost’ hlavného mesta SR Bratislava o predlozenie stanoviska miestneho
zastupitel’stva k odnatiu pozemkov registra ,,C*“ KN* parc. ¢. 3605/1,
evidovanom na LV ¢. 1517 a pare. €. 3605/2, evidovanom na LV ¢&. 1095,
vo vlastnictve hlavného mesta zverenych do spravy mestskej ¢asti, v siilade
s ¢l. 84 ods. 1 pism. a) Statatu hlavného mesta SR Bratislavy z dévodu ich
potreby vo verejnom zaujme na verejnoprospesné stavby podl’a schvalenej
uzemnoplanovacej informacie.

Predklada: JUDr. Ing. Martin Kurue, v. r.
starosta

Zodpovedna: Ing. Lydia Adamovicova, v. r.
prednostka

Spracovatel> Mgr. Monika Dudova, v. r.
veduca referatu spravy
nehnutel'ného majetku

Material obsahuje:

1. Navrh uznesenia

2. Ddvodova sprava
b /

3. Uznesenie komisie
4. Prilohy

December 2023



Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti
Bratislava-Vrakuia po prerokovani

A/ schvaluje

odilatie pozemkov registra ,,C“ KN* parc. & 3605/1-zastavand plocha a nadvorie
vo vymere 538 m?, evidovanom na LV ¢&. 1517 a parc. &. 3605/2-zastavana plocha a nadvorie
vo vymere 2456 m?, evidovanom na LV ¢&. 1095, k. 0. Vrakuia, vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy, zverenych do spravy mestskej Casti, v stlade s ¢l. 84 ods. 1 pism. a)
Statatu hlavného mesta SR Bratislavy a to z ddévodu ich potreby vo verejnom zdujme
na verejnoprospe$ni stavbu “Bytovy ndjomny dom Zitavska“ podla schvélenej
uzemnoplanovacej informécie,

B/ Ziada

JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu mestskej Casti
Zaslat’ stanovisko hlavnému mestu SR Bratislavy v sulade s bodom A/.




Dovodova sprava

Mestskej Casti Bratislava-Vrakuiia (d’alej len “MC*) boli protokolom &. 25/93 zo diia 29.01.1993
zverené do spravy pozemky registra ,,C* KN parc. ¢&. 3605/1 vo vymere 538 m? a protokolom
¢. 11 88 0606 00 00 zo diia 20.06.2000 parc. ¢. 3605/2 o vymere 2456 m>.

Tleto pozemky pdévodne sluZili ako zastavand plocha anidvorie pod objektom byvalého
»Nakupného centra Zitava“ na Zitavskej 3, supisné &islo 5044 v Bratislave a prilahly pozemok ako
trhovisko na Zitavskej ulici. Trhovisko prestalo plnit svoj ucel uz davnejsie a objekt bol z dovodu
havarijného stavu zbdrany 27.2.2015 na zéklade rozhodnutia stavebného uradu o povoleni
odstranenia stavby €. 158/559/2014/SU/HP-38, 2038/10253/2013/14/SU/HP zo dia 10.09.2014,
pravoplatné dfa 07.01.2015. Obidva pozemky tvoria nevzhladntG plochu, ktord je tvorena
kombindciou travnika a vyasfaltovaného priestoru, zeminou zahrnuty pddorys byvalého nakupného
centra a od roku 2015 obidva pozemky boli vyuzivané obéanmi ako parkovacie plochy.

Nakolko vlastnik pozemkov hlavné mesto SR Bratislava ma zdujem pouzit' tieto pozemky
k realizacii investi¢ného zdmeru “Bytovy ndjomny dom Zitavska poZziadalo o stanovisko, resp.
uznesenie Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Vrakufia v stlade s &l. 84 ods. 1
pism. a) Statitu hlavného mesta SR Bratislavy k odfiatiu spravy MC z dévodu ich potreby
VO verejnom zaujme na verejnoprospesné stavby podl'a schvalenej projektovej dokumentacie.

V zmysle ¢l. 84 bod 4 — ak miestne zastupitePstvo MC nesiihlasi s vratenim zvereného
majetku, méze sa mestské zastupitel’stvo trojpitinovou pritomnych poslancov uzniest’, Ze

zvereny majetok sa MC odnima.

Vybrané z www.bratislava.sk:

Hlavné mesto pracuje na rozSirovani svojho bytového fondu s ndgjomnym byvanim. Vychadza
z koncepcie mestskej bytovej politiky. V nej si dalo mesto ako jeden z cielov do roku 2030
zdvojnasobit’ svoj bytovy fond. Jednou z moznosti je aj vlastna vystavba. Na ploche, ktor4 je
vo vlastnictve mesta, ma vzniknut’ jednoduchy patpodlazny bytovy dom s 34 bytmi. Nejde
o celkom nov iniciativu — zdmer vybudovat’ tu ndgjomné byty malo uz hlavné mesto uz pred
priblizne desatro¢im. Vtedy zprojektu vzi§lo najmd kvoli odporu lokdlnej verejnosti,
v stcasnom obdobi projekt ma byt’ prispdsobeny suc¢asnym narokom.

Podla zdmeru mesta p6jde o mensi bytovy dom, ktory vhodne zapadé do prostredia typizovane;
vystavby zo 70. rokov. Sucast'ou projektu je aj uprava chodnikov, debarierizicia priechodov
pre chodcov, celkové zveladenie verejného priestoru a vybudovanie parkovacich miest
pre okolie. Aby sa predislo prilisnému odporu miestnych obyvatel'ov, mesto projekt predstavilo
v predstihu obyvatelom z okolia a viaceré pripomienky tykajice sa prevazne parkovania sa
budu snazit’ v projekte zohl'adnit’.

Bytovy dom je navrhnuty s priemernou podlaznou plochou bytov do 52 m?, pre ziskanie &o
najvyssieho podielu dotécie z Ministerstva dopravy a vystavby SR. Zdmerom je totiz projekt
financovat’ najmi kombinaciou Gveru Statneho fondu rozvoja byvania a nenavratnej dotacie
Ministerstva dopravy a vystavby SR.

Dom bude jednoduchy aj po architektonickej stranke. Investor ma aktuilne ukondent
architektonicku $tadiu, pristapit’ by malo k spracovaniu projektovej dokumentécie a ziskaniu
povoleni.



Uznesenie

z V. spolo¢ného rokovania komisii MZ Bratislava-Vrakunia,
konaného dna 21.11.2023

Uznesenie €. 67/2023 zo dnia 21.11.2023

Ziadost hlavného mesta SR Bratislava o predloZenie stanoviska miestneho zastupitel’stva
k odiatiu pozemkov registra ,,C*“ KN* parc. ¢. 3605/1, evidovanom na LV & 1517 a parec.

¢. 3605/2, evidovanom na LV ¢&. 1095, vo vlastnictve hlavného mesta zverenych do spravy
mestskej Casti, v silade s &l. 84 ods. 1 pism. a) Statitu hlavného mesta SR Bratislavy
z dovodu ich potreby vo verejnom ziujme na verejnoprospesné stavby podPa schvilenej
uzemnoplanovacej informacie.

Komisia po prerokovani odportca

A/ schvalit’

odnatie pozemkov registra ,,C“ KN parc. & 3605/1-zastavana plocha anéadvorie
vo vymere 538 m?, evidovanom na LV ¢&. 1517 a parc. &. 3605/2-zastavana plocha a nadvorie
vo vymere 2456 m?, evidovanom na LV ¢&. 1095, k. 0. Vrakutia, vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy, zverenych do spravy mestskej Casti, v stGlade s ¢&l. 84 ods. 1 pism. a)
Stattu hlavného mesta SR Bratislavy a to zd6vodu ich potreby vo verejnom zdujme
na verejnoprospesnii stavbu “Bytovy najomny dom Zitavska“ podla schvalenej
uzemnoplanovacej informacie,

B/ poziadat’

JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu mestskej ¢asti
Zaslat stanovisko hlavnému mestu SR Bratislavy v stlade s bodom A/.

Pocet pritomnych: 11 5
Hlasovanie: ZA: 3 / PROTI: 3 / ZDRZAL SA:5 / NEHLASOVAL: 0



Matis Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava
07. septembra 2023
MAGS OMV 56470/23

Vézeny pan starosta,

dovoluyjem si Vas poziadat’ o predloZenie stanoviska, respektive uznesenia
Miestneho zastupitel'stva Mestskej ¢asti Bratislava — Vrakuria k odiiatiu spravy Mestske;j
Casti Bratislava — Vrakuna k nasledujicim pozemkom registra ,,C*“ KN v k. . Vrakuna:

- parc. & 3605/1 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 538 m?, zapisany
na LV €. 1517 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy zvereny do spravy
Mestskej Casti Bratislava — Vrakuna protokolom €. 25/93,

- parc. & 3605/2 — zastavand plocha a nddvorie vo vymere 2456 m?, zapisany
na LV &. 1095 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy zvereny do spravy
Mestskej Casti Bratislava — Vrakuna protokolom ¢. 11 88 0606 00 00,

a to v sulade s &l. 84 ods. 1 pism. a) Statitu hlavného mesta SR Bratislavy z dévodu ich
potreby vo verejnom zdujme na verejnoprospesné stavby podla schvélenej
tizemnoplanovacej dokumentécie.

Predmetné pozemky budu pouzité k realizacii investiéného zameru: ,Bytovy
ngjomny dom Zitavska®, parc. &. 3605/1, 3605/2, k. 4. Vrakufia, Bratislava, ktorého
stavebnikom je Hlavné mesto SR Bratislava.

S ohl’'adom na uvedené si Vas dovol'ujem poziadat' o zaradenie tejto ziadosti
do schvalovacieho procesu, vysledkom ktorého bude rozhodnutie Miestneho

zastupitel'stva Mestskej Casti Bratislava — Vrakuna.

S pozdravom



STATUT HLAVNEHO MESTA
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

v zneni dodatkov ¢. 1 az 14

(UPLNE ZNENIE)




(7) Mestska &ast méze veci zverené jej do spravy a suvisiace prava a zavazky zverit' do
spravy rozpo¢tovym organizaciam alebo prispevkovym organizaciam, ktoré zriadila. Ustanovenie
¢l. 83 ods. 1 plati obdobne.

Cl. 83
Spbsob zverenia majetku Bratislavy mestskym Castiam

(1) O zvereni majetku do spravy mestskej Casti a s nim suvisiacich majetkovych prav
a zavazkov sU povinné Bratislava a mestska &ast vyhotovit pisomné protokoly.

(2) Zverenie majetku Bratislavy do spravy mestskej ¢asti sa uskuto&ni bezplatne protokolom o
zvereni majetku, ktory musi obsahovat'
a) urcenie zvereného majetku Bratislavy,

b) urcenie diia zverenia majetku do Spravy.

(3) V protokole o zvereni majetku sa dalej uvedie
a) hodnota zvereného majetku podla Udajov Uctovnej evidencie,
b) prava a zavidzky suvisiace so zverenym majetkom,
c) spbsob usporiadania schodkov hospodarenia so zverenym majetkom.
Cl. 84
Podmienky odiiatia majetku Bratislavy mestskym &astiam
(1) Bratislava méze odnat majetok zvereny do spravy mestskej &asti, ak ide o majetok,

a) ktory potrebuje vo verejnom zaujme na verejnoprospesné stavby podla schvéalenej
Uzemnoplanovacej dokumentacie,

b) ktorym vytvara podmienky na &innost organov uvedenych v &l. 2 ods. 2,
c) ktory potrebuje na plnenie prenesenej pésobnosti,

d) ktory potrebuje pre pinenie samospravnych funkcii celomestského charakteru uvedenych v
¢l. 28 ods. 1 pism. c) az g), j) a k) a ¢l. 28 ods. 2 pism. f) az i),

e) ktory prevazne alebo celkom sluzi celomestskym potrebam alebo na zabezpedenie plnenia
funkcii Bratislavy, a to najma vsetky nehnutelnosti, v ktorych st umiestnené rozpoctové
organizacie a prispevkové organizacie Bratislavy a zariadenia zriadené Bratislavou vratane
ich prevadzok.

(2) Na zabezpectenie Uloh Bratislavy uvedenych v odseku 1 mdze primator poziadat' starostu o
vratenie majetku zvereného do spravy mestskej Casti, ak Bratislava

a) nema vhodny nezvereny majetok alebo vhodny zvereny majetok do spravy rozpo¢tovym
organizaciam alebo prispevkovym organizaciam Bratislavy, ktory by im mohlo odiat,

b) uhradi mestskej ¢asti zostatkovii hodnotu preukazanych nakladov, ktoré vioZila na zveladenie
vrateného majetku odo dfia jeho zverenia do spravy, a to do dvoch mesiacov odo dfia jeho
vratenia.

(3) Ak starosta neoznami primatorovi do dvoch mesiacov odo dia doruCenia Ziadosti
stanovisko miestneho zastupitelstva, ma sa za to, ze miestne zastupitelstvo s vratenim zvereného
majetku suhlasi.

(4) Ak miestne zastupitelstvo mestskej ¢asti nesuhlasi s vratenim zvereného majetku, méze
sa mestské zastupitelstvo trojpatinovou vadsineu pritomnych poslancov uzniest, Ze zvereny majetok
sa mestskej €asti odnima.

(5) Na sposob odnatia majetku zvereného do spravy mestskej Casti sa primerane vztahuje
Cl. 83. Protokol vyhotovi mestska &ast, ktorej sa majetok odnima.

66
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Vytlacené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tikony. (1/1)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZite/né na vytytenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozermky méZe vykonat len odborne spdschild osoba.
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Vas list

zo dna 05.10.2022

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacidlne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie pozemnych stavieb
a verejnych priestorov

- G/
Ing. Barbora Pavligova 2V

T MAG 43 F54/2023

V Bratislave
31.01.2023

NasSe poradové cCislo
MAGS OUIC 42766/2023-
24886

Vybavuje / Linka
Ing. arch. Katarina Zahorska
+4212 59356 610

VEC: Stanovisko k investicnému zameru
Dna 05.10.2022 ste nds poZiadali o vydanie stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
k investicnému zdmeru: ,Bytovy ndjomny dom thavska" parc. ¢. 3605/1, 3605/2 (&ast
parcely), k.u. Vrakufa, Bratislava, ako podkladu pre pripravu dal3ieho stupria projektovej
dokumentdcie.
investor: Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, Primacidlne namestie 1,
Bratislava
investi¢ny zamer: Bytovy ndjomny dom Zitavska, k.u. Vrakuiia, Bratislava
Ziadost zo dna: 05.10.2022
spracovatel dokumentacie: SUPERATELIER s.r.0., Mytna 11, Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter Janecek,
autorizovany architekt 1966AA;
Ing. arch. Branislav Husarik,
autorizovany architekt 1965AA
stuperi/ddtum spracovania dokumentdcie: |investiény zamer/ 08.2022
PredloZena projektové dokumentdcia riesi: navrh vystavby najomneho bytoveho domu,
na ulici Zitavskd, v MC Bratislava - Vrakuna, Bratislava Il. Na rieSenom Gzemi sa toho Gasu
nachadza zvédésa spevnena plocha s neorganizovanym parkovanim.
PredloZeny investi¢ny zamer riesi ndvrh 5 podlazného bytového domu, ktory je bez suterénu.
1.NP bude otvorene a bude vyuZité na parkovanie dut. Na ostatnych nadzemnych podlaZziach
2.-5. NP sa budu nachadzat byty, v celkovom poéte 34 bytov (10x1-izb. , 8x3-izb, 16x2-izb.).
Objekt je jednoduchého pddorysného tvaru 's rozmermi 10,00 x 55 65 m (na 2.NP) aje
zastreseny plochou strechou s vyskou atiky + 15,850 m od urovne 1. NP % 0,000 m. Riesené
izemie, ktoré tvori pozemok parc. ¢. 3605/1 a ast pozemku parc. &. 3605/2.
Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zdujmoveho Uzemia: 2 357,00 m?
- zastavana plocha: 660,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 3 046,00 m?
- zelen:
na teréne: 738,00 m?
- naspevnené plochy: 959,00 m?
TELEFON EMAIL ICo ONLINE
+4212 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



- pocet bytov: 34
- pocet podlazi PP/NP: 0/5
- pocet parkovacich miest: 34+20

Dopravny pristup je rieSeny pripojenim z komunikacie Vazska ulica. Staticka doprava je rieSena
popri komunikacie Vazska ulica (v poéte 20 stdti) a Gast parkovacich miest (34 stati)
je navrhnutych na 1. NP objektu.

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Gzemie, ktorého st¢astou st zaujmové pozemky parc. €. 3605/1, 3605/2 (¢ast parcely),
k.u. Vrakuna, UPN stanovuje:

« OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 101, rozvojové
uzemie, regulaény kod F
Podmienky funkéného vyuZitia pldch:
Uzemia slziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajice
nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zeleni, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkénej plochy.
Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii
Uzemia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajlce: viacpodlaZné bytové domy.
Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: stavby a zariadenia zabezpecujlce
komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia,
zariadenia obd&ianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia
obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a socialnu pomoc, zelen liniovld a plodnu, zelef pozemkov obytnych budov,
vodné plochy ako sucast parteru a pldch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné vobmedzenomrozsahu: v Uzemije pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu
najméa: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu,
zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial' nie su sucastou lokdinych
centier, zariadenia telovychovy a volného Casu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené
v Uzemi, solitérne stavby obcCianskej vybavenosti sluZiace $irSiemu Uzemiu, zariadenia
drobnych prevddzok sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunainych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.
Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najméa: zariadenia s negativnymi U¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individudinu rekredciu,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou
automobilov a plnickou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia tizemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zédsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom uzemi GUzemny pldn stanovuje nasledovné regulativy intenzity



vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu pre vonkajsie mesto - regulaény

kod F:
Kod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1Zp Kz
regul. | max. |funkcie |funkcie P max. | min,

ViacpodlaZna bytova bytové domy - viaceré formy | 0,28 | 0,30

F 14 101 zastavba zastavby 0,24 | 0,30

Pozndmka:

index podlaZnych pléch (IPP), udsva pomer celkovej vymery podlaznej ploch ¥y nadzemnej cast/
zdstavby k celkovej vymere vymedzeneho uzemia funkénej ploch Y, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustnd miera vyuZitia dzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a jednoznacnost stanovenej poziada vky ajednoduchd mozZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérii a odporticani,

index zastavanych pléch (I1ZP) udsva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcney plochy, prip. jej Gasti k celko vej vymere vymedzeného tzemia. Je Stanoveny v zgvislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na sposobe funkcného vyuZitia a na drubu zéstavb JA
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastiom teréne,
zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulacii
stanovuje ndroky na minimdlny rozsah zelene v rimci regulovanej funkcnej plochy a pésobi
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zavislosti na spdsobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového Uzemia v rémei mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi' (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postideni k Vasmu investi¢nému zameru uvadzame:
A. z hl'adiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

Posudenie investiéného zameru vo vztahu k UPN:

Z hiadiska funkéného vyuZitia izemia:

rieSené Uzemie, do ktorého sa navrhuje umiestnit bytcvy dom sa nachadza vo funkénej
ploche viacpodlaznd bytovd zdstavba, kde st stanovené v previadajlcej miere Uzemia pre
byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia;
v stcasnosti je podiel byvania v rdmci FP 101 cca 15% a tvori ho podlaznd plocha kotolne
existujuceho bytového domu, ktory je umiestneny v susednej FP ¢.101; v Gzemi sa okrem
kotolne nachadza existujlci obchodny dom. Navrh pojednéva o bytovom dome, ktory tvori
100% funkcie byvania, &im sa v predmetnej FP zvysi podiel byvania podla predlozenej
dokumentacie nasledovne:

navrhovany stav Byvanie Ob¢. vybav. Spolu (podlazna plocha NP)
Bytovy dom Zitavskd 3 046,00 m? 0 3 046,00 m?

Kontajnerové stojisko 9,50 m? 0 9,50 m?

Kotolna 390,00 m? 0 390,00 m2

Obchodny dom 0 2126,00 m? 2 126,00 m?

SPOLU 3445,30 m? 2126,00 m? 5271,30 m?

Podiel 65 % 35% 100 %

Z hladiska intenzity vyuZitia tdzemia:

deklarované regulativy intenzity VyuZitia pozemku sd poéitané vo vztahu k vymere
rieSeného Uzemia 2 357 m2a dosahuju hodnoty: IZP 0,28; IPP 1,29; KZ 0,31;

pri vyhodnoteni ukazovatelov intenzity vyuZitia Uzemia uvéddzame, Ze z podrobnosti
predlozeneho investi¢ného zameru, nie je zrejmé, ¢i zastavand plocha bola pocitana
z celého rozsahu 1.NP - uvadzame, Ze plochu v celom rozsahu je potrebné zapoditat
rovnako do podlaznej plochy ato v pripade, ak je presah konstrukcie nad parkovacimi
miestami (navrhovanej po oboch pozdiznych stranach fasddy domu) pine prestreseny a ma
zvislé konstrukcie;



pri vypocte zastavanej a podlaznej plochy je potrebné zapogitat do tejto plochy aj vymeru
kontajneroveého stojiska, ak je rieSené s pinym prestresenim; uvddzame, ze kontajnerové
stojisko nie je blizsie definované, na aky Uéel bude slGzit;

upozoriiujeme, v zmysle vyssie uvedeného sa mézu zvysit hodnoty ukazovatelov intenzity
vyuZitia uzemia, ¢im by navrhovand hodnota IZP mohla prekrogit stanovend hodnotu
v zmysle UPN

z hiadiska urbanisticko-architektonického riesenia, tvorby verejného priestoru:

Po posudeni predloZenej projektovej dokumentacie kons'tatujeme

v dalSom stupni projektovej dokumentdcie doplnit v ramci skvalitnenia verejnych
a poloverejnych prlestorov v obytnych Gzemiach plochy pre komunitné aktivity pre
obyvatelov ako si pobytové priestory, detské ihrisko a pod.;

spevnené parkovacie plochy na pozemku Ziadame riesit typom , zeleného parkoviska“,
tj. napr. vegetacnou dlaZzbou, kombinaciou pevného podkladu s vegetaénou dlazbou,
parkovacie miesta prestriedat vysadbou stromov a zelene;

v zmysle UGD (Uzemny generel dopravy) je Ziaduce navrhovat chodniky v $irke min. 2,5m;
pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikdciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbaneroveho
a bezpecného pohybu chodcov stéasnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe
obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odporucame kvéli bezpe&nosti chodcov zdoraznit
v materidlovom rieSeni;

. z hladiska dopravného riesenia:

KVaSej Ziadosti sa vyjadrilo substanoviskom oddelenie dopravného inZinierstva.
V dokumentacii pre Gzemné rozhodnutie pozadujeme:

graficky znazornit 10% parkovacich miest z celkového poétu podla vypoctu ako verejne
pristupnych pre navstevy;

pre parkovanie bicyklov poZzadujeme vybudovat kryté cyklistické statie pre navstevnikov
a obyvatelov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budov, s kapacitou navrhnutou podla
TPO85 Navrhovanie cyklistickej infrastruktiry, typ stojan obratené U, ktory umoznuje
zamknutie rédmu bicykla v zmysle TP085 s plynulym prijazdom od prllahlej cyklotrasy;

v spoloénych priestoroch obytnych budov na 1NP alebo vonkajsich priestoroch
pozadujeme vytvorit uzamykatelné bezpeéné parkovanie bicyklov s plynulym
a bezbariérovym pristupom z vonkajsich priestorov;

krizovanie chodnika a odbocenia do gardze pozadujeme riesit v Grovni chodnika, zdvihnuté
oproti vozovke s priebeZnou konstrukciou chodnika a sltZiace ako dopravny prahy pre
motorovl dopravu s maximalnou $irkou vjazdu 6 metrov. PoZzadujeme tiez irku vjazdu
okotovat. Bezbariérové opatrenia poZadujeme vykonavat podia TP 048 Navrhovanie
debarierizaCnych opatreni pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie na
pozemnych komunikacidach a Technickych listov mesta Bratislava;

pri kolmom parkovani na chodnik vo vy§Som stupni projektovej dokumentacie dbat na to,
aby pri parkovani automobily nezaberali volnu Sirku chodnika (parkovacie dorazy,
oddelovacia zeleh a podobne);

Sirku cesty na INP odpor¢ame navrhnit podla STN v nestiesnenych pomeroch (6,0 m);
parkovacie miesta, ktoré st navrhované popri miestnej ceste st jej sicastou, preto musia
byt odovzdané do majetku HI. mesta SR Bratislavy;

poZadujeme vypovedat U€el navrhovanej cesty na severnej strane rieseného Uzemia
veducej k obchodnému domu, zahrntit do vykresu dopravy jej funkénd triedu a kategoriu;

z hl'adiska d'alSich aspektov:

Z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu €innost v sulade s ustanoveniami vieobecne zdvdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy & 5/2018 zo dfia 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelei a ochrane drevin, ktoré su sudastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;




z hladiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalSom stupni PD re$pektovat
UPN 2007 - Zmeny a dopinky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny
klimy, najmé v nasledovnych bodoch:

* doplnit vykres sadovych Uprav s dérazom na zvysenie podielu pléch zelene v urbanistickej
Struktire mesta prioritne vysadbou stromov do uliénych stromoradi a aleji ako stéast
verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk — Vazska a Zitavska ul;

o vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a_mestskymi IUkami so zastipenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej Co najsirSej moznej diverzite;

* v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky - napr. retencné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontdny, vodna hmla, zvySovanie pocCtu pitnych fontdnok a dalsich
vodnych ochladzujtcich prvkov:

e zavadzat postupy udrZatelného hospoddrenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vad z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepéenim priepustnosti povrchov a zvy$ovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

* zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
Ci ndsledného retencovania;

* zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnt izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a tnikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upUstanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezévadné stavebné materialy;

» z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporli¢ame realizovat fasady,
pripadne ich Casti ako vegetaéné, alt. zvolit svetlé materidly a farby.

Zaverecné vyjadrenie hlavného mesta:

Hlavné mesto SR Bratislava na zaklade uvedeného hodnoti predmetny investiény zamer
+Bytovy ndjomny dom Zitavskd" ako stlad s Uzemnym plénom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien adoplnkov z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia.
Investiény zamer zhl'adiska intenzity vyugitia tzemia nie je mozné korektne posudit,
vzhl'adom na malt podrobnost predlozenej dokumentacie. Pri vyhodnoteni stladu s UPN
z hl'adiska intenzity vyuzitia Uzemia je potrebné postupovat v zmysle vyssie uvedeného.

V pripade novej Ziadosti o stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy, resp. Ziadosti
0 zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investicnej &innosti je potrebné
navrhované rieSenie doplnit a upravit v zmysle vSetkych, vyssie uvedenych pripomienok
a poZiadaviek uvedenych aj pri dal$ich bodoch vyhodnotenia.

Iné poZiadavky, upozornenia, ktoré je potrebné zohl'adnit pre d'alsi stupen projektovej

dokumentacie:

 Pri prepracovani dokumentdcie, resp. pri spracovavani dalSieho stupfia dokumentécie
(dokumentdcia pre Uzemné rozhodnutie v rozsahu zodpovedajlicom ustanoveniam
vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 453/2000 Z. z., ktorou
sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, opatrend autorizaénou peéiatkou
zodpovedného projektanta) Ziadame v ramci vyhodnocovania suUladu zémeru
so schvalenou Uzemnopldnovacou dokumentédciou dodriat postupy v zmysle platnej
metodiky a zohladnit pripomienky a poZiadavky, uvedené v tomto stanovisku.

o v predloZenej dokumentacii st mensie nezrovnalosti, pri uvadzani vymery podlaznej plochy
navrhovaného bytového domu: v predloZenej dokumentécii absentuje textova ¢ast; v Casti
- Dopravné rieSenie je uvedené .podzemnd gardz”, pri¢om zamer nepojednava
o podzemnych podlaziach.



Informujeme Vas:

o Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 a jeho zmeny a dopinky 01, 02, 03,
05, 06 a07, rovnako aj daldie Uzemnoplanovacie dokumentacie a Uzemnopldnovacie
podklady su zverejnené na adrese: https://www.bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-
vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty.

Komplexné informacie o Va§om zdujmovom Uzemi ziskate nahliadnutim do spomenutych
zverejnenych dokumentov;

VSeobecne zdvazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 14/2021,
ktorym sa meni a dopifia VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2007, ktorym sa vyhlasuje
zavaznd cast Uzemného planu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni
VZN €.12/2008, VZIN  &.17/2011, VZIN & 5/2014, VZN ¢&.10/2014 aVZN
€. 7/2020 je zverejnené na adrese: https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-homepage/upload/
VZN_14_2021_Zmeny_a_doplnky_O7_Uzemneho_planu_zav_text_3273593a7b.pdf.

» Postup na vybavenie Ziadosti o vydanie Stanoviska k investiénému zameru alebo vydanie
Zavdzného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy kinvesti¢nej &innosti spolu
s poZiadavkami na potrebny obsah predloZenej dokumentdcie potrebnej k riadnemu
a Upinemu posudeniu predmetu veci je zverejneny na adrese:
https://www.bratislava.sk/zivotne—prostredie—a-vystavba/rozvoj-mesta/usmemovanie—

vystavby.

Upozornenie:

K zdsahu do komunikacii/chodnikov je potrebny sdhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujliceho vjazdu zdotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrzbné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stanovisko k investiénému zameru nenahradza Zavizné stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy kinvesticnej €innosti anie je mozné ho pousit vramci spravnych konani
na prislusnych spravnych orgéanoch; je vyluéne podkladom pre dalsi stupen projektovej
pripravy.

Zaroven upozorfiujeme na skutoénost, Ze toto stanovisko k investiénému zameru nenahradza
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako vlastnika pozemkov a nehnutelnosti, s ktorymi
investi¢ény zamer uvaZuje, pripadne sU susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
pozemkom a nehnutelnostiam vo viastnictve mesta. Zaroven nezaruuje ani predpoklad
na majetkovopravne vysporiadanie pozemkov vo vlastnictve inych subjektov.

Projektovu dokumentéciu sme si ponechali.

Co: MC Bratislava - Vrakuna
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom




