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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel’stvo
mestskej ¢asti po prerokovani

A/ schvaluje

zamer mestskej casti podl'a § 9a ods. 1 pism. a) zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov na dlhodoby najom nehnutelného majetku - stavby
na Vazskej 34, supisné ¢islo 5012 v Bratislave, druh stavby — budova pre $kolstvo, vzdelavanie a vyskum
o vymere celkom 960 m? a pozemku registra ,,C*“ KN par. & 3606 — pod stavbou a na prinaleziacom
dvore vo vymere 7171 m?, druh pozemku zastavana plocha a nddvorie, vo vlastnictve mestskej ¢asti
Bratislava-Vrakuna, evidovanych na LV ¢. 2764, k. 0. Vrakuia, na dobu ur¢iti 25 rokov od 01.09.2025,
pre ucely zriadenia strednej odbornej $koly, resp. gymnazia, formou obchodnej verejnej stitaze

B/ ziada

JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu

V stilade so znenim v bode A/ uznesenia pripravit’ kompletné sut'azné podmienky na vyhlasenie obchodnej
verejnej sut’aze a predlozit’ ndvrh na ich schvélenie na rokovanie miestneho zastupitel'stva.

Zabezpelit vypracovanie znaleckého posudku na ocenenie a stanovenie vsSeobecnej hodnoty
majetku predmetnej nehnutelnosti — stavby na Vazskej 34 v Bratislave pred realiziciou rekonStrukcie
a pristavby.




Dovodova sprava

Nehnutelnosti - stavba na Vaiskej 34, stpisné Cislo 5012 v Bratislave, druh stavby — budova pre
skolstvo, vzdelavanie a vyskum (plocha na skolu 891 m?, plocha byv. sluzobného bytu v uzivani su¢asnym
najomcom o vymere 69 m% celkom o vymere 960 m?) a pozemok registra ,,C* KN par. & 3606 — pod
stavbou a prindleZiacom dvore vo vymere 7171 m?, bez stavby o vymere 6211 m? druh pozemku
zastavana plocha a nddvorie, si vo vlastnictve mestskej &asti Bratislava-Vrakuiia (dalej len ,,MC%),
evidovanych na LV €. 2764, k. 0. Vrakuna. Budova je druhom stavby uréenej pre $kolstvo, vzdeldvanie
a vyskum. Celkovéa vymera objektu je 891 m?, mimo pdvodne sluzobného trojizbového bytu, ktory je vo
vymere cca 69 m?. Objekt je jednopodlazny so vstupom od Vazskej ulice v Bratislave, MC ziskala budovu
na zaklade Zmluvy o bezodplatnom prevode vlastnictva od hlavného mesta zo diia 7.1.2011 pre ucely
vychovnovzdelavacie, ktora bola povodne vyuzivana od roku 1977 po vystavbe ako materské $kola. Cast’
tejto stavby bola pdvodne urcend ako sluzobny dvojizbovy byt, neskor zvicseny na trojizbovy, v ktorom
doteraz byva najomkyia na zéklade pdvodnej uzatvorenej zmluvy s MC.

Predmetnu stavbu uZiva na ziklade uzatvorenej zmluvy o ndgjme od 1.7.2020 do 31.08.2025 sucasny
najomca Edux s. r. o. Bratislava, ICO: 52 560 813 na 8kolské a vzdelavacie udely Ziakov prvého az
Stvrtého ro¢nika osemrocnej formy Stidia.

Samotny objekt na Vazskej 34 napriek Ciastoénym tpravam povodného ndjomcu (od r. 2005-2020)
Slovanské gymndzium ako aj sucasného najomcu od roku 2020 (ti isti konatelia oboch spolo¢nosti) je
v dost’ nevyhovujicom aZ havarijnom technickom stave. Objekt nie je zatepleny, strecha pretekd na
viacerych miestach, okna boli vymenené len v priestore byvalého sluZzobného bytu, elektroinstaldcia
nepostaCuje kapacitne pre potreby intenzivneho vyuzitia. Aj ked’ je to stavba sliZiaca na $kolské Gcely,
nema k dispozicii priestory telocvi¢ne, resp. nejaké iné vhodné priestory ¢&i jedaleti na pripravu a vydaj
stravy. Skolské vychovno-vzdelévacie zariadenia spolu so Specidlnymi vychovnymi zariadeniami,
Skolskymi zariadeniami vychovného poradenstva a prevencie a $kolskymi G¢elovymi zariadeniami podl'a
§ 112 zakona €. 245/2008 Z. z,. o vychove a vzdelavani ($8kolsky zakon) a o zmene a doplneni niektorych
zékonov tvoria ststavu §kolskych zariadeni. Skoly zaradené do siete kol a Skolskych zariadeni podla
osobitného predpisu, ktoré zabezpecuji vychovu a vzdeldvanie poskytujicich na seba nadvizujlce stupne
vzdelania tvoria sustavu $kol.

Sustavu $kél tvoria tieto druhy §kél:

materska Skola, zakladna Skola, gymnazium, stredna odborna $kola, konzervatorium, $koly pre deti a
Ziakov so Specidlnymi vychovno-vzdeldvacimi potrebami, zékladna umelecka skola, jazykova Skola.

Mestskéa Cast ma vzhladom k nedostatoénym kapacitnym moZnostiam zdujem, aby dany objekt bol
v ramci Skolskych vychovno-vzdeldvacich zariadeni v budiicnosti vyluéne vyuZivany pre uéely strednej
Skoly alebo gymnazia v danom uzemi, nakol’ko na tomto izemi sa nachddza postacujuci po¢et materskych
a zakladnych $kol pre potreby ob&anov tejto MC.

Stgasny ndjomca pozaduje od MC vykonanie rekonstrukcie v dost’ velkom rozsahu, ale MC nema
dostatok finanénych prostriedkov na realiziciu komplexnej obnovy budovy. MC mé zaujem, aby
predmetna stavba tak ako doteraz sliiZila aj nad’alej pre vychovnovzdelavacie uéely, ale nema dostatoéné
finan¢né prostriedky na realizdciu obnovy a takmer nutnej kompletnej rekonstrukcie objektu, ktory by
spiiial predpoklady pre tento tcel. Z tohto dovodu MC navrhuje predmetny objekt prenajat’ vyluéne
na Skolské ucely — zriadenie strednej Skoly, resp. gymnazia s tym, Zze novy vlastnik by prevzal vsetky
zmluvné zavizky voc¢i najomcovi bytu (pocas rekonstrukcie a pristavby nebude mozné, aby v byte
najomca dlhodobo po dobu 3-5 r. byval).

Novy majitel’ by zrekonstruovanim cely objekt zveladil nielen po technickej stranke, ale vytvorili by sa
podstatne lepSie podmienky samotného Stidia a vzdelavacieho procesu. Vyska prijmov z thrad
najomného od suc¢asného ndjomcu NP v objekte je roéne 12 477,00 Eur a regulované nidjomné z prenajmu



3-izb. bytu. Buduci najomca by za obdobie od podpisu Zmluvy o budicej NZ uhradzal len vysku
najomného v stanovenej minimalnej sadzbe v OVS- stavba cca 19 tis. + pozemok , ¢im by sa pokryla
vySka uslého najomného do doby do zahdjenia $kolskej prevadzky najneskor vsak do 01.09.2028 by
najomca bol povinny uhradzat’ uz ndjomné v plnej vyske pontiiknutej v sut'azi za prenajaty predmet najmu.

MC da vyhotovit' aj znalecky posudok na ocenenie nehnutelnosti stavby na Vazskej 34 za i€elom zistenia
vSeobecnej hodnoty majetku pred zah4jenim rekonstrukcie a pristavby danej stavby.

Nazornym prikladom, ako je mozné objekt ktory bol v havarijnom stave obnovit’ tak, aby bol
kvalitne zrekonStruovany a prebiehala vyucba v takmer §pickovo zrekonstruovanych priestoroch,
je susedny objekt na Vazskej 32. Novy ndjomca za rok uhradil nielen najomné vo vyske viac ako 60
tis. Eur, ale aj cely ho zrekonStruoval pre potreby zakladnej $koly (v prilohe povodné aj zabery
vynovenych priestorov Vazska 32). Na tento objekt taktiez MC nemala financie na jeho obnovu
anajomca vybrany formou OVS zabezpedil v ramci ndjomného vztahu jeho uplni komplexni
rekonstrukciu. Z tohto dévodu MC hPad4 rdozne mozZnosti postupne nehnutel’ny majetok obnovit’,
aby aj po viac 45 rokoch mohol plnit’ svoju funkciu. Objekt Vazska 32 bol v roku 2022 formou OVS
prenajaty na 20 rokov s vloZenim vlastnych finan¢nych prostriedkov si¢asného nijomcu vo vyske
1,5 mil. Eur.

PredloZeny navrh sutaznych podmienok bude nastaveny tak, aby v pripade schvalenia mal vitaz sutaze
dostato¢ny Casovy priestor zhruba 1,5r. na pripravu projektov na vykonanie rekon$trukcie a nasledne
stavebného povolenia, ktort by zacal realizovat’” hned’ po ukonceni najomného vzt'ahu so su¢asnym
najomcom po 01.09.2025 a v lehote do 3-5 rokov nielen objekt zrekonstruoval, ale aj na zaklade povoleni
zacal prevadzkovat’ Skolu. Nakol'ko vyhlasenie OVS je verejné, aj sti¢asny najomca stavby na Vazskej 34,
ktora ma byt’ predmetom OVS, ma mozZnost’ sa zapojit' do vyhlasenej sut'aze.



Uznesenie

z V. spolo¢ného rokovania komisii MZ Bratislava-Vrakuiia,
konaného dna 21.11.2023

Uznesenie ¢. 64/2023 zo dina 21.11.2023

Ndvrh na schvilenie zdmeru na ndjom stavby na Vaiskej 34, sapisné &islo 5012 v Bratislave
a pozemku pod stavbou a na prindleZiacom dvore parc. ¢. 3606, evidovanych na LV ¢&. 2764, vo
vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Vrakuiia, k. 4. Vrakuiia, pre adely zriadenia strednej $koly
alebo gymnazia formou obchodnej verejnej sut’aze.

Komisia po prerokovani odporaca
A/ schvalit’

zamer mestskej Casti podla § 9a a § 9aa ods. 1 pism. a) zékona Slovenskej nirodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov na nijom nehnutelného majetku stavby
na Vaizskej 34, stpisné Cislo 5012 v Bratislave, druh stavby — budova pre $kolstvo, vzdelavanie a vyskum
a pozemku registra ,,C*“ KN par. &. 3606 — pod stavbou a prindleziacom dvore vo vymere 7171 m?,
druh pozemku zastavand plocha anadvorie, vo vlastnictve mestskej &asti Bratislava-Vrakunia,
evidovanych na LV €. 2764, k. 0. Vrakuiia, formou obchodnej verejnej sutaze,

B/ poziadat’

JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu

Zabezpetit' vypracovanie znaleckého posudku na ocenenie a stanovenie vieobecnej hodnoty
majetku predmetnej nehnutel'nosti.

V stilade s bodom A/ uznesenia pripravit’ sitazné podmienky na vyhldsenie obchodnej verejnej stitaze
a predlozit’ navrh na ich schvalenie na rokovanie miestneho zastupitel'stva.

Pocet pritomnych: 13 5
Hlasovanie: ZA: 10/ PROTI: 0 / ZDRZAL SA:3 / NEHLASOVAL: 0



C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
201 oblianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
202 obéianska vybavenost lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podiaznych pléch nadzemnej dasti zastavby funkéne;j
plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

-

- Zariadenia administrativy, spravy a riadenia

previadajuce

- Zzariadenia 3kolstva

- zariadenia kultary

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

- zariadenia cirkvi

- zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchoduy

pripustné .

V tzemi je pripustné umiestriovat najma :

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- integrované zariadenia obCianske] vybavenosti

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zelefi liniova a plodnuy

- vodné plochy ako stgast parteru a pléch zelene

- ___zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sliZiace obsluhe Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V lzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma:

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pléch nadzemnej &asti zastavby funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného &asu

- Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- UuCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

-~ zariadenia na separovany zber komunéinych odpadov miestneho vyznamu vratane komunainych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V uzemi nie je pristupné umiestriovat najma :

- Zzariadenia s negativnymi U&inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- byvanie v rodinnych domoch

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou



Objekt na Vazskej 34 v Bratislave v povodnom stave od r. 1977 Bratislava



Objekt Vazska 34 v Bratislave, rok 2021



Objekt Vazska 34 Bratislava - rok 2021
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Pozemok parc. €. 3606 na Vazskej 34 v Bratislave — Skolsky dvor

Stav k 18.5.2020



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST{

Okres : 102 Bratislava II Datum vyhotovenia
Obec : 529338 Bratislava-Vrakuia Cas vyhotovenia
Katastralne tzemie  : 870293 Vrakuria Udaje platné k

Vypis je nepouZite'ny na prévne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2764
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

25.10.2023
12:20:04
24.10.2023 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
3606 7171 | Zastavana plocha 16 501 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 5012 evidovanej na pozemku parcelné &islo 3606

Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova ozna¢ena supisnym &islom
Druh chranenej nehnutelnosti
501 Chranend vodohospodarska oblast’
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom lizemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby

1z4




5012 3606 11 | MS-Véazska 34

Iné Gdaje:
Bez zépisu

Ostatné STAVBY nevyZiadané.

Legenda
Druh stavby

11 Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény idaj
1 Mestska &ast’ Bratislava-Vrakuiia, Siravsk4 7, Bratislava, PSC 821 07, SR, ICO: 603295 11

Titul nadobudnutia

Kipa V-1172/97 zo diia 10.4.1997, GP 52/96.

Ziadost’ o zapis garazi 2067,2068/97 zo diia 18.5.1998

Darovacia zmluva V-2109/04 zo diia 13.12.2004

Darovacia zmluva V-7161/05 zo dia 22.2.2006

Rozhodnutie o urceni sup.¢isla 2660/07-St zo diia 14.6.2007
Rozhodnutie o ur€eni sup.¢isla 2271/06-St-28 zo diia 8.6.2006
Rozhodnutie o uréeni stip.¢isla 4723/06-St-67 zo dita 20.12.2006
Zmluva o bezodplatnom prevode podl'a V-33253/10 zo dita 7.1.2011
Zamenna zmluva podl'a V-23382/16 zo diia 14.9.2016.

Iné udaje

Ziadost o zapis ¢. 1541/484/2013/0SMPC/DU zo diia 18.02.2013, Z-3406/13

Poznédmky

Bez zapisu.

Spravca

Pocet spravcov: 5

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény Udaj

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

2 Zékladn4 Skola, Zitavské 1, Bratislava, PSC 821 07, SR, Datum narodenia: -

Titul nadobudnutia

Skoly na Zitavskej 1 v Bratislave, Z-17660/13

Protokol ¢. 455/2013 o zvereni nehnutelného majetku a s nim stvisiacich prav a zavizkov do spravy Zakladnej

Iné udaje

5043 na parc.¢. 3609/1, Z-17660/13

K vlastnikovi ¢. 1 je spréava k nehnuteI'nostiam pozemkom registra C KN parc.¢. 3609/1, 3609/2 a stavbu so stip.¢.

Poznamky

Bez zapisu.

224




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 8.11.2023
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Nazov

Bratislavsky > Bratislava Il > Bratislava-Vrakuna > k.u. Vrakunia

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. (1
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytySenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.,
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mbZe vykonat len odborne spdscbild osoba.



BUDOVA Vaiska 32, stipisné Cislo 5011 v Bratislave
Stav k 1.9.2022




BUDOVA Vaiska 32, supisné Cislo 5011 v Bratislave
Stav k 1.9.2022




BUDOVA Vazska 32, supisné Cislo 5011 v Bratislave
Stav k 1.9.2022




BUDOVA Vaiska 32, stipisné ¢islo 5011 v Bratislave
Stav k 1.9.2022




BUDOVA Vaiska 32, supisné Cislo 5011 v Bratislave
Stav k 1.9.2022




Sukromna
zakladna skola
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Objekt na Vazskej 32 Bratislava — rekonstrukcia najomcom OZ Felix v roku 2023



Objekt na Vazskej 32 Bratislava — rekonstrukcia ndjomcom OZ Felix v roku 2023



nova kuchyna v roku 2023
OZ Fel
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Objekt na Vazskej 32 Bratislava — nova kotoliia v roku 2023
najomca OZ Felix



