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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel’'stvo
mestskej ¢asti po prerokovani

A/ schvaluje

vyhlasenie sitaze v sulade s uznesenim ¢&. 126/VI1/2023 zo diia 12.12.2023 a v stulade s § 9 a § 9a zakona
Slovenskej ndrodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov na dlhodoby
najom nehnutelného majetku - stavby na Vazskej 34, supisné &islo 5012 v Bratislave, druh stavby —
budova pre Skolstvo, vzdeldvanie a vyskum o vymere celkom 960 m? a pozemku registra ,,C* KN par.
¢. 3606 — pod stavbou a na prindleZiacom dvore vo vymere 7171 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie, vo vlastnictve mestskej asti Bratislava-Vrakuria, evidovanych na LV &. 2764, k. 0. Vrakunia,
na dobu urcita 25 rokov od 01.09.2025, pre ti¢ely zriadenia strednej odbornej $koly, resp. gymnazia,
formou obchodnej verejnej siitaze (d’alej len ,,OVS“) s nasledovnymi zakladnymi kritériami a
sitaznymi podmienkami, ktoré su neoddelitenou sti¢ast'ou tohto uznesenia.

B/ zZiada

JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu

V sulade so znenim hlavnych podmienok a kritérii vyhlasit’ v termine do 10 dni od prijatia tohto uznesenia
obchodnu verejnu sit'az na webovom sidle obce a na tradnej tabuli obce a inym vhodnym spdsobom,
po vyhodnoteni sutaze predlozit’ miestnemu zastupitel'stvu na schvalenie vitaza stt'aZe.

Vtermine do 31.08.2025 zabezpecit' vypracovanie znaleckého posudku na ocenenie a stanovenie
vSeobecnej hodnoty majetku predmetnej nehnutelnosti — stavby na Vazskej 34 v Bratislave
pred realizaciou rekonstrukcie a pristavby.




ii

@ Mestska Cast’ Bratislava-Vrakuiia
Siravska 7, 821 07 Bratislava

K=

Vyhlasovatel Mestské &ast’ Bratislava-Vrakuria, Siravska 7, 821 07 Bratislava,
zastipend JUDr. Ing. Martinom Kurucom, starostom
vzmysle § 9 a § 9a zdkona Slovenskej ndrodnej rady &. 138/191 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a podl'a § 281 a nasl. zakona &. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov a v sulade s uznesenim &. 126/VI1/2023
zo dna 12.12.2023

vyhlasuje

obchodnii verejni sit’az
na najvhodnejsi ndvrh na uzatvorenie zmluvy o ndjme nehnutelnosti
v termine od ....02.2024 — .....03.2024.

1. Predmet obchodnej verejnej stit’aze

Nehnutelnosti - nebytové priestory v stavbe na Vazskej 34, supisné &islo 5012
v Bratislave, druh stavby — budova pre $kolstvo, vzdelavanie a vyskum o vymere celkom
960 m? a pozemku registra ,,C* KN par. & 3606 — pod stavbou a na prinaleziacom
dvore vo vymere 7171 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, vo vlastnictve
mestskej Casti Bratislava-Vrakuna, evidovanych na LV ¢&. 2764, k. 4. Vrakutia, na dobu
urciti 25 rokov od 01.09.2025, k. 0. Vrakufa, pre uéely zriadenia strednej odbornej
Skoly, resp. gymnazia.

2.Termin a miesto prevzatia sit’aznych podmienok
Sutazné podklady — tlaciva zaviznych ponuk, je moZné ziskat na webovom sidle
vyhlasovatela www.vrakuna.sk alebo osobne prevziat, pripadne nahliadnut do listu
vlastnictva, podorysu v termine od 16.02.2024 v budove Miestneho tradu Bratislava-
Vrakuiia, Polnohospodérska 27B, 821 07  Bratislava, 1. posch., referat spravy
nehnutelného majetku na zdklade dohody v &ase:
Pondelok a streda od 08,00 hod. - do 17,00 hod.
Piatok od 08,00 hod. - do 12,00 hod.

3. Miesto a ¢as obhliadky
Obhliadku predmetu obchodnej sitaze je mozné vykonat od 19.02.2024 vo vopred
dohodnutom termine (s prihliadnutim na sGdasny vyudovaci proces v predmete najmu),

kontaktna osoba: Mgr. Monika Dudov4, ved. referatu sprivy nehnutelného majetku, tel.
0904 477 726, alebo 02-323 735 72.

4. Doba najmu
Négjomna zmluva bude uzatvorend od 01.09.2025 na dobu uréitd v trvani 25 rokov.
Na nebytové priestory bude uzatvorend zmluva vzmysle zakona & 116/11990 Zb.
ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a druha
zmluva na ndjom pozemku — dvorny aredl podla § 663 a nasl. ust. Obé&ianskeho
zékonnika. DalSie prediZenie doby najmu bude v zavislosti od vloZenych investicii

do predmetu najmu.

5. Utel najmu
5.1. Zriadenie strednej odbornej $koly, resp. gymnazia.



6 . Nagjomné )

6.1. Minimélna vySka ndjomného za nebytové priestory je 20,- Eur/m?/rok. Ugastnik je
povinny uviest' v sutaznom navrhu nim pontikant vysku roéného najomného za cely
predmet najmu.

(Buduci najomca bude okrem vysky najomného uhradzat’ poplatky za sluzby spojené
s uzivanim priestorov — kirenie, TUV, studen4 voda, OLO, elektrina, atd)).

6.2. Minimalna vyska za pozemok je 1,- Eur/m?/rok.

6.3. Prenajimatel’ je oprdvneny menit’ kazdoro¢ne k 01. 04. (od 2. $tvrtroka prislusného
kalendérneho roka) vy$ku ndjomného dohodnutého v Zmluve o vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok,
zverejnent Statistickym tradom v januari nasledujuceho roka.

7. Kritéria vyhodnocovania sit’aze
50 % najvysSie pontiknuta cena za dlhodoby ndjom nehnutelnosti, miniméalna cena
najmu 20,00 Eur/m?/rok za stavbu a 1,00 Eur/m?/rok,
40 % vyska vloZenych investicii v prvych 5 rokoch od podpisu ndjomnej zmluvy,

10 % vizia koncepcie strednej $koly so zameranim na rozvoj zruénosti a kompetencii
v oblasti cudzich jazykov a predloZenie $kolského vzdeldvacieho programu,
inovativnost’ pedagogickych principov.

8. Podmienky ucasti v sat’azi
8.1. Splnenie podmienky opravnenia podnikat’ v predmetnej oblasti v sulade s obchodnym
registrom alebo Zivnostenskym registrom, ktoré sutaziaci vykonaval viac ako 5 rokov
pred podanim sitaZného navrhu v oblasti riadenia a prevadzkovania kol
a Skolskych zariadeni, ktoré boli zaradené do siete $kol a kolskych zariadeni
na zaklade prislusSnych povoleni. Uvedené pisomne potvrdi referenciami
o doterajSej ¢innosti.

8.2. Cestné prehlasenie, Ze navrhovatel’ nema zavizky voéi hlavnému mestu SR Bratislava,
mestskej Casti Bratislava-Vrakufa, prislu§nému datiovému tradu, socialnej poistovni,
ktorejkolvek zdravotnej poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze, ani Ze vo&i nemu
nie je vedené Ziadne exeku¢né konanie.

8.3. Navrhovatel - budiici ndjomea zrekonstruuje a zhodnoti predmetny objekt vlozenim
vlastnych investicii v celkovej minimaélnej zdviznej vy$ke 5 mil. Eur s tym, Ze
vlehote do 3 rokov od vzniku najomného vztahu k predmetnej stavbe vykona
rekonstrukciu objektu, zriadenie jeddlne na pripravu avydaj stravy, pristavbu
a nadstavbu objektu, v lehote do 5 rokov vybuduje formou pristavby novu telocvigiu
s minimalnymi rozmermi basketbalového ihriska a $kolsky $portovy aredl s bezeckou
ovalnou drdhou 400 m s tartanovym povrchom, volejbalové a basketbalové ihrisko
zodpovedajuce poZiadavkdm prislu§nych ustanoveni a noriem pre &innost' $kolského
zariadenia.

8.4. Vyhlasovatel’ ako vlastnik stavby uzatvori s budticim najomcom ako vitazom
OVS Zmluvu o buducej zmluve o uzatvoreni nijomnej zmluvy na predmet ndjmu
od 01.09.2025, v zmysle ktorej bude najomca splnomocneny ako budci najomca
na pripravu kompletnej projektovej dokumentécie, vydanie izemného a stavebného
povolenia na rekonstrukciu nevyhovujiceho technického stavu stavby a pristavbu
novych objektov a s tym stvisiacich zaleZitosti.



8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

Najomca v lehote 3 rokov od vzniku najmu zriadi na zéklade prislusnych povoleni
o zaradeni do siete strednych kol strednt Skolu alebo gymnazium a zaéne jej &innost’
najneskor od 01.09.2028.

Najomca prevezme od 01.09.2025 zmluvné zavizky vyplyvajlice z najomnej zmluvy
so suCasnym ndjomcom byvalého sluzobného 3-izbového bytu o vymere 69 m? ktory
Je sucast’ou stavby formou uzatvorenia podnajomnej zmluvy.

Dalsie predizenie doby ndjmu bude v zdvislosti od vloZenych investicii do predmetu
najmu.

Najomca pocas doby néjmu, kedy sa bude vykonavat rekonstrukcia objektu, bude
uhradzat’ zniZzené najomné vo vyske minimalnej sadzby stanovenej v OVS ato do
doby zahajenia vyucovacieho procesu, najneskor viak do 01.09.2028, od tohto datumu
bude budici ndjomca uhrddzat’ ndjomné v zmysle ndjomnej zmluvy, ktord bude vo
vySke ndjomného ponuknutého nidjomcom v sutazi.

Vzhladom na dlhodoby ndjom buduci ndjomea prevezme ku ditu vzniku najomného
vztahu od 01.09.2025 vSetky prava a povinnosti vyplyvajice z dodavky sluZieb
spojenych s uzivanim priestorov — kurenie, TUV, studend voda, OLO, elektrina, atd’.
do doby ukoncenia najmu.

Vyhlasovatel - buduci prenajimatel’ poskytne ndjomcovi ochranu vloZenej investicie
formou ochrany dlzky ndjomného vztahu zalozeného zmluvou na 25 rokov
za podmienky dodrziavania dohodnutych zmluvnych podmienok. Najomca bude
zmluvne zaviazany, Ze v pripade zaniku platnosti zmluvy aZ v &ase po uplynuti
ochrannej lehoty nebude poZadovat" od prenajimatela ndhradu vloZenej investicie, ale
v zavislosti od vysky vloZenych investicii sa mu predlZi zmluvne dohodnutd doba
najmu na d’alSie obdobie so zachovanim ochrany dlzky ndjomného vztahu.

Sutazny navrh musi byt vypracovany v slovenskom jazyku vjednom vyhotoveni
podpisany ucastnikom sutaze. Vyhlasenie navrhovatela — najomcu - fyzickej osoby
opravnena v zmysle Zivnostenského opravnenia — o siihlase so spracovanim osobnych

Udajov v zmysle zdkona €. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tudajov v zneni
neskorsich predpisov.

KaZzdy ucastnik siitaze méZe podat’ iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy.

Navrh podany neskor tym istym ucastnikom sit'aZe rusi jeho predchadzajiice podané
navrhy.

Vyhlasovatel' sut'aze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat’ podmienkam sutaze, alebo budi dorudené po termine stanovenom
vo vyhlaseni sutaze.

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut’ vietky predloZené navrhy. Odmietnutie
predloZenych navrhov odo$le vyhlasovatel' G¢astnikom listom do 15 dni odo diia
vyhodnotenia obchodnej verejnej sut'aze.

Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo v pripade zistenia netiplnosti sitazného navrhu
z hladiska vyhlasenych poZziadaviek vyradit' sGtazny navrh z obchodnej verejnej
sut'aze.



8.17.  Vyhlasovatel' neuhrddza ucastnikom sutaze néklady spojené s ich ucastou v tejto
obchodnej verejnej sitazi a Ucastnici sutaZe v plnej miere znasaji vietky naklady
s ich tcast'ou v sut'azi.

8.18. Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo uzatvorit zmluvu o nijme nebytového priestoru
vyluéne len s vitazom sttaze.

9. Obsah sut’azného navrhu
9.1. Ponuka nadjomného.

9.2. Navrhovatelia st povinni pred podanim zavdzného sutazného navrhu zaplatit’
paulalnu nahradu vydavkov vyhlasovatela vsume 25,- eur a to v hotovosti
v pokladni Miestneho turadu Bratislava-Vrakutia, alebo na &islo G&tu - bankové
spojenie: VUB, a.s., & t.: SK 30 0200 0000 0000 04424062. Kopiu potvrdenia
z pokladne, alebo vypisu zbanky o zaplateni pausalnej nahrady vydavkov su
navrhovatelia povinni prilozit' k sitaznému navrhu. T4to ndhrada sa G&astnikovi

sut’aZe nevracia, vriti sa len v pripade iplného zrusenia vyhlisenej obchodnej
verejnej stt’aze.

9.3. Pozadované naileZitosti sit’azného ndvrhu na uzavretie najomnej zmluvy:
Sutazny navrh predlozeny vo forme vyplneného tladiva sutazného navrhu
na uzavretie zmluvného vztahu, musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba
ho predlozZit' v jednom vyhotoveni riadne a vlastnoru¢ne podpisanych uéastnikom
sutaze. Musi obsahovat’ najma:

Identifika¢né udaje vyhlasovatel'a, meno a priezvisko §tatutara, oznagenie bankového
spojenia.

b) Identifika¢né idaje ucastnika sut’aZe:

1. ak ide o pravnicku osobu: obchodné meno, meno a priezvisko §tatutira, adresu
sidla, ICO, DIC, ozna&enie bankového spojenia, z ktoré¢ho bude poukazané
najomné, Cislo telefénu, e-mail,

2. ak ide o fyzicki osobu - podnikatela: meno a priezvisko, rodné priezvisko,
adresu miesta podnikania, &islo Zivnostenského opravnenia, 1CO, DIC,

oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukidzané najomné, &islo
telefonu, e-mail,

c) predmet obchodnej verejnej sut'aze,

d) navrh vySky ndjomného za najom nebytovych priestorov a pozemku,

e) tlacivo sit'azného navrhu zmluvy o najme nebytového priestoru je prilohou
sutaznych podmienok., ktory je ucastnik je povinny doplnit’ tidaje a navrh
vlastnoruéne podpisat’.

9.4. Ucastnik sut'aze je povinny k sutaznému navrhu musi priloZit' pozadované prilohy.

9.5. Utastnik sutaZe, ktory bude vybrany sttaznou komisiou a vyhodnoteny ako prvy
v poradi je povinny na zdklade vyzvy zloZit' do 7 dni od dorugenia vyzvy finanénu
zabezpeku zo svojho G¢tu v sume 1 000,00 Eur prevodom na &islo Giétu vyhlasovatela
sut'aze: )
bankové spojenie: VUB, a.s., Bratislava
¢islo uctu (IBAN): SK 30 0200 0000 0000 04424062
variabilny symbol: 5012.

9.5.1. O tomto prevode predlozi spolu doklad o uhrade z banky. ZloZenim finan¢ne;j

zabezpeKy sa rozumie defi jej pripisania na Ulet vyhlasovatela. Vybratému
GCastnikovi siitaze bude suma zabezpeky zapo&itana do najomného.



9.5.2. V pripade, Ze po ukonceni sutaZe vybraty Gdastnik akymkol'vek spdsobom zmari
uzavretie zmluvy, zdbezpeka prepada v prospech vyhlasovatel’a.

10. Kontaktna osoba vyhlasovatel’a
Meno a priezvisko: Mgr. Monika Dudova
Telefon: 0904 477 726, 02-32 37 35 72
E-mail: monika.dudova@vrakuna.sk

11. Spo6sob podévania stit’aznych navrhov
Navrhovatelia st povinni doru¢it’ zavdzné sitazné navrhy v zalepenej obalke
s uvedenim obchodného mena a sidla pravnickej osoby zapisanej v obchodnom registri,
alebo fyzickej osoby zapisanej v Zivnostenskom registri na adresu:
Miestny trad Bratislava-Vrakutia
Siravska ul. &. 7
821 07 Bratislava

alebo osobne do podatel'ne miestneho Gradu $ vyluénym oznacenim:
Heslo: ,,OVS — Viizska 34 - NEOTVARAT!“

12. Lehota na podavanie sit’aznych nivrhov
12.1. Zavédzné sutazné navrhy je moZné podavat vtermine od ............. 2024 do
............. 2024 do 16,00 hod. Pri zaviznych sutaznych ndvrhoch dorugenych postou
Je rozhodujici datum podatelne Miestneho uradu Bratislava-Vrakuiia. Zavizné
sutazné navrhy nemézu navrhovatelia po podani nijako zmenit, dopliiiat
a upravovat’.

12.2. Do sutaze nemozno zaradit ndvrhy, ktoré boli predlozené po termine uréenom
v tychto sutaznych podmienkach, ani navrhy, ktorych obsah nezodpoveda sutaznym
podmienkam. Takéto navrhy komisia odmietne.

12.3. Navrhovatelia v plnej miere znaSaju vietky naklady spojené s ich G¢ast'ou v sutazi.

12.4. Po uplynuti lehoty na predkladanie sitaznych navrhov sa budu obalky so stitaznymi
navrhmi otvarat’ a vyhodnocovat’ ¢lenmi menovanej sutaznej komisie najneskor
do 10 dni od ukoncenia sut’aze.

13. Vyhldsenie vysledkov sit’aze, lehota na uzatvorenie zmluvy

13.1. Vyhlasovatel’ prenajme svoj majetok zaujemcovi, ktory splni podmienky obchodne;j
verejnej sut'aZe a ktorého ndvrh je najvyhodnejsi. Vybrany uchadza& obchodnej
verejnej sltaze, ktorému bolo uréenou vyhodnocovacou komisiou pridelené
poradové ¢islo 1 apo posudeni spravnosti vyhodnotenia predmetnej sutaze a
schvéleni Miestnym zastupitel'stvom MC v aprili 2024, ze Jeho sutazny navrh bol
vyhodnoteny ako vitazny, bude tento bezodkladne pisomne upovedomeny
a nasledne vyzve vitaza sitaZe k podpisaniu ndjomnej zmluvy v lehote najneskor
do 60 dni od rokovania miestneho zastupitel'stva.

13.2. Vysledky sutaze budi zverejnené na tiradnej tabuli Miestneho tiradu na Siravske;j
ul. 7 v Bratislave, na webovom sidle vyhlasovatela sutaze na www.vrakuna.sk
najneskor do 10 dni od konania zasadnutia miestneho zastupitel'stva. Vsetky navrhy
podané do obchodnej verejnej sutaze obec zverejiiuje do 10 pracovnych dni
od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni, na
uradnej tabuli obce a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.




14.Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Kedykol'vek zrusit' tuto obchodnu verejnu sutaz, aj vtedy, ak sa podstatne zmenili
okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna verejna sitaz alebo ak sa v priebehu
obchodnej verejnej sttaze vyskytli vynimo¢né dévody, pre ktoré nemozno od obce
pozadovat’, aby v obchodnej verejnej sutazi pokratovala, priom o zrudeni
obchodnej verejnej sitaze rozhodne obecné zastupitel'stvo nadpolovinou vi&sinou
vietkych poslancov. O zruSeni sitaze budu navrhovatelia, ktori podali navrhy,
pisomne bezodkladne  upovedomeni s uvedenim odévodnenia jej zrusenia.
Informaciu o zruSeni obchodnej verejnej sttaze spolu s oddvodnenim obec
uverejiiuje spdsobom, ktorym vyhlasila podmienky obchodnej verejnej sutaze.
ZruSenie sutaZe bude uverejnené na Uradnej tabuli miestneho tradu a na webovom
sidle www.vrakuna.sk.

Predlzit' lehotu na oznamenie vyberu najvhodnejicho sttazného navrhu a
odmietnut’ vSetky predloZené sutazné navrhy.

Vpripade zistenia neuplnosti sitazného ndvrhu zhladiska poZiadaviek
vyhlasovatel'a uvedenych v sutaznych podkladoch, vyradit navrh z obchodne;j
verejnej sutaze. Vyhlasovatel' neprihliada k navrhom predlozenym do obchodne;j
verejnej sutaze, ktoré nesplnia podmienky obchodnej verejnej sGtaZe a oznami
zaujemcovi vylucenie jeho navrhu z obchodnej verejnej stitaze spolu s odovodnenim
v lehote 30 dni od vyhodnotenia navrhov.

PredloZeny navrh nie je moZné menit a obalky so sGtaznymi ndvrhmi sa budd
otvarat’ a sit'azné navrhy sa buda vyhodnocovat’ v termine do 10 dni od ukoné&enia
sut'aze. Otvaranie obalok je neverejné.

Vyhlasenie sitaze formou obchodnej verejnej siitaze bolo schvalené uznesenim
Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Vrakufia &. ............ /2024 zo dina
13.02.2024.

V Bratislave, diia ..........ccceeuveevenennn.n.

JUDr. Ing. Martin Kuruc, v. r.
starosta
Mestskej casti Bratislava-Vrakuria



Dovodova sprava

Nehnutelnosti - stavba na Viaiskej 34, supisné Cislo 5012 v Bratislave, druh stavby — budova
pre 8kolstvo, vzdelavanie a vyskum (plocha na $kolu 891 m?, plocha byv. sluzobného bytu v uZivani
su¢asnym n4jomcom o vymere 69 m?, celkom o vymere 960 m?) a pozemok registra ,,C KN par.
¢. 3606 — pod stavbou a prinaleZiacom dvore vo vymere 7171 m?, bez stavby o vymere 6211 m? druh
pozemku zastavand plocha a nadvorie, st vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Vrakuria (d’alej len
-MC*), evidovanych na LV ¢&. 2764, k. 0. Vrakuia. Budova je druhom stavby uréenej pre Skolstvo,
vzdelavanie a vyskum. Objekt je jednopodlazny so vstupom od Vazskej ulice v Bratislave. MC ziskala
budovu na zaklade Zmluvy o bezodplatnom prevode vlastnictva od hlavného mesta zo diia 7.1.2011
pre cely vychovnovzdelavacie, ktord bola povodne vyuZivand od roku 1977 po vystavbe ako materska
Skola. Cast’ tejto stavby bola povodne uréend ako sluZzobny dvojizbovy byt, neskdr zviéseny na trojizbovy,
v ktorom doteraz byva ndjomkytia na zdklade povodnej uzatvorenej zmluvy s MC.

Predmetnt stavbu uZiva na zaklade uzatvorenej zmluvy o ndjme od 1.7.2020 do 31.08.2025 sucasny
nijomca Edux s. r. o. Bratislava, ICO: 52560 813 na $kolské a vzdelavacie ucely Zziakov prvého
az Stvrtého ro¢nika osemroc¢nej formy $tadia.

Samotny objekt na VaZskej 34 napriek ¢iastoénym upravam povodného nijomcu (od r. 2005-2020)
Slovanské gymnazium ako aj sucasného najomcu od roku 2020 (ti isti konatelia oboch spolo&nosti) je
v dost’ nevyhovujucom aZ havarijnom technickom stave. Objekt nie je zatepleny, strecha pretekd
na viacerych miestach, oknd boli vymenené len v priestore byvalého sluZzobného bytu, elektroinstalacia
nepostaCuje kapacitne pre potreby intenzivneho vyuzitia. Aj ked’ je to stavba sliZiaca na Skolské ucely,
nema k dispozicii priestory telocvicne, resp. nejaké iné vhodné priestory ¢&i jedéleti na pripravu a vydaj
stravy.

Skolské vychovno-vzdeldvacie zariadenia spolu so $pecidlnymi vychovnymi zariadeniami, $kolskymi
zariadeniami vychovného poradenstva a prevencie a $kolskymi G¢elovymi zariadeniami podla § 112
zdkona €. 245/2008 Z. z,. o vychove a vzdelavani ($kolsky zakon) a o zmene a doplneni niektorych
zékonov tvoria stistavu §kolskych zariadeni. Skoly zaradené do siete $kol a Skolskych zariadeni podla
osobitného predpisu, ktoré zabezpecuju vychovu a vzdelavanie poskytujtcich na seba nadvizujuce stupne
vzdelania tvoria sustavu $kol.

Sustavu $kél tvoria tieto druhy $kél:

materska Skola, zékladna Skola, gymnazium, strednad odbornéd $kola, konzervatérium, Skoly pre deti a
Ziakov so Specidlnymi vychovno-vzdeldvacimi potrebami, zékladna umelecké $kola, jazykova skola.

Mestska ¢ast’ ma vzh’adom k nedostatoénym kapacitnym moZnostiam zaujem, aby dany objekt bol
vramci Skolskych vychovno-vzdeldvacich zariadeni v budicnosti vyluéne vyuZivany pre téely
strednej Skoly alebo gymnazia v danom tizemi, nakol'ko na tomto uzemi sa nachadza postadujici podet
materskych a zékladnych §kdl pre potreby ob&anov tejto MC.

Stcasny ndjomca pozaduje od MC vykonanie rekonstrukcie v dost velkom rozsahu, ale MC neméa
dostatok finanénych prostriedkov na realiziciu komplexnej obnovy budovy. MC ma zaujem, aby
predmetna stavba tak ako doteraz sluZila aj nad’alej pre vychovnovzdelavacie uéely, ale nema dostatoéné
finan¢né prostriedky na realizaciu obnovy a takmer nutnej kompletnej rekonstrukcie objektu, ktory by
spiiial predpoklady pre tento ugel. Z tohto dévodu MC navrhuje predmetny objekt prenajat’ vyluéne
na Skolské ucely — zriadenie strednej Skoly, resp. gymnazia s tym, Ze novy vlastnik by prevzal vietky
zmluvné zavizky voci ndjomcovi bytu formou podnajomnej zmluvy, nakol’ko rekonstrukcia objektu bude
rozsiahla a ndjomca bude samostatne zabezpecovat’ vo vlastnej rézii vietky dodavky sluZieb a energi,
ktoré su prepojené s tymto bytom.



Novy majitel’ by zrekonstruovanim cely objekt zveladil nielen po technickej stranke, ale vytvorili by sa
podstatne lepSie podmienky samotného $tidia a vzdelavacieho procesu. Vyska prijmov z ahrad
najomného od suc¢asného ndjomcu NP v objekte je roéne 12 477,00 Eur a regulované najomné z prendjmu
3-izb. bytu. Buduci ndjomca by za obdobie od podpisu Zmluvy o budicej NZ uhradzal len vysku
najomného v stanovenej minimalnej sadzbe v OVS- stavba cca 20 tis. + pozemok roéne, ¢im by sa pokryla
vySka uslého ndjomného do doby do zahajenia skolskej prevadzky, najneskor viak do 01.09.2028, od tohto
terminu by ndjomca bol povinny uhradzat uz najomné v plnej vyske ponuknutej v sitazi za prenajaty
predmet najmu.

MC da vyhotovit’ aj znalecky posudok na ocenenie nehnutelnosti stavby na Vazskej 34 za ucelom zistenia
vSeobecnej hodnoty majetku pred zahajenim rekonstrukcie a pristavby danej stavby.

Nazornym prikladom, ako je moZné objekt ktory bol v havarijnom stave obnovit’ tak, aby bol
kvalitne zrekonStruovany a prebiehala vyucba v takmer Spi¢kovo zrekonstruovanych priestoroch,
je susedny objekt na Vazskej 32. Novy ndjomca za rok uhradil nielen ndjomné vo vy3ke viac ako 60
tis. Eur, ale aj cely ho zrekonstruoval pre potreby zikladnej skoly (v prilohe povodné aj zabery
vynovenych priestorov Vazska 32). Na tento objekt taktiez MC nemala financie na jeho obnovu
a najomca vybrany formou OVS zabezpecnl vramci nijomného vzt'ahu jeho dplna komplexni
rekonstrukciu. Z tohto dévodu MC hPad4 rézne moznosti postupne nehnutel’ny majetok obnovit’,
aby aj po viac 45 rokoch mohol plnit’ svoju funkciu. Objekt Vaiska 32 bol v roku 2022 formou OVS
prenajaty na 20 rokov s vloZenim vlastnych finan¢nych prostriedkov si¢asného najomcu vo vyske
1,5 mil. Eur.

PredloZeny navrh sit’aznych podmienok bude nastaveny tak, aby v pripade schvalenia mal vitaz sutaze
dostatoCny Casovy priestor zhruba 1,5 r. na pripravu projektov na vykonanie rekonstrukcie a nasledne
stavebného povolenia, ktoru by zacal realizovat hned’ po ukonéeni ndjomného vztahu so stidasnym
najomcom po 01.09.2025 a v lehote do 3-5 rokov nielen objekt zrekonstruoval, ale aj na zéklade povoleni
zacal prevadzkovat Skolu. Nakolko vyhlasenie OVS je verejné, aj sudasny najomca stavby na Véazskej 34,
ktora ma byt predmetom OVS, ma mozZnost’ sa zapojit’ do vyhlasenej stt’aze.



Uznesenie
z VI. spolo¢ného rokovania komisii MZ Bratislava-Vrakuna,
konaného dna 22.01.2024

Uznesenie €. 74/2024 zo diia 22.01.2024

Navrh sat'aznych podmienok na vyhldsenie obchodnej verejnej sit’aze na najom stavby na Viaizskej
34, sipisné Cislo 5012 v Bratislave a pozemku pod stavbou a na prindleziacom dvore parc. &. 3606,
evidovanych na LV &. 2764, vo vlastnictve mestskej ¢asti Bratislava-Vrakuiia, k. 4. Vrakuiia, pre
ucely zriadenia strednej $koly alebo gymnazia od 01.09.2025.

Komisia po prerokovani odporica

A/ schvalit’

vyhlésenie sit'aze v sulade s uznesenim ¢. 126/VII/2023 zo diia 12.12.2023 a v sulade s § 9 a § 9a zakona
Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov na dlhodoby
najom nehnutelného majetku - stavby na Viiskej 34, stpisné &islo 5012 v Bratislave, druh stavby —
budova pre 8kolstvo, vzdelévanie a vyskum o vymere celkom 960 m? a pozemku registra ,,C* KN par.
¢. 3606 — pod stavbou a na prinileziacom dvore vo vymere 7171 m?, druh pozemku zastavané plocha
a nadvorie, vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Vrakufia, evidovanych na LV &. 2764, k. . Vrakutia,
na dobu ur¢iti 25 rokov od 01.09.2025, pre ti¢ely zriadenia strednej odbornej $koly, resp. gymnazia,
formou obchodnej verejnej sut'aze (dalej len ,,O0VS“) s nasledovnymi zakladnymi kritériami a
sut'aznymi podmienkami, ktoré st neoddelitelnou sugastou tohto uznesenia.

B/ poziadat’

JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu

V stilade so znenim hlavnych podmienok a kritérii vyhlasit’ v termine do 10 dni od prijatia tohto uznesenia
obchodnu verejnu stiitaz na webovom sidle obce a na tradnej tabuli obce a inym vhodnym spésobom, po
vyhodnoteni sut’aze predlozit' miestnemu zastupitel'stvu na schvalenie vitaza sataze. V termine do
31.08.2025 zabezpetit' vypracovanie znaleckého posudku na ocenenie a stanovenie vieobecnej hodnoty
majetku predmetnej nehnutelnosti — stavby na Vazskej 34 v Bratislave pred realiziciou rekonstrukcie
a pristavby.

Pocet pritomnych: 11 5
Hlasovanie: ZA: 11/ PROTI: 0 / ZDRZAL SA: 0 / NEHLASOVAL: 0



Miestne zastupitel’stvo mestskej ¢asti Bratislava-Vrakuria
Uznesenie ¢. 126/VI1/2023 zo diia 12.12.2023

20. Navrh na schvilenie zdmeru na dlhodoby najom stavby na Vizskej 34, stipisné &islo 5012
Vv Bratislave a pozemku pod stavbou a na prindleZziacom dvore parc. €. 3606, evidovanych na
LV & 2764, vo vlastnictve mestskej &asti Bratislava-Vrakuiia, k. d. Vrakuiia, pre ucely
zriadenia strednej $koly alebo gymnazia formou obchodnej verejnej sut’aze.

Miestne zastupitel'stvo mestskej Gasti
Bratislava-Vrakuiia po prerokovani

A/ schval’uje

zamer mestskej €asti podl'a § 9a ods. 1 pism. a) zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov na dlhodoby nijom nehnute'ného majetku - stavby
na Vazskej 34, supisné ¢islo 5012 v Bratislave, druh stavby — budova pre $kolstvo, vzdel4vanie
a vyskum o vymere celkom 960 m* a pozemku registra ,,C* KN par. €. 3606 — pod stavbou a
na prindleZiacom dvore vo vymere 7171 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, vo
vlastnictve mestskej ¢asti Bratislava-Vrakuria, evidovanych na LV &. 2764, k. 0. Vrakuia, na dobu
urcitd 25 rokov od 01.09.2025, pre tiéely zriadenia strednej odbornej $koly, resp. gymnazia,
formou obchodnej verejnej sutaze.

B/ Ziada

JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu

V sulade so znenim v bode A/ uznesenia pripravit kompletné sitazné podmienky na vyhlasenie
obchodnej verejnej sutaZe a predlozit navrh na ich schvélenie na rokovanie miestneho
zastupitel'stva.

Zabezpetit vypracovanie znaleckého posudku na ocenenie a stanovenie vSeobecnej hodnoty
majetku predmetnej nehnutelnosti — stavby na Vazskej 34 v Bratislave pred realizaciou
rekonstrukcie a pristavby.

Pocet pritomnych: 12 .
Hlasovanie: ZA: 11 /PROTIL: 0 /ZDRZAL SA: 1 / NEHLASOVAL: 0

JUDr. Ing. Martin Kuruc, v. r.
starosta
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Objekt na Vazskej 34 v Bratislave v povodnom stave od r. 1977 Bratislava



Objekt Vazska 34 — najomca Edux



Objekt Vazska 34 — ndjomca Edux
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Objekt na Vazskej 32 Bratislava — rekonstrukcia ndjomcom OZ Felix v roku 2023



Objekt na Vazskej 32 Bratislava — nova kuchyna v roku 2023
najomca OZ Felix



Objekt na Vazskej 32 Bratislava — rekonstrukcia ndjomcom OZ Felix v roku 2023



Objekt na Vazskej 32 Bratislava — nova kotolria v roku 2023
najomca OZ Felix



BUDOVA Vaiska 32, stipisné Cislo 5011 v Bratislave
Stav k 1.9.2022




