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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Vrakuia po prerokovani

A/ schvaluje

v sulade s § 9aa ods. 2 pism. ¢), ods. 3 a ods. 4 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a v stlade so Zasadami hospodarenia s majetkom mestskej ¢asti Bratislava-
Vrakuna as majetkom zverenym do spravy mestskej cCasti Bratislava-Vrakuna schvalené
uznesenim ¢. 121/VII/2023 zo dia 12.12.2023; uzatvorenie zmluvného vztahu na néjom
nebytového priestoru — miestnost’ &. 153 o vymere 45,44 m? na prizemi v objekte Zakladnej
Skoly, Zelezni¢na 14, 821 07 Bratislava, evidovany na LV ¢. 2764, stpisné Cislo 8432, ktory bol
zvereny so spravy Zakladnej $koly, Zelezniéna 14, 821 07 Bratislava Protokolom &. 454/2013
0 zvereni nehnutelného majetku a s nim suvisiacich prav a zaviazkov; na dobu neuréitd od
01.03.2024, vyske najmu 35,00 Eur/m? roéne, t. j. 1590,40 Eur rocne, so spolo¢nostou
TERMMING, a.s. Jaroova 2961/1, 831 03 Bratislava, ICO: 35 972 254, pre Géely vymennikovej
stanice OST a to s podmienkou doplatku uslého najomného dva roky spétne od 01.03.2022
do 29.02.2024, t. j. 3180,80 Eur jednorazovo.

B/ Ziada

Mogr. Andrea Machacova, riaditel’ku $koly
uzatvorit' zmluvu o najme nebytovych priestorov v termine do 29.02.2024 v stlade so znenim
v bod A/ tohto uznesenia.




Dovodova sprava

Pri preverovani uzivania jedného z priestorov v objekte Zakladnej $koly, Zelezniéna 14, 821 07
Bratislava bolo zistené, ze v miestnosti oznacenej S ¢islom 153 na prizemi objektu je umiestnena
vymennikova stanica ako odovzdavacia stanica tepla pre dany objekt. Tuto odovzdavaciu stanicu
OST uziva spolo¢nost TERMMING, a.s, ktora ma v objekte ulozené technologické zariadenie.
Dany nebytovy priestor sluzi vyluéne ako odovzdavajuca stanica tepla pre objekt zakladnej
Skoly, ktoru prevadzkuje spolo¢nost TERMMING, a.s. a predmetné priestory sa nedaju uzivat
na iny ucel ndjmu, nakol'ko kolaudaéne boli urc¢ené tomuto ucelu.

Nakol’ko spolognost’ zabezpecujica dodavku tepla nema so Zakladnou $kolou, Zelezni¢na 14,
821 07 Bratislava uzatvorenu zmluvu o najme, navrhujeme uzatvorit’ zmluvu na tieto priestory
0 vymere 45,44 m?, prizemi v objekte Zakladnej $koly, Zelezni¢na 14, 821 07 Bratislava na LV
&. 2764, supisné &islo 8432, ktory bol zvereny so spravy Zakladnej $koly, Zelezni¢na 14, 821 07
Bratislava Protokolom ¢&. 454/2013 o zvereni nehnutelného majetku a S nim suvisiacich prav
a zavizkov; na dobu neur¢ita od 01.03.2024 vo vyske najmu 35,00 Eur/m? roéne, t.j. 1590,40
Eur ro¢ne, so spolo¢nostou TERMMING, a.s. Jarosova 2961/1, 831 03 Bratislava, ICO: 35972
254, pre G¢ely vymennikovej stanice OST a to s podmienkou doplatku uslého najomného dva
roky spétne od 01.03.2022 do 29.02.2024, t.j. 3180,80 Eur jednorazovo.

Névrh sa predklada svyskou niajmu aka je obvykld v nebytovych priestorov v inych
objektoch mestskej ¢asti Bratislava-Vrakuiia, kde st umiestnené obdobné technologické
zariadenia, na ktoré uzZ zmluvy boli uzatvorené v roku 2017 a 2021.

Tato skuto¢nost’” bola rokovana so spolocnostou TERMMING, a.s. abol vyjadreny sthlas
K uzatvoreniu najomnej zmluvy na tento priestor.

Najomna zmluva sa uzatvara v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Vrakuna a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Vrakuna
schvalené uznesenim ¢. 121/VI1/2023 zo dna 12.12.2023 a s § 9aa ods. 2 pism. ¢) zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, pretoze thrn sum najomného pocas
celej doby ndjmu nepresiahne 20 000,00 Eur. Hodnota ndjomného na tcely odseku 2 pism. c) sa
Vv zmysle § 9aa ods. 4 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov ur¢i ako uhrn plneni poskytovanych pocas celej doby najmu, pricom pri najme na dobu
neurcita sa predpokladd, Zze ndjom je uzavrety na dobu 10 rokov, teda tthrn plneni predstavuje 15
904,00 Eur. Najomné vo vyske 35,00 Eur za m? ro¢ne je uréeny v stilade s § 9aa ods. 3 zakona &.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.



Zmluva o najme nebytovych priestorov
Ev.¢. /2024

uzatvorend podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obc&ianskeho zdkonnika
Vv zneni neskorSich predpisov (d’alej v texte len ,,zmluva® v prisluSnom gramatickom tvare)

Zmluvné strany:

PRENAJIMATEL:
Mestska cast’ Bratislava-Vrakuia
Siravska ul. & 7, 821 07 Bratislava
Zastupend: JUDr. Ing. Martinom Kurucom, starostom
ICO: 00 603 295
Zastupend spravcom v zmysle §6 ods.4 zdkona SNR €.138/1991Zb.z. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov:
Zéakladna skola
Zelezniéné 14, 821 07 Bratislava
Zastiipend: Mgr. Andreou Machacovou
riaditel’kou Skoly
Bankové spojenie
¢islo uctu: prijmovy ucet:
IBAN SKO05 0200 0000 0016 3325 3459,
BIC: SUBASKBX
vydavkovy ucet:
IBAN SK50 0200 0000 0016 3325 5753,
BIC: SUBASKBX
ICO: 30810655
DIC: 2020917987
(dalej len ,,prenajimatel)

(d’alej v texte ako ,,prenajimatel’™, v prisluSnom gramatickom tvare)

(dalej len ,,prenajimatel™)

NAJOMCA :
Obchodné meno: TERMMING, a.s.
Sidlo: Jarosova 2961/1, 831 03 Bratislava,
ICO: 35972 254,
IC DPH: SK 2022102126
Zastpeny : Ing. Roman Dubovec, predseda predstavenstva
Ing. Miroslav Pajchl, ¢len predstavenstva
Ing. Martin Zigo, ¢len predstavenstva
Registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava III, vlozka ¢. 3779/B,

oddiel: Sa
(d’alej len ,,ndjomca’)
(d’alej spolu len ,,zmluvné strany* v prislusnom gramatickom tvare)

sa dohodli na nasledovnych podmienkach prendjmu:



Clanok I.
Predmet a icel najmu

. Predmetom n4jmu je nehnutel'nost’ - nebytovy priestor, miestnost’ &. 153, vo vymere 45,44 m?,
vyuzivany najomcom ako odovzdavajuca stanica OST, v ktorej je umiestnené technologické
zariadenie, nachadzajuci sa na prizemi objektu Zakladnej $koly, Zelezni¢na 14, Bratislava —
Vrakufia, evidovany na LV &. 2764 na Zelezni¢nej ¢. 14 v Bratislave, supisné ¢islo 8432,
postaveny na pozemku registra ,,C“, parc. ¢. 631/91, katastrdlne tizemie: Vrakuna; vo
vlastnictve Mestskej Casti Bratislava-Vrakuna, Siravska 7, 821 07 Bratislava, ICO: 603295
v sprave Zakladnej $koly Zelezni¢na 14, 821 07 Bratislava na zéklade Protokolu ¢&. 455/2013
0 zvereni majetku a S nim suvisiacich prav a zavdzkov (d’alej len ,,predmet ndjmu” alebo tiez

,nhebytovy priestor”).

. Prenajimatel’ vecne a miestne prislusny podl'a zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskorSich predpisov, zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov ma sprave nebytovy priestor a za nizSie uvedenych podmienok ho
prenajima najomcovi a ndjomca bez vyhrad za podmienok uvedenych v tejto zmluve prebera
do ngmu predmet najmu definovany v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy vylucne za Ucelom
zabezpedovania rozvodu a dodavky tepelnej energie pre UK a pripravu TUV v stlade so
zakonom ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni neskorSich predpisov.

. Najomca je povinny predmet najmu uzivat' vyluéne v rozsahu a na Gcel dohodnuty v tejto
zmluve a v stlade s predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu.

. N4gjomca bude predmet najmu uzivat’ podl'a tejto zmluvy v stlade s vypisom z Obchodného
registra Mestské sudu Bratislava 111, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3779/B.

. Njomca nie je opravneny bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a prenechat’
predmet ndjmu do uzivania tretej osoby. Prenechanim do uZzivania sa pre tcely tejto zmluvy
rozumie napr. uzavretie podnajomnej zmluvy pripadne iného pravneho ukonu ndjomcom
s tretou osobou, ktory by zakladal pravo tretej osoby najméd na uzivanie predmetu najmu
po akukol'vek dlht dobu.

. Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ do predmetu ndjmu len po predchadzajiucej dohode
s ndjomcom a to najmi za ucelom zistenia, ¢i najomca uZziva nebytové priestory dohodnutym
spdsobom a v sulade s i¢elom uvedenym v tejto zmluve a tiez za ucelom zistenia technického
stavu a odstranovania technickych zavad.

Clanok II.
Doba najmu a skoncenie najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu neuréita od 01.03.2024.

. N4jomny vzt'ah moze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,

€) pisomnym odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran v zmysle platnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

. Prenajimatel’ moze vypovedat tato zmluvu, ak:



a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) nijomca je v omeSkani s platenim najomného alebo s thradou za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom o viac ako tridsat’ dni,

C) najomca alebo osoby, ktoré sa s jeho sthlasom nachadzaji v predmete najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusujt pokoj a poriadok,

d) najomca prenecha predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho
stihlasu prenajimatel’a.

5. Najomca mdze vypovedat tato zmluvu, ak:
a) najomca strati sposobilost’ vykonavat’ podnikatel'ska ¢innost, na ktora si predmet najmu
prenajal,
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdésobilym na dohodnuté uzivanie,
C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z § 9 ods. 2 zakona
0 najme a podnajme.

6. Vypoved musi byt pisomna a musi obsahovat’ vypovedny dovod podla odseku 4 alebo 5
tejto zmluvy, strucny opis skutkovych okolnosti, ktoré odévodnujua podanie vypovede a musi
byt doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

7. Pre pripad vypovede zmluvné strany dohodli vypovednu lehotu tri mesiace. Vypovedna
lehota zac¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

8. Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane, t.j. 2 razy po dobu trvania najmu
zalozeného touto zmluvou alebo jej dodatkami poruSuje povinnosti, ktorych poruSenie by
inak zakladalo préavo prenajimatel’a ukonc¢it’ ndjomny pomer vypoved’ou, je prenajimatel’ od
zmluvy opravneny odstupit’.

9. Uginnost odstapenia od zmluvy je dana diiom doruéenia pisomného odstipenia najomcovi.
Prenajimatel’ je v pisomnom odstipeni opravneny urc€it’ dei vypratania predmetu ndjmu aj
na neskorsi dent ako je den U¢innosti odstipenia. Zmluvné strany nie st povinné si z dévodu
takéhoto odstipenia vratit’ dovtedy poskytnuté plnenia, pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené
inak.

Clanok I1I.
Vys$ka najmu a sposob uhrady za najom

1. Najomné za uzivanie predmetu ndjmu je stanovené¢ dohodou zmluvnych stran v zmysle
zékona o cenach ¢. 18/1996 Z. z. v zneni neskorSich predpisov vo vyske 35,00 Eur/ m?/rok,
t.j. za 45,44 m? plochy NP je ro¢né najomné 1590,40 Eur.

2. Vyska najomného bola schvalend uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Vrakuna Cislo ............... /2024 zo dia 13.02.2024.

3. Vsulade sprijatym uznesenim sa zmluvné strany dohodli, Ze nédjomca uhradi
prenajimatelovi uslé najomné dva roky spétne od 01.03.2022 do 29.02.2024, t.j. 3180,80
Eur jednorazovo Vv termine do 31.03.2024.



Néjomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi najomné uvedené v ods. 1 aods. 3 tohto
¢lanku zmluvy v termine do 31.03.2024 na tucet ¢islo SKO5 0200 0000 0016 3325 3459,
VS ,vedeny vo VUB, a. s. Bratislava. Nasledne sa najomca zavizuje platit’ roéné
najomné vzdy do 31. marca daného roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou
najjomného podla tejto zmluvy do omeskania, ma prenajimatel’ pravo za kazdy den
omeSkania na Urok zomeSkania vzmysle platnych pravnych predpisov Slovenskej

republiky.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im je stav predmetu ndjmu zndmy. Protokol o odovzdani
a prevzati predmetu ndjmu medzi prenajimatelom a ndjomcom nebude spisany, nakolko
najomca predmetny nebytovy priestor uziva v ¢ase uzatvorenia tohto zmluvného vzt'ahu.

Prenajimatel’ zaroven oboznamil ndjomcu a ten suhlasi, ze akékol'vek stavebné a iné€ upravy
na predmete ndjmu je mozné vykonat' len po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatela. Uhradu nakladov spojenych so vzdjomne odsthlasenymi stavebnymi
Upravami predmetu najmu znaSa v plnom rozsahu ndjomca a kompenzicia takto
vynaloZenych nakladov s njjomnym nie je mozna. Zaroven sa zmluvné strany dohodli, ze
Vv pripade skoncenia ndjmu dohodnutého podl'a tejto zmluvy nema najomca pravo na nédhradu
vynaloZenych ndkladov na rekonStrukciu ani na zhodnotenie predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné stavebné Upravy po predchadzajicom pisomnom
sthlase prenajimatela a schvaleni stavebnym uradom, bude vykonavat najomca VvV zmysle
ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy na vlastné naklady, k ¢omu ho prenajimatel’ tymto splnomocnuje
a zarovenl sa zmluvné strany dohodli, ze ndjomca sa vzdava svojho néroku na pripadni
uhradu takéhoto zhodnotenia predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné vloZené financné zdroje (investicie) do zhodnotenia
predmetu najmu si bude najomca v zmysle platného zakona o uctovnictve a zakona o daniach
Z prijmov uplatiiovat’ formou odpisov.

Néajomca je povinny v zmysle odseku 4 tohto ¢lanku zmluvy oboznamit’ prenajimatel’a min.
30 dni vopred pisomnou formou o takomto zdmere a poziadat’ o jeho suhlas.

Néjomca sa zavizuje vykonavat’ bezné opravy predmetu ndjmu na vlastné naklady ako aj
znaSat’ naklady sposobené neprimeranym uzivanim predmetu najmu. Najomca sa zavizuje
oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav predmetu najmu a umoznit’ mu ich vykonanie.

V pripade nesplnenia podmienok uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy resp. v tejto zmluve
7o strany najomcu, zodpovedd nijomca v plnej vyske za Skodu, ktord tymto nesplnenim
vznikla prenajimatel'ovi.

Zodpovednost’ za Skody na predmete najmu sa primerane riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

Najomca sa zavédzuje umoznit’ prenajimatelovi alebo mandatnemu spravcovi bezodkladny
vstup do prenajatych priestorov najmd v pripade havarie, zivelnej pohromy, kontroly
dodrziavania podmienok najmu a pod.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Néjomca sa zavdzuje dodrziavat’ platné pravne predpisy na ochranu majetku vlastnikov, resp.
spoluvlastnikov domu. Pri poruSovani tohto zavézku je ndjomca povinny uhradit’ pripadné
Skody, ktoré tymto vzniknu.

Néjomca bol obozndmeny s technickym a funkénym stavom predmetu najmu, tento je mu
dobre znamy, potvrdzuje jeho neporusenost’ aVtomto stave ho preberd. Je opravneny
prenajaty majetok pouzivat obvyklym sposobom audrziavat ho tak, aby nezhorSoval
technicky a funkény stav prenajatého nebytového priestoru.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny odstranit’ vady a poskodenia, ktoré
spdsobila tretia osoba z dovodu, Ze jej ndjomca umoznil vstup do predmetu najmu.

N4jomca je opravneny vykonavat’ v plnom rozsahu na vlastné naklady:

a) drobné opravy v prenajatych priestoroch, ktoré sa obvykle vykonavaja pri dlhodobejSom
uzivani ako napr.: malovanie vratane opravy omietok, obnova naterov vnutornych okien,
dveri, oprava, vymena vypinacov, osvetlovacich telies, pripadne vymena jednotlivych
suciastok a zariadeni inStalacnych rozvodov,

b) pravidelné revizie a kontroly technickych a technologickych zariadeni umiestnenych
a zabudovanych v prenajatom priestore.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamovat prenajimatel’ovi potrebu tych
oprav, ktoré ma prenajimatel’ vykonat' na zabezpecenie udrzby spoloénych  zariadeni
domu a umoznit' prenajimatelovi vykonanie tychto oprav. V opacnom pripade nidjomca
zodpovedd v zmysle prisluSnych pravnych predpisov za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla na majetku vlastnikov bytov.

Nijomca je povinny umoznit' na poziadanie prenajimatelovi pristup Kk uzatvaracim
armatiram a vSetkym rozvodom, ktoré sa v miestnosti nachadzaju.

N4ajomca zabezpecuje v suvislosti s najmom a prevadzkou povinnosti vyplyvajice
z ustanoveni zakona o poziarnej ochrane v zneni zmien a doplnkov a zakonov tykajucich
sa BOZP.

Najomca sa zavdzuje udrziavat'® Cistotu v prenajatom priestore a priestoroch pred
miestom prendjmu. V pripade porusenia tejto  povinnosti, vycistenie  zabezpeci
prenajimatel’ a ndklady budu ndjomcovi vyuctované.

Najomca je povinny zabezpeit preukdzatelné odpojenie svetelnych a zasuvkovych
okruhov od spolocnych rozvodov obytného objektu a nasledne zabezpecit
v prenajatom priestore pripojenie rozvodov elektroinStalacie na samostatny fakturacny
elektromer, 0 ¢om dolozi prenajimatelovi prislusné doklady - reviznu spravu a povolenie
odberu elektriny.

Prenajimatel’ nezodpoveda za §kody na majetku ndjomcu bez ohl'adu na poévod ich vzniku.

Clanok V
Podnajom

Néjomca nie je opravneny prenechat predmet niajmu alebo jeho cast’ do podnajmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.



Clanok VI
Dorucovanie

. Prenajimatel’ inajomca dorucuju pisomnosti samostatne, posStou alebo prostrednictvom
spravcu do sidla ndjomcu a/alebo prenajimatel’a uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel’
moze podl'a potreby a okolnosti dorucit’ pisomnost’ aj prostrednictvom mestskej policie, alebo
inym vhodnym sposobom.
Clanok VII
Zaverecné ustanovenia

Zmena dohodnutych podmienok ndjmu je mozna len na zdklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve podpisaného oprédvnenymi
zastupcami Statutarnych organov oboch zmluvnych stran.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990
Zb. 0najme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, prislusné
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a ostatné platné vSeobecne zavdzné pravne predpisy
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto
zmluvy alebo na zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych
sudov za pouzitia slovenského prava.

Zmluva je vyhotovena v Siestich identickych rovnopisoch, z toho dva identické rovnopisy pre
najomcu a Styri identické rovnopisy pre prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, porozumeli jej a nemaju proti jej
forme a obsahu ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran a uc¢innost’ nasledujiicim diiom po jej zverejneni v centralnom registri zmluav.

V Bratislave dna V Bratislave dna

Za prenajimatela: Za najomcu:

JUDr. Ing. Martin Kuruc v zasthpeni:
Mgr. Andrea Machacova, riaditel’ka skoly



