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Návrh uznesenia 

 

 

Miestne zastupiteľstvo mestskej časti 

Bratislava-Vrakuňa po prerokovaní 

 

A/                                                                  s c h v a ľ u j e  

 

v súlade s § 9aa ods. 2 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov   

a v súlade s čl. 8 ods. 2 písm. e)  a ods. 6 písm. a) Zásad hospodárenia s majetkom mestskej časti 

Bratislava-Vrakuňa a  s majetkom zvereným do správy mestskej časti Bratislava-Vrakuňa 

schválených uznesením č. 236/XIII/2025 zo dňa 11.2.2025 návrh na uzatvorenie Zmluvy 

o komplexnom  nájme  stavby na Čiernovodskej 25 v Bratislave, súpisné číslo 5215, vo 

vlastníctve mestskej časti Bratislava-Vrakuňa, evidovanej na LV č. 2764, o celkovej podlahovej 

ploche  539 m2, postavenej na pozemku registra C-KN parc. č. 3691,  k. ú. Vrakuňa, so spoločnosťou 

SPOKOJNÉ BÝVANIE, s.r.o, Bratislava, IČO: 35 815 329, formou  dlhodobého komplexného 

nájmu  za účelom jej prevádzkovania, správy a obnovy tohto objektu, na dobu určitú do roku 2046, 

cena nájmu 1,- Eur/rok na 10 rokov od uzatvorenia zmluvy,  s podmienkou vykonania rekonštrukcie 

objektu s odsúhlasením projektu zo strany MČ a uzatvorenie podnájomných zmlúv s podnájomcami 

pre účely poskytovania  zdravotníckych, sociálnych a iných verejnoprospešných služieb, 

s prehodnotením výšky nájmu po 10 rokoch od uzatvorenia zmluvy,  

Zdôvodnenie osobitného zreteľa:  

- nájomca bude vykonávať komplexný nájom priestorov v objekte formou uzatvorenia 

podnájomných zmlúv pre výlučne určený účel nájmu,  

- nájomca bude zmluvne zaviazaný vykonať na vlastné náklady komplexnú rekonštrukciu                           

na prízemí budovy a v ďalšej etape aj obnovu fasády, strechy, atď., 

- nájomca má sídlo a vykonáva komplexný nájom budovy Zdravotného strediska na Bebravskej 34                      

v Bratislave, ktorá je nepriamo prepojená schodiskovým priestorom s objektom                                          

na Čiernovodskej 25 v Bratislave,  

- časť objektu Čiernovodská 25  - 1. poschodie slúži pre účely verejnoprospešné:   

- Denné centrum „Klub dôchodcov Malý Dunaj“ mestskej časti Bratislava-Vrakuňa 

- Denné centrum „Vrakuňa“ mestskej časti Bratislava-Vrakuňa, 

- Mestská časť Bratislava-Vrakuňa je 100%-tným vlastníkom a  spoločníkom spoločnosti   

SPOKOJNÉ BÝVANIE. 

 
 

 

 

B/                                                                        ž i a d a     

 

JUDr. Ing. Martina  Kuruca, starostu     

          Uzatvoriť v súlade so znením bodu A/ Zmluvu o komplexnom nájme objektu. 

 

 



    Dôvodová správa 

Medzi mestskou časťou Bratislava-Vrakuňa (ďalej len „MČ“) a spoločnosťou SPOKOJNÉ 

BÝVANIE, s.r.o. Bratislava, (ktorej Mestská časť Bratislava-Vrakuňa je 100%-tným vlastníkom 

a spoločníkom) bola s účinnosťou od 1.7.2016 uzatvorená Zmluva o komplexnom nájme č. 1/20016, 

ev. č. MČ: 99/2016, na základe ktorej zabezpečuje nájomca komplexný nájom objektu Zdravotného 

strediska na Bebravskej 34 v Bratislave (ďalej len „ZS“) v časti, ktorého je vlastníkom hlavné mesto 

SR Bratislava, zverenej do správy MČ a to formou dlhodobého nájmu na 30 rokov do roku 2046. 

S výkonom tejto správy je MČ spokojná, došlo k celkovej rekonštrukcii objektu, umiestneniu 

a rekonštrukcie sídla tejto spoločnosti, všetky nebytové priestory sú využívané v súlade 

s dohodnutými podmienkami nájomnej zmluvy s podnájomcami uzatvorením podnájomných zmlúv.  

 

MČ  je vlastníkom stavby súpisné číslo 5215 na Čiernovodskej 25 v Bratislave, evidovanej                 

na LV  č. 2764, k. ú. Vrakuňa, ktorá je v susedstve s objektom ZS Bebravská 34 a prepojená aj 

schodiskom a prechodom z prvého poschodia, ktorý zároveň tvorí aj únikový východ zo Zdravotného 

strediska cez administratívne priestory a sídlo spoločnosti SPOKOJNÉ BÝVANIE. MČ má záujem 

obdobne s tou istou spoločnosťou uzatvoriť zmluvu na dlhodobý komplexný nájom                                         

na  prevádzkovanie, správu a obnovu tohto objektu na Čiernovodskej 25, ale nie je možné uzatvoriť 

k Zmluve ev. č. MČ: 99/2016 dodatok, nakoľko objekt ZS  je vo vlastníctve hl. mesta SR Bratislava, 

len zverený do správy MČ a budova na Čiernovodskej 25 je vo výlučnom vlastníctve MČ.  

 

Predmetná stavba na Čiernovodskej 25 v Bratislave  pozostáva z prízemia a 1. poschodia. 

 

Nebytové priestory  -  prízemie boli dlhodobo poslednou zmluvou od r. 2003 prenajaté Slovenskej 

pošte, a. s. -  pre účely prevádzky pošty Bratislava 213. Tento nájomca sa rozhodol ukončiť činnosť 

v tejto prevádzke a aj nájom v týchto nebytových priestoroch k 31.10.2025. Od  01.11.2025 došlo 

k uvoľneniu týchto nebytových priestorov (ďalej len „NP“) o celkovej výmere 270 m2. Predmetné 

priestory je nutné kompletne zrekonštruovať, navyše dňa 7.11.2025 došlo v NP k prasknutiu radiátora 

a priestory boli vytopené. 

 

Nebytové priestory na 1. poschodí  o výmere 269 m2 slúžia pre účely: 

         Denné centrum „Klub dôchodcov Malý Dunaj“ mestskej časti Bratislava-Vrakuňa od 24.01.2024. 

Denné centrum „Vrakuňa“ mestskej časti Bratislava-Vrakuňa zo dňa 17.06.2025. Tieto NP boli      

v rámci projektu ISRMO (integrované stratégie rozvoja mestských oblastí) v roku 2015 kompletne 

zrekonštruované na sociálno-prevádzkové  priestory súčasne s novým prístupovým a únikovým 

schodiskom.   

 

Denné centrum napomáha seniorom uspokojovať kultúrne a spoločenské potreby svojich členov, a to 

organizovaním stretnutí, zájazdov či turistických výletov, voľnočasových aktivít, kultúrnych 

podujatí, prednášok, besied, kultúrnych posedení, návštev výstav, divadiel, galérií, múzeí, kín, 

športových podujatí, premietanie filmov,  spoločných zájazdov,  vychádzok do prírody, jubilejných 

osláv, usporiadanie spoločenskej zábavy podľa potrieb a záujmu členov centra. Zároveň  podporuje 

svojich členov k sebarealizácii, spolupatričnosti a je priestorom pre spoločenskú komunikáciu, 

nadväzovanie nových kontaktov a aktívne využívanie voľného času.  

Seniori môžu využiť aj poradenské služby v oblasti sociálnej, bytovej i zdravotnej starostlivosti či 

životosprávy. 

V dennom centre sa poskytuje sociálna služba počas dňa fyzickej osobe, ktorá dovŕšila dôchodkový 

vek, fyzickej osobe s ťažkým zdravotným postihnutím alebo s nepriaznivým zdravotným stavom, 

rodičovi s dieťaťom alebo starému rodičovi s vnukom alebo s vnučkou. Poskytuje sa najmä sociálne 

poradenstvo a zabezpečuje záujmová činnosť. 

 

 



V prípade uzatvorenia Zmluvy o komplexnom nájme s budúcim nájomcom na celý objekt                            

na Čiernovodskej 25 v Bratislave, by nájomca bol oprávnený prenajímať  tieto priestory a uzatvárať 

podnájomné zmluvy pre podnájom priestorov na prízemí a to na  poskytovanie zdravotníckych 

služieb v rámci ambulantnej primárnej a sekundárnej zdravotníckej starostlivosti v odboroch 

schválených štátnym okresným lekárom ako i služby v oblasti regenerácie, rehabilitácie, špeciálnej 

pedagogiky a psychológie, na činnosť záchrannej zdravotníckej služby a  príležitostne                               

na hodinové nájmy aj priestory na 1.poschodí, napr. schôdze vlastníkov bytov a NP a pod., 

v závislosti od vzájomnej dohody podľa zmluvy a zároveň zabezpečiť výkon správy a prevádzky 

celého objektu  v súlade s uzatvorenou zmluvou a s platnými právnymi predpismi, vrátane 

dodávky služieb spojených s užívaním objektu. Nájomca z dôvodu dlhodobého nájmu bude 

povinný  etapovite do 2035 investovať do predmetu nájmu (hlavne prízemné priestory)  do jeho 

obnovy, opravy a rekonštrukcie  takú výšku finančných prostriedkov, aby NP bolo možné prenajímať 

na uvedené účely nájmu. Z tohto dôvodu MČ chce prenajať na komplexný nájom za 1,- Eur ročne. 

Nehnuteľnosť bola ocenená znaleckým posudkom č.05/2025 zo dňa  11.11.2025 vypracovaný 

znalkyňou Ing. Evou Hulalovou vo výške všeobecnej hodnoty  38 808 Eur/ rok.   

 

Následne v závislosti od výšky vložených investícií po 10 rokoch bude prehodnotená cena nájmu, 

ktorá bude vychádzať z vypracovaného znaleckého posudku na stanovenie všeobecnej hodnoty ceny 

nájmu a od samotnej dohody medzi nájomcom a MČ.  

 

Na základe  zmluvy mestská časť Bratislava-Vrakuňa ako prenajímateľ prenechá do komplexného 

nájmu nájomcovi majetok, ktorého presný zoznam a hodnota budú  overené inventarizáciou                         

k 31.12.2025. Prenajímať odovzdá spolu s nehnuteľnosťou aj projektovú dokumentáciu,  zmluvy                        

od dodávateľov médií, poskytovaných služieb a iné existujúce dokumenty týkajúce sa objektu. 

 

Nájomca v súvislosti s prevádzkou predmetu nájmu bude znášať všetky bežné výdavky za služby, 

dodávku médií a s tým spojené náklady hradiť priamo vo svojom mene, tieto náklady následne 

rozpočítavať podnájomcom v zmysle kľúča dohodnutého v podnájomných zmluvách, uzatvárať 

zmluvy o poskytovaní služieb a dodávok pre účely prevádzky NP,  hospodáriť s prenajatým 

majetkom v prospech mestskej časti a jej obyvateľov, zveľaďovať, chrániť a zhodnocovať ho,  poistiť 

prenajatý majetok počas platnosti  zmluvy proti všetkým obvyklým rizikám, zabezpečovať na vlastné 

náklady prevádzku, údržbu a opravu predmetu nájmu, jeho spoločných častí a zariadení, jeho súčastí 

a príslušenstva. Údržbou a opravou sa rozumie udržiavanie a obnova funkčnej činnosti predmetu 

nájmu, resp. jeho jednotlivých častí, nie však jeho rozšírenie. Vlastné náklady vynaložené na údržbu 

predmetu nájmu, resp. vybraných častí, príslušenstva a súčastí bude nájomca oprávnený v plnej 

výške uspokojiť z úžitkov. Zmluvné strany sa zmluvne dohodnú, že vložené finančné zdroje 

(investície) do zhodnotenia predmetu nájmu podľa tejto zmluvy si bude nájomca v zmysle platného 

zákona o účtovníctve a zákona o daniach z príjmov uplatňovať formou odpisov. Zmluvné podmienky 

budú platné len na obdobie počas ktorého bude Mestská časť Bratislava Vrakuňa 100%-tným 

vlastníkom a spoločníkom spoločnosti SPOKOJNÉ BÝVANIE, s.r.o..  

 






























