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Jin 2026
Navrh uznesenia

Miestne zastupitel’stvo mestskej casti Bratislava -Vrakufia v zmysle Zasad hospodirenia s
majetkom mestskej Casti Bratislava-Vrakuiia a s majetkom zverenym do spravy mestskej casti
Bratislava-Vrakuiia schvalenych uznesenim ¢. 236/XI11/2025 zo diia 11.02.2025 a Zakladatel’skej
listiny spolo¢nosti

A:
Schvaluje :

1. PredloZend Vyroénd spravu a riadnu individudlnu Gétovnd zavierku spoloénosti SPOKOJNE
BYVANIE, s.r.o. so sidlom Bebravskd 34, 821 07 Bratislava za rok 2025

2. Predlozeny ndvrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2025 nasledovne :

Vysledok hospoddrenia za rok 2025 — zisk vo vyske : 27 837,71 €
Ucet nerozdeleného zisku 428.000 : 27 837,71 €
B:
Odporuca :

JUDr. Ing. Martinovi Kurucovi, starostovi mestskej Casti Bratislava-Vrakuna, ako Statutdrnemu
zastupcovi jediného spoloénika SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. so sidlom Bebravska 34, 821 07 Bratislava
rozhodnutim jediného spolo¢nika vykonavajiceho v zmysle § 132 OZ pdsobnost valného zhromazdenia
spolocnosti, prijat dfia 24. 5 2026 o 9.00 hod. v sidle Miestneho Uradu mestske]j Casti Bratislava-
Vrakunia, Siravska 7, (Polnohospodarska 27/B), kanceldria starostu, nasledovné rozhodnutie :

Jediny spoloénik spoloénosti vykonavajici pésobnost valného zhromaZdenia schvaluje :

1. Predloiend Vyroénl spravu a riadnu individudlnu GétovnU zavierku spolognosti SPOKOJNE
BYVANIE, s.r.o. so sidlom Bebravska 34, 821 07 Bratislava za rok 2025

2. PredloZeny navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2025 nasledovne :
Vysledok hospodarenia za rok 2025 — zisk vo vyske : 27 837,71 €

Ucet nerozdeleného zisku 428.000 : 27 837,71 €



SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o0.
Dozorna rada
Bebravska 34, 821 07 Bratislava

VYPIS UZNESENI

Zo zasadnutia Dozornej rady

SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.
Datum: 26.5.2026, miesto: Bebravska 34, Bratislava

K bodu 2. Sprava o ¢innosti DR za rok 2025.

Uznesenie ¢.2/2/2026
Dozornd rada schvaluje Spravu o ¢innosti DR za rok 2025 bez pripomienok.
Hlasovanie :

Pritomni : | 5 | Za: | 5 | Proti : | 0 | Zdrialsa: |0

K bodu 3. Vyrocna sprava za rok 2024, ictovna zavierka za rok 2024.

Uznesenie €. 3/2/2026

Dozorna rada schvaluje Vyroént spravu za rok 2025 spoloénosti SPOKOINE BYVANIE, s.r.o. a aétovna
zavierku spolo¢nosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. zostaventi k 31.12.2025.

Hlasovanie :

Pritomni : | 5 | Za: | 5 | Proti : | 0 | Zdrialsa: |0

K bodu 4. Navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2025.

Uznesenie €. 4/2/20256
Dozorna rada schval'uje navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2025 nasledovne :

Vysledok hospodarenia za rok 2025 — zisk vo vyske : 27 837,71 €
ucet nerozdeleného zisku : 27 837,71 €
Hlasovanie :

Pritomni : 5 Za: 5 Proti : 0 Zdrzal sa: 0

V Bratislave 4.6.2026

Za spravnost’ : Mgr. Jana Adamova



SPOKOJINE BYVANIE, s.r.o.

VYROCNA SPRAVA
2025




Obsah vyrocnej spravy za rok 2025

1. dast:

2. Cast:

3. cast:

4. éast

Sprava konatel’a

e Vyhodnotenie

Vyrocna sprava

e Zakladné informdacie odboru technickej spravy
bytovych domov

o Zakladné informacie oddelenia energetiky

e Zakladné informdacie referdtu personalistiky
a miezd

e Zakladné informacie referatu pravneho

e Zakladné informacie referatu marketingu

e Zakladné informacie oddelenia ekonomickej
spravy bytovych domov

e Zakladné informacie odboru finanéného

e Sprava o hospodareni spolo¢nosti
- Vysledok hospodarenia
- Uctovna zavierka

Sprava o cinnosti dozornej rady

Navrh na vysporiadanie vysledku
hospodarenia za rok 2025



Profil spolocnosti

Spolo¢nost SPOKOINE BYVANIE, s. r. o., so sidlom Bebravska 34, 821 07
Bratislava, bola zaloZena 6. juna 2001 zakladatelskou listinou. Vykondva spravu
bytov a nebytovych priestorov v zmysle zdkona 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov. Zriadovatelom
a jedinym vlastnikom spolo¢nosti je Mestska ¢&ast Bratislava - Vrakufa.
SPOKOINE BYVANIE bolo dfia 27. jina 2001 zapisané do Obchodného registra
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vioZka &islo 24426/B.

Predmety Cinnosti spolocnosti zapisané v obchodnom registri:

» sprava budov - obstardvatelské sluzby spojené so spravou budov

e prendjom nebytovych priestorov spojeny s doplnkovymi sluzbami -
obstaravatel'ské sluzby spojené s prendjmom

e sprostredkovanie ndkupu, predaja a prendjmu nehnutelnosti

o kupa tovaru za Uclelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi
/maloobchod/ alebo na UGcely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti
/velkoobchod/

o vysadba a Udrzba zelene

» upratovacie a Cistiace prace /okrem deratizacie, dezinfekcie a dezinsekcie/
o sprostredkovatelska ¢innost

e vyroba tepla, rozvod tepla

e sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
o pripravné prace k realizacii stavby

o vydavatelska ¢innost

e administrativne sluzby

« Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

e vedenie uctovnictva

» prevadzkovanie kultirnych a inych spoloéenskych podujati

e prevadzkovanie Sportovych zariadeni

e reklamné a marketingové sluzby

e prieskum trhu a verejnej mienky

SPOKOJINE BYVANIE md v ramci MC Bratislava - Vrakufia vysoké zastlpenie,
vzhlfadom na dlhu tradiciu spravy budov a vysokd Groved poskytovanych sluZieb.
Vykonava spravu bytovych domov a nebytovych priestorov aj v inych mestskych
Castiach Bratislavy.

Zamerom zriadovatela spolo¢nosti je obyvatelom mestskej ¢asti Bratislava -
Vrakuna poskytovat spolahlivé a kvalitné komplexné sluzby spojené s byvanim.
Cielom spolocnosti je zabezpecenie bezproblémového a spokojného byvania
klientov, prostrednictvom dodévania spolahlivych sluZieb, transparentnej spravy
ich majetku, budovania vzdjomnej dovery a vytvorenia partnerského vztahu
klientov so spolo¢nostou, najmé prostrednictvom viacerych efektivnych
komunikacnych nastrojov.



Organy spolocnosti

Konatel’ spoloc¢nosti:

Mgr. Jana Adamova

Na zaklade rozhodnutia MZ Bratislava - Vrakuna, od 1.1.2023:

Ing. Tomas Galo - predseda
Mgr. Rébert Greizinger

Mgr. Miroslav Macko

Lenka Polakova

Ing. Bystrik Zak, do 30.6.2024

Na zaklade rozhodnutia MZ Bratislava - Vrakuna, od 1.7.2024 :

Mgr Petra Rerichova

Konatel' spolo¢nosti je Statutarnym organom spolocnosti, kond v mene
spolo¢nosti vodi tretim osobam, riadi ¢innost spoloénosti a rozhoduje o vietkych
nalezitostiach, pricom sa riadi pravnymi predpismi, zakladatelskou listinou
spolo¢nosti a VZN 3/2006 o zésadach hospodarenia s majetkom MC.

Dozorna rada spoloCnosti bola zriadena na zaklade zakladatelskej listiny
a jej clenov voli Miestne zastupitelstvo Bratislava — Vrakuna. Jednotlivi Clenovia
st opravneni nahliadat do vSetkych obchodnych, Gétovnych a inych dokladov
spolo¢nosti, suvisiacich s predmetom cinnosti.

Dozornad rada je kontrolnym organom spoloénosti SPOKOINE BYVANIE,
s.r.0., ktory dohliada na ¢innost vedenia spoloénosti. Dozorna rada zasada podla
vopred dohodnutého harmonogramu, pripadne operativhe podla aktudlnej
potreby a vyhotovuje pisomné zaznamy z predmetnych zasadnuti.



Sluzby a sposob vykonu komplexnej spravy
bytovych domov

Komplexna sprava je v spoloc¢nosti rozdelena do tychto oblasti:

e Prevadzkové sluzby

e Technické sluzby

¢ Ekonomické sluzby

e Energetické sluzby

e Pravne sluzby

e Systémova komunikacia s klientom
e Systémova obnova bytového domu

Prevadzkové sluzby

Do oblasti prevadzky bytového domu patria vSetky procesy, ktoré si spojené s
kazdodennym uzivanim bytového domu jeho viastnikmi.

e spolahlivé a transparentné zabezpecenie dodavania plneni, spojenych s
uzivanim bytovych domov - teplo, studena a tepla uzitkovd voda, plyn do
bytov, elektrickd energia do spoloénych priestorov, odvoz a likvidacia
odpadu,

e upratovanie spolo¢nych priestorov a zimna Gdrzba,

e nepretrzitd havarijna sluzba,

e poistenie nehnutelnosti,

o deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia,

e ostatné a nadstandardné sluzby podla poziadaviek klientov

Technické sluzby

Principom technickej spravy je zabezpelenie korektnej prevadzky a udrzby
bytového domu, a ak je to potrebné, priprava krokov na postupné zlepSovanie
technického stavu objektu s jeho naslednou realizaciou.

e Vykonavanie beznej udrzby, oprav mensieho a vacsieho rozsahu

¢ Realizacia schodzi vlastnikov bytov a NP a pisomnych hlasovani
Plnenie prijatych rozhodnuti vlastnikov bytov a NP
Pravidelné obhliadky bytovych domov
Vypracovavanie investicnych planov na opravy a udrzbu bytovych domov
Revizie a odborné prehliadky vybranych zariadeni podla platnej legislativy

Energetické sluzby

Sucdastou technickej spravy bytovych domov je aj energetické poradenstvo
zamerané na vykurovanie a pripravu teplej vody v bytovych domoch.
e Sprava a udrzba energetického hospodarstva



e Navrh obnovy energetického hospodarstva
o Dbéraz na znizovanie nakladov na teplo na UK a teplo na pripravu TUV

Ekonomické sluzby

V rdmci ekonomickych sluzieb sa zabezpecuje vedenie uctovnictva za kazdy
bytovy dom.

e Vedenie kompletnej ekonomickej a uctovnej agendy bytovych domov

e Vedenie 2 samostatnych bankovych uctov pre kazdy bytovy dom

e Tvorba a zmeny v zdlohovych predpisoch jednotlivych bytov

e Zrozumitelné rocné vyuctovanie vsetkych sluzieb

¢ Evidencia nedoplatkov

e Priprava najomnych zmldv pre spolocné priestory

e Ekonomické poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov

Pravne sluzby

Pravne sluzby zahffiaju :
o Aktualizacia a optimalizacia zmluvy o vykone spravy
e Vymahanie nedoplatkov
e Zastupovanie klientov pri Ukonoch suvisiacich so spravou bytovych domov
e Kontrola dodrziavania uzatvorenych zmlav
e Pravne poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov

Systémova komunikacia s klientom

Ambiciou spoloénosti je klientov objektivne informovat o priebehu spravy a
veciach, ktoré s nou suvisia.
e Priamy kontakt s pracovnikmi spolo¢nosti
e Aktualizovana webstranka
e Sluzba POSCHODOCH, umoznujlca klientom kontrolovat svoje individualne
a tiez celkové hospodarenie s finanénymi prostriedkami domu
e Stretnutia s konatelom spolo¢nosti zamerané na individudlne rieSenie
problémov, slvisiacich so spravou bytovych domov

Systémova obnova bytovych domov

V priebehu uzivania bytového domu dochadza k postupnej destrukcii obvodového
plasta, vystupujlicich konstrukcii domu ale aj interiéru a technickych zariadeni.
Systémovym rieSenim tychto problémov je komplexna obnova bytového domu.
Bytovym domom je zo strany spravcu poskytovany kompletny inziniering za
vyhodné ceny. Dodavatelov diela si klienti vyberaju vlastnym rozhodnutim.
Spoloénost vytvara podmienky pre ziskavanie maxima dotdcii ktoré si uréené na
odstranenie systémovych portch a vyhodnych UGverov zo Statneho fondu rozvoja
byvania.



1. éast: Sprava konatel'a



SPOKOJNE
' BYVANIE

va$ partner

Sprava konatel'a spolocnosti

SPOKOJNE BYVANIE v roku 2025

Ekonomické hospodarenie spoloc¢nosti

Spolo¢nost v roku 2025 dosiahla zisk vo vyske 27 837,71 €. Celkové
vynosy boli vo vySke 1 249 105,82 € a celkové naklady vo vyske 1 22 268,11 €.
V roku 2025 bola zaplatena dan z prijmov z beZnej ¢innosti vo vysSke 13 407,00
€. Hospodarenie tak ako aj v predchadzajucom obdobi bolo ovplyvnené
splacanim Uveru poskytnutého na obnovu Zdravotného strediska Bebravska 34
spolu vo vyske 300 000.- €, so splatnostou 111 mesiacov a Urokovou sadzbou
1,7% p.a. Prvda mesacna splatka uveru vo vyske 2 702.- € bola realizovana v
janudri 2019, splatnost Gveru je marec 2028.

Cast nakladov tykajica sa obnovy Zdravotného strediska vo vydke
203 939,36 € je zaradena v majetku spolo¢nosti a bude sa Ucétovne odpisovat
pocas celej doby prenajmu t.j. do 30.6.2046.

VysSku hospodarskeho vysledku ovplyvnili zvySené vynosy z hlavného
predmetu Cinnosti a to spravy bytovych domov, z dovodu inflacie za rok 2024 vo
vysSke 2,8% a z dévodu prijatia nového domu do spravy. Taktiez boli vyssie
prijmy za sluzby poskytované nad ramec vykonu spravy v zmysle schvaleného
sadzobnika poplatkov a z inzZinierskej cinnosti spravcu poskytovanej pri obnove
bytovych domov.

Vykon spravy bytovych domov ako hlavny predmet Cinnosti

Rok 2025 pre spravcu bytovych domov znamenal nielen realizaciu schédzi
vlastnikov bytov a NP, ale z dovodu zmeny zakona o vlastnictve bytov, ktorou sa
umoznilo elektronické hlasovanie, bol zaznamenany znacny narast poctu
pisomnych hlasovani. Na schodzach sa pocet pritomnych vlastnikov neustale
znizuje a z dévodu neucasti kvalifikovanej vacsiny viastnikov nie je mozné na
schddzi prijat potrebné rozhodnutia.

V roku 2025 zacali vlastnici bytov a NP pri svojich podnetoch,
reklamaciach a staznostiach progresivne vyuzivat umell inteligenciu. Bolo, je
a bude nutné sa vysporiadavat s niekolkostranovymi podaniami a najma
mailami, zasielanymi aj ako podanie alebo odpoved, takmer okamzite obratom
na vyjadrenie spravcu.

V ramci obnovy bytovych domov bola v roku 2025 realizovana komplexna
alebo Ciastocna obnova - zateplenie, odstranenie systémovych poruch, vymena
alebo vstavba vytahov, vymena rozvodov a ind modernizacia v 11 domoch, s
celkovym investi¢nym nakladom cca 3,2 mil. €. Z toho v 6 pripadoch bola obnova
realizovana z prostriedkov SFRB, kde boli poskytnuté Uvery s urokom 1,0 %
alebo 1,5% p.a. v celkovej vyske 2,8 mil. €. V dalsich 2 bytovych domoch bola
obnova realizovana prostrednictvom komercénych uverov v objeme 100 tis.€ a v



3 bytovych domoch bola obnova realizovana z nasetrenych prostriedkov FPL'JvaO a
mimoriadnym vkladom do FPUaO. Vo vSetkych pripadoch boli Ziadosti na SFRB
zabezpecované prostrednictvom spravcu a boli postidené kladne.

V roku 2025 boli zacaté procesy na Ciastocnu obnovu dalsich 10 bytovych
domov, ktord by sa mala realizovat v roku 2026.

Energetické oddelenie sa v roku 2025 intenzivnejSie venovalo podnetom
na nedostatoc¢né vykurovanie. Zaviedlo sa dlhodobé zaznamendvanie vonkajsej
teploty v 30 mindtovych intervaloch a jej porovnavanie s teplotou vykurovacej
vody/TUV vo vybranych bytovych domoch vo vztahu k dohodnutej ekvitermickej
krivke. Takéto porovnavanie umoznilo presne vyhodnocovat, ¢ vykurovaci
systém reaguje primerane na vonkajSie klimatické podmienky. Vo viacerych
pripadoch sa potvrdili nedostatky na strane dodavatela tepla. Zistenia boli
nasledne komunikované s dodavatelom a sluzili ako podklad na napravu a dalsie
rokovania, ktoré prispeli k transparentnejsej komunikacii medzi dodavatelom
tepla a spravcom. Opé&t sa potvrdila potreba posudzovat staznosti prednostne na
zaklade merani, porovnania prevadzkovych parametrov a technickych Gdajov, nie
iba na zaklade subjektivnych pocitov jednotlivych vlastnikov bytov a NP.

V roku 2025 priebezne pokracovalo vyhodnocovanie moZnosti vyuZitia
modernych energetickych technoldgii v bytovych domoch. Pri Gvahe nad
rekonstrukciami a investiciami sa posudzovali najmad rieSenia zamerané na
znizovanie spotreby tepla, zlepSenie Uucinnosti vyroby tepla a vyuZitie
obnovitelnych zdrojov energie, pricom doraz bol kladeny najma na realnu
ekonomicku navratnost pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

V roku 2025 pokracovalo rozpoditanie nakladov na UK a TUV podla
pravidiel vyhlasky ¢. 503/2022 Z. z. Tato oblast zostala aj po predchadzajicom
roku predmetom zvyseného zaujmu, najma pri individualnych rozdieloch v
spotrebach a pri porovnavani bytov v ramci domu alebo s bytmi v inom bytovom
dome.

Pokractovalo sa s vymenou pomerovych rozdelovacov vykurovacich
nakladov (PRVN), nakolko v prvomontovanych digitalnych PRVN skoncila
Zivotnost batérii. Boli preto zabezpedené cenové ponuky na nové PRVN, uZ len
s dialkovym odpocltom. S ohladom na pocletné vymeny boli predlozené cenové
ponuky pre bytové domy v nasej sprave podstatne vyhodnejsie.

V stlade s legislativou EU v roku 2020 nastala povinnost instaldcie
bytovych vodomerov na teplu vodu na dialkovy odpocet. Vo vsetkych bytovych
domov, kde skondila platnost overenia vodomerov na tepld vodu v roku 2025,
vlastnici rozhodli o montazi novych vodomerov aj na studend vodu uz
s dialkovym odpoctom. Tu tiez boli pre bytové domy zabezpecené vyhodné
cenové ponuky. Velmi sa osvedcila zmena montovania novych vodomerov nie ich
dodavatelom ale havarijnou sluzbou, ktord sa vie velmi operativne prispdsobit
poziadavkam vlastnikov a vymena nepresiahne lehotu niekolkych dni. Takymto
postupom sa dari terminy vymeny maximalne zjednotit a sprehladnit.

V roku 2025 prijala spolotnost do spravy dalsi bytovy dom, ¢&o
predstavuje 60 bytov, 1 NP a20 garazi, ¢im pokracuje v kazdorocnom
prirodzenom zdravom raste.



V zaujme udrzania nastavenych standardov s cielom ich udrZania
a zvySovania a v neposlednom rade velmi vysokej inflacie za rok 2022 a 2023
bolo nevyhnutné pokracovat v zamerani na mzdovu politiku spoloénosti, aby sa
podarilo zabezpedlit udrzatelnost kvalitného vykonu &innosti pri sprave bytovych
domov, nakolko z dévodu neatraktivnych platobnych podmienok bol problém
ziskavat novych, kvalitnych zamestnancov.

Zdravotné stredisko Bebravska

V roku 2025 boli vSetky dostupné priestory v Zdravotnom stredisku prenajaté.
Najomcovia faktiry za najom a poskytované dodavky a sluzby uhradzaju
pravidelne a v pripade omeskania su platby po upomienke vyrovnané. Nevznikla
potreba uhrady vymaéhat sidnou cestou. ;

V roku 2025 bola uzatvorena zmluva o ndjme nebytového objektu Ciernovodska
25, Bratislava za ucelom vytvorenia priestorov pre Zachrannu zdravotnu sluzbu
a ambulancie lekarov.

Vykon prav spolocnika

Spoloc¢nost sleduje dlhodoby ciel' zriadovatela - zabezpeéenie spokojného,
bezproblémového a hospodarneho byvania pre nasich klientov. PoCas roka 2025
- spolocnik, t. z. miestne zastupitelstvo aj starosta MC mali mozZnost a aj
realizovali vykon svojich pradv v zmysle platnej pravnej Upravy, zakladatelskej
listiny a v zmysle Zdsad hospodarenia s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy
zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava - Vrakuna a majetkom vlastnym.
Spolo¢nik bol pocas roka informovany o vsetkych podstatnych néleZitostiach
fungovania spolo¢nosti konatelom spolo¢nosti a jej dozornou radou.

Zaver

V roku 2025 pokracoval narast cien energii, doddvok a sluzieb, ktoré mali
velky dopad nielen na spravu bytovych domov a prendjom priestorov
v zdravotnom stredisku, ale aj na fungovanie spolocnosti. Aj napriek znacne
zvySenym nakladom sa podarilo tieto pokryt a opaf dosiahnut kladny
hospodarsky vysledok. Do spravy sa podarilo prijat nové priestory, ¢o znamena
aj vyssi prijem za spravu a uspesSne sa pokracuje v pévodnom trende v obnove
bytovych domov. V nastavajucom obdobi preto budeme pokracovat v hladani
novych zdrojov, rezerv i Setrenia a v zaujme stabilizacie tento trend udrzat aj
nadalej.

V nasledujicom obdobi nas dakaju vyzvy spojené s dokoncenim
rekonstrukcie nebytovych priestorov na Ciernovodskej 25 a ziskanim novych
lekdrov. Spolo¢nost bude pokracovat v komplexnej digitalizacii Gétovnych
dokladov, vyuziti umelej inteligencie pri sprave bytovych domov a bude nutné sa
vysporiadat s rozhodnutim US o neplatnosti niektorych d&asti vyhladky ¢&.
503/2022 Z.z. o rozpocitani tepla, pravdepodobne vyhotovovanim opravnych
vyuctovani.

V Bratislave, 15.5.2026
Mgr. Jana Adamova
konatel



2. ¢ast: Vyroéna sprava

Sprava o hospodareni spolo¢nosti
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Zakladné informacie odboru technickej
spravy bytovych domov za rok 2025

Aktivity vykonavané v ramci technickej spravy bytovych domov:

Program zniZovania energetickej narocnosti a komplexnej obnovy
bytovych domov

Vek a stav vacsiny bytovych domov vedie vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov k hladaniu sposobu a zdrojov na financovanie komplexnej obnovy. Pod
pojmom komplexné obnova bytového domu je potrebné chapat:

e odstranenie systémovych porich bytového domu

e obnova alebo modernizacia spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu
vymena spolocnych rozvodov
vymena vytahov
obnova vnutornych priestorov - vymena PVC, dlazby, obklady, malovanie...
komplexna tepelna ochrana bytového domu

Cielom spravne navrhnutej a realizovanej obnovy bytového domu je najma:

zabr.:;’menie havarijnym stavom,

predlzenie zivotnosti bytového domu,

uspory energii,

zvySenie Standardu byvania,

zvysSenie bonity bytového domu na realitnom trhu,

zvySenie zaujmu samotnych vlastnikov o starostlivost o viastny majetok.

Realizacia takéhoto projektu je narocna z viacerych hladisk - pre
vlastnikov bytového domu je naroCna najma zfinanéného hladiska - pre
spravcu, ktory vo vlastnej kompetencii zabezpedil realizaciu inZinieringu je to
obrovska odborna a Casova naroCnost. Pod pojmom inziniering sa chape
komplexné zabezpecenie realizacie projektu revitalizdcie od pociatocnej
myslienky az po kolaudaciu zrealizovaného diela.

V ramci obnovy bytovych domov bola v roku 2025 realizovana komplexna
alebo ciastoCna obnova - zateplenie, odstréanenie systémovych porich, vymena
alebo vstavba vyfahov, vymena rozvodov a ind modernizécia v 11 domoch, s
celkovym investicnym nakladom cca 3,1 mil. €. Z toho v 6 pripadoch bola obnova
realizovana z prostriedkov SFRB, kde boli poskytnuté Gvery s Grokom 1,0% p.a.
alebo 1,5 % p.a. v celkovej vyske 2,8 mil. €. V dalSich 2 bytovych domoch bola
obnova realizovana prostrednictvom komercnych tverov v objeme spolu 100 tis.
€ av3 BD bola obnova realizovand z nasetrenych prostriedkov FPUaO a
mimoriadnym vkladom do FPUaO. y

Vo vsSetkych pripadoch boli Ziadosti na SFRB zabezpeCované
prostrednictvom spravcu a boli posudené kladne.

V roku 2025 boli zaroven zacaté procesy na CiastoCnu obnovu dalSich 10
bytovych domov, ktord by sa mala realizovat v roku 2026.

12



Zabezpecenie inzinieringu pri komplexnej obnove bytového domu nie je
stcastou vykonu spravy a vlastnici bytov a NP si na uvedené prace mdzu vybrat
aj externych doddvatelov. Ako spravca vieme tieto sluzby poskytnat vyhodnejsie
ako externi dodavatelia, poplatky su Gc¢tované podla platného sadzobnika
poplatkov. V roku 2025 boli prijmy v ramci inZinierskej ¢innosti v celkovej vyske
12,8 tis. €.

Mimo uvedenych véacésich investiCnych akcii boli na bytovych domoch
zrealizované mnohé iné prace, tykajlce sa oprav alebo modernizacie vytahov,
lezatych  a stupacich rozvodov SV, TV, cirkuldcie, plynu, vymeny
elektroinstaldcie, montdze pristupovych systémov, opravy striech, montaze
pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov, vymeny vchodovych bran,
opravy kanalizacii, prace vnutornej obnovy (malovanie spolocnych priestorov,
vymena postovych schranok....) v celkovej sume cca 1,258 mil. €. Nesmieme
zabudat ani na Udrzbu drobného charakteru, ktord si v mnohych pripadoch
nevyzaduje vysoké financ¢né, ale najma personalne naklady spravcu pri
komunikacii medzi vlastnikmi a dodavatelom.

Plany oprav spravovanych bytovych domov

V zmysle novely zakona o vlastnictve bytov a NP, ktora nadobudla
Uéinnost 1.10.2014, je spravca povinny predloZit viastnikom pldn oprav do 30.
novembra nasledujuceho kalendarneho roku. V stanovenom termine boli plany
predlozené vo vsetkych bytovych domoch v sprave spolocnosti.

Zabezpecenie domovych schddzi a pisomnych hlasovani viastnikov

V roku 2025 sa konala minimalne jedna schodza vo vsSetkych BD. Spolu sa
uskutoénilo 159 schddzi vlastnikov bytov a NP, ktorych sa zucastnili prislusni
technicki pracovnici spolocnosti. Taktiez sa realizovali pisomné hlasovania
vlastnikov v pocte 88.

V roku 2025 spolo¢nost prevzala do spravy jeden bytovy dom - Priekopnicka
26,28,30,32,34,36.

Odborné prehliadky a skisky

e v ramci ro¢ného planu revizii boli vykonané odborné prehliadky a odborné
skusky elektrickych zariadeni, bleskozvodov a plynovych rozvodov

e v domoch, ktoré maju vlastné kotolne, bola vykonana odborna prehliadka
plynovych kotlov, skuska kominov, dymovodov aj tlakovych nadob

e po uplynuti platnosti ciachu boli bytové vodomery na teplu a studenu vodu
vymenené za vodomery s osadenym modulom na dialkovy odpocet, taktiez
boli menené bytové merace tepla s dialkovym odpoctom.

V Bratislave, 15. 5. 2026
Marta Surinova
veduca odboru
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Zakladné informacie energetického oddelenia za
rok 2025

Energetické oddelenie spolocnosti zabezpeCuje prevadzku systémov
ustredného kurenia (UK) a teplej uzitkovej vody (TUV) v spravovanych bytovych
domoch. Teplo aj v roku 2025 predstavovalo jednu z najvyznamnejsich poloziek
nakladov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Cinnost bola preto zameranad najméa na priebeZnti kontrolu dodévok tepla,
vyhodnocovanie spotrieb, kontrolu fakturovanych mnozstiev tepla a navrhy,
resp. posudzovanie technickych opatreni na usporu v bytovych domoch.

Energetické  oddelenie sa okrem toho aktivhe  zaoberalo
reklamaciami, staZnostami, poruchami vykurovacich suistav v ramci celého
dodavatelského retazca, vysvetfovanim principov fungovania vykurovacich
systémov, ich vyregulovania, ale aj rozpoclitania nakladov, prenosu tepla
v bytovom dome avplyvu spravania uzZivatelov na teplotny komfort
a hospodarnost celého bytového domu. Oddelenie pokraduje s konsolidaciou
technickej dokumentdcie a pasportizacie podkladov s cielom zlepsit dostupnost
Udajov pre diagnostiku porach, planovanie obnovy technickych zariadeni a
posudzovanie investicnych zamerov.

Rozpoditanie nakladov na vykurovanie a TUV

V roku 2025 pokracovalo rozpoditanie nakladov na UK a TUV podla
pravidiel vyhlasky ¢. 503/2022 Z. z. Tato oblast zostala aj po predchadzajicom
roku predmetom zvySeného =zaujmu, najma pri individudlnych rozdieloch
v spotrebach a pri porovnavani bytov v ramci domu alebo s bytmi v inom
bytovom dome.

Oddelenie v spolupraci so spolo¢nostami vykonavajucimi rozpoditanie
nakladov zabezpecCovalo kontrolu podkladov, preverovanie vypocCtov a
spracovanie stanovisk k otazkam a reklamacidm vlastnikov. Osobitnd pozornost
bola venovana vysvetlovaniu metodiky rozuctovania.

Kontrola kvality dodavky tepla

Takéto porovnavanie umoznilo presne vyhodnocovat, ¢ vykurovaci systém
reaguje primerane na vonkajsie klimatické podmienky. Vo viacerych pripadoch sa
po staznostiach vlastnikov potvrdili nedostatky na strane dodavatela tepla.
Zistenia boli nasledne komunikované s dodavatelom a sluzili ako podklad na
napravu a dalSie rokovania, ktoré prispeli k transparentnejSej komunikacii
medzi dodavatelom tepla a spravcom. Opéat sa potvrdila potreba posudzovat
staznosti prednostne na zaklade merani, porovnania prevadzkovych parametrov
a technickych udajov, nie iba na zaklade subjektivnych pocitov.

Investicné zamery
V roku 2025 priebezne pokracovalo vyhodnocovanie moznosti vyuzitia

modernych energetickych technoldgii v bytovych domoch. Pri Gvahe nad
rekonstrukciami a investiciami sa posudzovali najma rieSenia zamerané na
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znizovanie spotreby tepla, zlepSenie Uucinnosti vyroby tepla a vyuZitie
obnovitelnych zdrojov energie, pricom doraz bol kladeny najmd na realnu
ekonomicku navratnost pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Oddelenie zdroven uvitalo planovanu investiciu spolo¢nosti Termming,
ktora zahffia vymenu rozvodov tepla vo Vrakuni a napojenie okruhov CZT
Bebravska, Cilizskd a Raj¢ianska na centralnu kotolfiu Zelezni¢nd. Tato
pripravovana zmena si vyZzadovala komunikaciu rozsahu rekonstrukcie s
dodavatelom, analyzu technickych dopadov na slstavu dotknutych bytovych
domov a pripravu na budice vyhodnocovanie kvality a hospodarnosti dodavky
tepla po realizacii investicie.

Ostatna pravidelna agenda energetického oddelenia

e zabezpeclenie nepretrzitej prevadzky 22 plynovych kotolni a 48 bojlerovni v
spravovanych bytovych domoch,

e organizacia zasahov havarijnej sluzby pri poruchach dodavky UK a TUV,

¢ analyza poruch s ciefom predchadzat ich opakovaniu,

e rieSenie staznosti vlastnikov na kvalitu doddvok tepla a teplej vody,

¢ rieSenie reklamacii ro€ného vyuctovania,

e priebeznd komunikaciu s dodavatelmi tepla, plynu, servisnymi organizaciami
a zastupcami vlastnikov,

e kontrola fakturdcie dodavky tepla a plynu od dodavatelov,

e spracovanie bilancii spotrieb tepla a plynu podla ro¢nych vyuctovacich faktur,

porovnanie spotrieb a nakladov medzi jednotlivymi rokmi a medzi
porovnatelnymi bytovymi domami,

e priprava nadvrhov na znizenie ndkladov a ich prezentaciu zastupcom
vlastnikov, technikom alebo priamo na schédzach vlastnikov,

e sledovanie stavu hydraulického vyregulovania rozvodov UK a TUV,

posudzovanie potreby Uprav vykurovacich systémov v bytovych domoch

a ich odliSenie od nedostatkov dodavatela tepla,

zabezpecenie objedndvok tepla pre nasledujuci rok,

poskytovanie udajov do systému SIEA,

zabezpecenie povinnych revizii, prehliadok a servisov pre plynové kotolne,

zabezpecenie montaZe/vymeny pomerovych rozdelovacov vykurovacich

nakladov (PRVN) a meracov tepla (MT),

e tvorba podkladov pre spoloc¢nosti vykonavajuce rozuctovanie vykurovacich
nakladov, )

e tvorba podkladov pre rozuctovanie nakladov na teplo na pripravu TUV,

e informovanie vlastnikov o planovanych aj neplanovanych vypadkoch
dodavky tepla.

V Bratislave, 15.05.2026
Lubos Héreény
Energetické oddelenie
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Zakladné informacie referatu personalistiky a
miezd za rok 2025

Referat personalistiky a miezd (dalej len ,referat PaM"), je v priamej riadiacej
posobnosti konatela.

ZabezpeCuje v celom rozsahu pracovno-pravnu agendu zamestnancov
spolo¢nosti s uzatvaranim a rozvdzovanim pracovného pomeru, vedie osobnu
agendu zamestnancov

Personalny manazment

Sucasné obsadenie spolocnosti:

a) pocet a skladbu zamestnancov v hlavhom pracovnom pomere (fyzické
osoby):

a to v kategdriach: plan skutoc. priemer
r. 2025 31.12. 2025
e techn. - hosp. zamestnanci: 19,5 19,5 19,5
Spolu: 19,5 19,5 19,5

b) kvalifikaciu zamestnancov spravy spoloc¢nosti
(stav THP k 31. 12. 2025):
so vzdelanim:

e vysokoskoiskym 6,5 t.j. 33,33 %
e Uplnym stredoskolskym 13,0 t.j. 66,67 %
Spolu: 19,5t.j. 100,00 %
c) vekové a iné zloZzenie zamestnancov (stav k 31. 12. 2025):
o mladistvi 0,0
e zamestnanci do 35 rokov 2,0 t.j. 10,26 %
e zamestnanci od 35 do 50 rokov 7,5 t.j. 38,46 %
e zamestnanci nad 50 rokov 10,0 t.j. 51,28 %
Spolu: 19,5t.j. 100,00 %
d) skladba zamestnancov z hl'adiska pohlavia:
e muzi 4,5 tj. 23,00 %
e Zeny 150 t.j. 77,00 %
Spolu : 19,5t.j. 100,00 %

Pri priemernom pocte zamestnancov 20 spolocnosti nevznikla povinnost
zamestndvat zamestnanca so zdravotnym postihnutim v zmysle §63 ods. 1
pism. e) zdkona NR SR ¢. 5/2004 Z. z. o sluzbach zamestnanosti v zneni
neskorsich predpisov, preto sa na fiu nevztahovala povinnost finanéného odvodu
Uradu prdce, socidlnych veci arodiny v Bratislave za neplnenie tohto

ukazovatela.
e) zamestnavanie zamestnancov na kratsi pracovny c¢as (§ 49 ZP):

V ramci § 49 Zakonnika prace zamestnavala v roku 2025 spoloénost 1
zamestnanca na ¢iasto¢ny Uvézok (sprava IT).
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f) zamestnavanie zamestnancov v ramci dohody o pracach mimo
pracovného pomeru (§8§ 226 az 228a Zakonnika prace - dohoda
o vykonani prace, dohoda o brigadnickej praci studenta, dohoda
o pracovnej ¢innosti):

V ramci Gdrzby zdravotného strediska a v ostatnych pripadoch o vykone
spravy boli uzatvarané pracovné pomery na plnenie uloh v rdmci plynucich
zmldv o vykone spravy pre bytové domy. ISlo najmd o upratovacie prace,
Cistenie kontajnerového stojiska, vykon zimnej a letnej Gdrzby, odpisovanie
stavov vodomerov a meracov tepla na zaklade poZiadaviek spravovanych
bytovych domov, ktorym bola cena préace aj s pristusnou ekonomickou marzou
nasledne fakturovana.
Zamestnavanie zamestnancov v mimopracovnom vztahu zaloZzenom:
» dohodou o vykonani prace (§ 226 Zakonnika prace):
v roku 2025 bolo uzatvorenych do 15 dohdd o vykonani prace,
» dohodou o brigadnickej praci studenta (§227 Zakonnika prace)
v roku 2025 boli uzatvorené 2 dohody na upratovacie prace v bytovych
domoch v sprave spolocnosti,
» dohodou o pracovnej cinnosti (§ 228a Zakonnika prace),
na zaciatku roka bolo uzatvorenych 159 doh6d na vykonavanie upratovacich
prac v bytovych domoch, na odpratdvanie snehu zo vstupov do bytovych
domov, Ccistenie kontajnerovych stojisk a 7 dohéd na odpis vodomerov
a meracov tepla, v zmysle zmluvy o vykone spravy vypldcané pravidelné
mesacné odmeny 117 zastupcom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov so
kompletnym zabezpecenim odvodov.

Vynimku z platenie odvodov z doh6d a odmien zastupcov vlastnikov
bytov na dochodkové poistenie si uplatnilo pre rok 2025 celkom 75
poberatelov starobnych a invalidnych déchodcov, ¢im sa pre bytové domy
znizila cena prace u tychto osob.

g) dodrziavanie pracovno-pravnych predpisov:
V ramci rieSenia personalnych zaleZitosti bol kladeny dbraz na dodrziavanie
ustanoveni Zakonnika prace, ako aj na doésledné plnenie povinnosti vodi
institaciam.

h) dodrziavanie terminov odvodov, spravnej vysky odvodov, spravnej
vysky nemocenskych davok:
VSetky odvody boli vykonané véas a v spravnej vyske, mesacéné hlasenia boli
predkladané v stanovenych terminoch v elektronickej forme.
O ¢om sveddia ,Potvrdenia® od poistovni a finanénej spravy pre uUcely
uverovania revitalizacie bytovych domov.

Mzdova oblast

Odmernovanie zamestnancov v roku 2025 vychadzalo z prislusnych
ustanoveni Zakonnika prace a Mzdového poriadku spolo¢nosti. Aplikované boli
tieto formy odmenovania:

a) odmenovanie technicko-hospodarskych zamestnancov pri 40 hodinovom
tyzdennom pracovnom case (§ 85 Zakonnika prace) bolo zabezpelené
mesacnou mzdou podla zaradenia do tarifného stupnia podla naroénosti
vykonavanej préace, individudinym priplatkom ako pohyblivou zloZzkou mzdy,
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podmienenou kvalitou plnenia uloh. Pri plneni Uloh nad ramec pracovnych
povinnosti mohla byt zamestnancovi priznand mimoriadna odmena.

b)odmenovanie individualnou mzdou zamestnancov zamestnanych na
zdklade dohod o pracach vykonavanych mimo pracovny pomer (§§ 226, 227
a 228a ,ZP"). ISlo prevazne o prace malého rozsahu vymedzené vysledkom
prace, vykonavané na zaklade pozZiadavky vlastnikov bytov.
Vyska dojednanej odmeny bola podmienend predchadzajlicim schvélenim
schédzou vlastnikov bytov. Cena prace bola spravovanym bytovym domom
fakturovand vratane ekonomickej marze a dane z pridanej hodnoty.

c) odmenovanie zastupcov vlastnikov bytov bolo realizované v ramci
informacného systému ,Personalistika a mzdy" vratane odvodov v zmysle
uzneseni schédzi vlastnikov bytov, cena prace bola fakturovand vratane
ekonomickej marze a dane z pridanej hodnoty na bytové domy.

d)vyplatenie 13. platu vzmysle mzdovych podmienok dojednanych
v pracovnych zmluvdch zamestnancov vo vyske priznanej mesacnej mzdy
zamestnancov sa uskutocnilo v mesiaci oktober 2025.

e)dopinkové dochodkové poistenie: bolo poskytnuté dvom zamestnancom
na zaklade uzatvorenej zamestnavatelskej zmluvy prispevok vo vyske 3,0% z
hrubej mzdy.

Socialna oblast

Socialny fond sa tvori povinne z hrubych miezd zamestnancov:
e tvorba socialneho fondu:
e vo vyske 1,0 % zo suhrnu hrubych miest zamestnancom za bezny mesiac,
o pridel z pouziteného zisku za rok 2025 realizovany nebol,
e pouzitie socidlneho fondu bolo pouzité predovsetkym na:
e prispevok na zavodné stravovanie,
e regeneraciu pracovnej sily zamestnancov,
e realizaciu podnikovej socialnej politiky (vzdelanie, rekreaéné vyzitie,
zdravotné prehliadky, pracovné stretnutia, jubiled zamestnancov),éim boli
uspokojené vsetky potreby zamestnancov v tejto oblasti.

Bezpeénost pri praci a ochrana zdravia zamestnancov

Dohlad nad pracovnym prostredim a zdravim, bezpecénostou pri praci
zamestnancov vykonava na zaklade zmluvného vztahu spoloénost Haspo.sk
s.r.o., Karpatské nam. 7770/10A, Bratislava

V roku 2025 sa nevyskytol Ziadny pracovny Uraz

Prebehlo planované Skolenie BOZP, OPP, vodi¢i a dohlad nad pracovnym
prostredim a zdravim zamestnancov

V priebehu roka prebiehaju kontroly zo strany poistovni a institdcii
s uspokojivym vysledkom.

V Bratislave, 15.5.2026
Gabriela Bobakova
referat personalistiky a miezd
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Zakladné informacie pravneho referatu
za rok 2025

Zabezpeluje okrem evidencie pohladavok, ich vymaéhania astym
suvisiacej agendy, konzultdcie s vlastnikmi bytov a zastupcami vlastnikov,
pripravuje podklady a zadava navrhy na zacatie sidneho konania a na vsetky
ukony v ramci pravnej agendy v spolupraci, resp. prostrednictvom Advokatskej
kancelarie Mgr. Evy Bognarovej, spolupracuje s dohodnutymi spoloénostami,
exekutormi a ostatnymi advokatskymi kancelariami.

Sudne vymahanie

V roku 2025 bolo podanych 48 navrhov na vydanie platobného rozkazu, vyska
Zalovanych pohladavok bola vo vyske 187.369,- € z toho v 9 pripadoch do$lo k
uhradeniu nedoplatku az po podani ndvrhu na sud a nasledného vydania
platobného rozkazu. Vo finannom vyjadreni je to d&iastka 78.123,- € ¢o
predstavuje 41,70 % UGspesnost.

Vyzvy

K 31.12.2025 boli zasielané vyzvy v celkovej vyske pohladavky 874 tis. € z toho
bolo uhradenych 756 tis. € ¢o predstavuje 86,50 % Uspesnost.

Vyzvy pre vlastnikov sa ukazali viac ucinné ako spdsob vymahania nedoplatkov
v minulosti. Elektronické vyzvy bezia na dennej baze, pricom poukazujeme na
dostupné pouZivanie a vyuzivanie elektronickych prostriedkov a déat pre
vlastnikov, prispbsobit sa elektronickej dobe.

Drazby

V priebehu roku 2025 boli zaslané navrhy k vykonu zalozZného prava
vlastnikov  bytov, ktomu predchadzali procesné Ukony smerované
k individualnym pristupom a pomoci zadlZzenym vlastnikom ¢&o viedlo a vedie
k postupnému vysporiadaniu svojich nedoplatkov a tak vzajomnej spokojnosti
vlastnikov.

Systém socialnych dni

Systém socialnych dni, realizovanych konatelom spolo¢nosti v spolupréci s
advokatskou kanceldriou, kde sa osobnym rokovanim SB snazi zniZovaf
pohladavky v systéme soc. dni pokracuje. Spolonost sa snaZi korektnym
pristupom dohodndt na zaplateni nedoplatkov v ¢o najkratSom &ase (splatkovy
kalendar, ktory je odsuhlaseny aj zastupcom domu). Viaceri dlZnici prejavili
zaujem o splatkové kalendare, ktoré su schvalované po predchadzajicom
suhlase zastupcu domu a konatelom nasej spolocnosti. Pri tomto treba
spomenut, Ze sa zlepSila komunikacia so zastupcami jednotlivych domov, ktori
nemalou mierou tiez prispievaju k vyrieseniu problémov neplatiCov tym, Ze
osobne sa dost angazujd v tejto problematike.
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Zaver

Osvedcila sa nam kontaktna spolupraca so zastupcami bytovych domov, k
rieSeniu konkrétnych pripadov. Vlastnici v nedoplatkoch Dlznici st kontaktovani
telefonicky, sms spravou, elektronickou postou a taktiez v zretela hodnych
pripadoch a rozsiahlych dlhoch sa zastupca pravneho oddelenia zucastfiuje na
schodzi vlastnikov, kde podava informacie a navrhy na rieSenie zavazkov. Na
schodzach vlastnikov su vlastnici bytov a NP informovani o vyske nedoplatkuy,
konkrétnych neplati¢och v zmysle platnej pravnej Upravy a o moznych pravnych
rieSeniach vzniknutych problémov.

V tomto roku sa podarilo v IS zapracovat elektronické bankovnictvo
pomocou QR koédov, ktoré prinieslo rychle vysporiadanie finanéného nedoplatku.
Uvitali by sme moZnost elektronického upozornenia viastnika bytu o svojom
vzniknutom nedoplatkoch ku koncu mesiaca prostrednictvom sms sprav pripadne
v aplikdcii mobilného telefénu s moznostou rychlej platby. Vzhladom k tomu, ze
sucasna doba si to uz vyzaduje a zlepSilo by to platobnu disciplinu na bytovych
domoch.

V Bratislave, 15.5.2026
Gabriela Bobakova
Mgr. Eva Bognarova
referat pravny
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Zakladné informacie referatu marketingu
za rok 2025

Sledovanie potencialneho klienta (Customer tracking)

e Za pomoci informacnej databdzy boli osloveni vytypovani klienti za Ucelom
akvizicie; oslovené BD zo spravodajského systému (BI) prechadzaju do
Customer trackingu, kde sa zaznamenaval postup jednotlivych krokov voci
potencidlnemu klientovi (napr.: prvy kontakt, predstavenie sluZieb, osobné
stretnutia so zdastupcami vlastnikov, prezentacia sluzieb na schoédzi
vlastnikov)

Akvizicia
V roku 2025 presiel do spravy spoloc¢nosti 1 bytovy dom:
- Priekopnicka 26-36 60 bytov 1 NP 20 garazi

PR a propagacia

o Média - priebezné vyjadrenia pre denniky Hospodarske noviny, SME,
Pravda a Slovensky rozhlas (RTVS).

Podpora predaja sluzieb

e Monitoring potencialneho trhu - priebezné zaznamenavanie informacii
o bytovych domoch v Bratislave, siedovanie developerskych projektov.

e webstranka - pravidelnd aktualizacia informacii a oznamovanie
skutocnosti prostrednictvom internetovej stranky spolocnosti.

e POSCHODOCH.SK - portdl na ktorom vlastnici mézu online preverit svoje
platby, predpis, nedoplatky, Cerpanie a uétovny stav FPUaO, ale maju aj
pristup k uzatvorenym zmluvam, cenovym ponukdm, zapisniciam
a vysledkom hlasovani zo schédzi viastnikov alebo pisomnych hlasovani, Ci
roznym dolezitym informaciam. Pristup na portél je spoplatneny sumou
0,192 €/mesacne/byt/NP, pre zastupcov vlastnikov bytov a NP je pristup
bezplatny. Pristup na portal ma odsuhlaseny 132 bytovych domov.

V Bratislave 11.5.2026
Ing. Andrej Jurikovi¢
referat marketingu a akvizicii
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Zakladné informacie oddelenia ekonomickej
spravy bytovych domov za rok 2025

Odbor ekonomickej spravy bytovych domov

Ekonomické oddelenie nadalej pokracuje v realizacii svojej ¢innosti, ktord
predstavuje rozhodujluci podiel na celkovom fungovani spoloénosti. Systém
riadenia oddelenia vyplyva zo schvalenej organizacnej struktury spoloénosti, ktora
Specifikuje pravomoci a zodpovednosti riadiacich pracovnikov na jednotlivych
urovniach riadenia.

Okrem mozZnosti osobnej navstevy Kanceldrie prvého kontaktu maju vlastnici
bytov a nebytovych priestorov nadalej mozZnost ziskavat informacie online
prostrednictvom portalu POSCHODOCH.SK

Vedenie Gctovnictva bytovych domov

Ekonomické oddelenie zabezpecuje vedenie Gftovnictva bytovych domov v sprave,
plnenie schvalenych poZiadaviek a pripomienok vyplyvajlucich z uzneseni zo
schddzi vlastnikov bytov a NP, vybavuje kore$pondenciu s vlastnikmi a na zdklade
informacii z IS a dohody s vlastnikom upravuje zalohovy predpis.

Doélezité terminy :

e Do 15. janudra zabezpedluje vycislenie a plnenie dane z prendjmu NP v BD

» Do 31. marca zabezpecuje dodanie dodavatelskych faktdr, kontroluje ich
spravnost a vecnost fakturovanych vykonov

¢ Do 30. aprila prebieha spracovanie podkladov na rozpoéitanie vykurovacich
nakladov na bytové domy podla jednotlivych dodavatelov.

e Do 31. maja spracuje a distribuuje vlastnikom ro¢né vyuétovanie néakladov
spojenych s uzivanim bytu a nebytového priestoru

o Do 30. juna zabezpecuje vyplatenie preplatkov z vyuétovania na bankovy
ucéet vlastnika alebo postovou poukdzkou na adresu vlastnika

e Do 31. augusta preveruje vratené zasielky rocného vyuctovania,
nedorucenych preplatkov, vybavuje reklamacie z roéného vylctovania,
kontroluje evidencné konta viastnikov.
Zasiela opravné vyuctovania na zdklade uznanych reklamdcii, prip.
doru€enych opravnych podkiadov od dodavatelov.

Ekonomické oddelenie umoZnuje kontroly vedenia Gétovnej evidencie
o hospodareni s prostriedkami vlastnikov zvolenému zastupcovi a taktieZ
vlastnikovi bytu.

V suvislosti s prechodom novych bytovych domov do nasej spravy ekonomické
oddelenie vykonava vSetky nevyhnutné Gkony suvisiace s prevzatim ekonomickej
agendy bytového domu. V roku 2025 presiel do nasej spravy 1 bytovy dom.

V Bratislave 15.5.2026
Petra Malikova
veduca oddelenia ekonomickej sprévy BD
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Sprava o hospodareni spolocnosti za rok
k 31.12.2025

Vysledky hospodarenia firmy "SPOKOIJNE BYVANIE, s.r.0." k 31.12.2025

A. Naklady:

Naklady v roku 2025 predstavuji vo financnom vyjadreni Ciastku 1 221 268,11 € a sU
clenené do nasledovnych poloziek podla jednotlivych Uctov:

Spotreba materidlu (501) — 34.445,52 € - nakladova polozka zahffiajuca naklady na
obstaranie kancelarskych potrieb a tlaciv, tlate, odbornej literatiry, pohonnych hmot,
spotrebu hygienickych prostriedkov, Cistiacich potrieb.

Zahrfia aj hodnotu drobného hmotného majetku, o ktorom Gc¢tovna jednotka rozhodla, Ze
nie je dthodobym majetkom.

Spotreba elektrickej energie (502) — 13.548,63 € — nakladova polozka zahrfajlica naklady
na obstaranie spotrebovanej elektrickej energie v priestoroch ZS Bebravska.

Spotreba tepelnej energie (502) — 38.066,77 € — polozka odzrkadl'ujica ndklady na
vykurovanie budovy ZS Bebravska 34.

Spotreba vody (502) — 2.331,84 € - spotreba vody v priestoroch ZS Bebravska.

Zrazkova voda ZS Bebravska (502) — 1.491,82 € - zrazkova voda vyfakturovana firmou
BVS na objekt ZS Bebravska.

Opravy a udrziavanie (511) — 31.958,89 € nakladova polozka zahrfiajuca naklady na
opravu a Udrzbu ZS Bebravska 34, ako i kancelarskeho zariadenia, automobilov a pausal
za servis vytahu.

Cestovné (512) — 2.170,07 € — nakladova polozka zahffiajica naklady na sluzobné cesty
zamestnancov (Skolenia).

Naklady na reprezentaciu (513) — 4.602,58 € — nakladova polozka zahfiajuca naklady
pouzité na Ucely reprezentacie (material na pohostenie pri zasadnutiach dozorenej rady a
pri rokovani s obchodnymi partnermi, pocas sluzobnych ciest).

Naklady na najomné (518) — 18.000,- € najomné platené Mestskej Casti Vrakuiia za ZS
Bebravska 34

Naklady na postové sluzby (518) — 24.620,25 € — nakladova polozka zahriajica naklady
na postovny styk, vratane zaslania ro¢ného vyuctovania pre bytové domy.

Sluzby vypoctovej techniky (518) — 35.326,89 € - nakladova polozka zahffajlca naklady
na spravu pocitaovej siete a poplatky za licenciu antivirusového programu, licencia za
program na import faktdr BVS, a.s., pristupy na portal ,Po schodoch" pre viastnikov byt.
domov.
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Naklady na prévne sluzby, dafové poradenstvo (518) — 20.463,6 € - nakladova polozka
zahfnajlca najma naklady mesacného pausalu pravnika, danové poradenstvo.

Telekomunikacné sluzby (518) — 11.027,09 € - nakladova polozka zahffiajlca naklady na
telefénne poplatky a internet.

Ostatné sluzby (518) — 88.086,72 € — nakladova polozka zahffiajuca naklady na sluzby
spojené s obsluhou bojlerovni v bytovych domoch, zabezpecenie hygienickych sluzieb
vratane dizinfekcie, sluzby informatora a upratovanie v priestoroch v objekte ZS
Bebravska a priestoroch spoloCnosti, prenajom a servisné sluzby tlaciarni, Skolenia,
servis klimatizacii, revizie, preskisania vodicov, Skolenie BOZP a ostatné sluzby.

Marketing (518) — 868,68 € - nakladova polozka zahffiajica naklady na reklamu
SPOKOJINE BYVANIE, s.r.o., umiestnenu na stene bytového domu na Toryskej ul.

Mzdové naklady (521) — 568.296,57 € — nakladova polozka zahrfiajuca naklady na mzdy
technicko-hospodarskych pracovnikov a pracovnikov zamestnavanych mimo pracovného
pomeru (dohody o vykonani prace a pracovnej cinnosti) (mzda, nahrady mzdy za
dovolenky, zakonné lekarske oSetrenie,..), rezervu na nevyCerpané dovolenky.

Odmeny c¢lenom organov spolocnosti (523) - 32.518,62 € - nakladova polozka
zahffajlca odmeny clenov dozornej rady spolo¢nosti a konatel'ky spolo¢nosti.

Zakonné socidlne poistenie (524) — 212.605,86 € — nakladova poloZzka zahrfiajlca
zakonné naklady socialneho poistenia na kazdého zamestnanca.

Doplnkové dochodkové poistenie (525) — 2.438,6 € — nakladovad polozka zahriajlica
dopinkové ddchodkoveé poistenie zamestnancov v zmysle platnych predpisov.

Socialne naklady (527) — 31.849,44 € — nakladova polozka zahriiajuca naklady tvorby
socialneho fondu v zmysle zakona o tvorbe, vySke a pouZiti socidlneho fondu, prispevky
na stravovanie zamestnancov, lekarske prehliadky zamestnancov, prispevky na dioptrické
okuliare zamestnancom.

Dari z motorovych vozidiel (531) — 986,39 € — nakladova polozka zahriajuca dan
za motorové vozidla.

Dan z nehnutelnosti (532) — 156,15 € — nakladova polozka zahrfajica naklady dane
z bytov, pozemkov a garaZe v majetku spolocnosti. Daii je vycislena v zmysle platnych
vSeobecne zavdznych nariadeni.

Ostatné dane a poplatky (538) — 4.663,77 € — nakladova polozka zahfiajlca naklady na
spravne a sudne poplatky, odvoz komundlneho odpadu v objekte ZS Bebravska 34.
Miestne poplatky z ubytovania pri Skoleniach zamestnancov. VypocCty a poplatky su
stanovené v zmysle platnych predpisov.

Ostatné dane a poplatky — transak¢na dan (538) — 3.225,94 €

Dary (543) — 625,26 € — nakladova polozka zahffajica dary pracovnikom pri jubileach.
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Ostatné pokuty a penale (545) — 128,32 € - od Socialnej poistovne a parkovanie po
uplynuti uhradenej doby parkovania.

Opravna polozka k pohladavkam (547) — -468,43 € - opravna polozka za ndjomny byt vo
vlastnictve SPOKOIJNE BYVANIE, s.r.0. avytvorené opravné polozky za neuhradené
pohl'adavky v zmysle zakona o Uctovnictve a zakone o Dani z prijmov.

Ostatné prevadzkové naklady (548) — 6.280,14 € — nakladova polozka zahffiajlca poistné
za majetok spolocnosti, zodpovednost’ za Skodu, licencia na dochadzkovy systém.

Odpisy hmotného investicného majetku (551) — 15.332,48 € - nakladova polozka
zahfhajlca vySku odpisov bytov, strojov, pristrojov a zariadeni ako aj dopravnych
prostriedkov v zmysle platnych pravnych predpisov.

Uroky (562) — 1.477,24 € - Nakladové Uroky z poskytnutého (veru na opravy ZS
Bebravska.

Ostatné financné naklady (568) — 735,41 € — nakladova polozka zahfiajlca naklady za
poplatky vedenia uctov v bankovych Ustavoch.

Splatna dan z prijmov z beZnej ¢innosti (591) — 13.407,- €

Vynosy (trzby):

Dosiahnuté vynosy v roku 2025 predstavuju vo finanénom vyjadreni Ciastku 1,249.105,82
€ a su clenené do nasledovnych poloZiek podla jednotlivych Uctov:

Trby z ndjomného za byty (602) — 456,24 € — prijmova polozka, ktorej vy3ka zavisi od
vysky regulovaného najomného a vysky prispevkov do FPUaO v bytovych domoch.

Trzby z ndjomného za nebytové priestory (602) — 102.114,06 € - poloZka zahffiajlca
najomné za ZS Bebravska.

Trzby ostatné (602) — 45.943,69 € — podstatnou sumou je fakturacia odmeny za prace
spojené s fakturaciou odmien pre zastupcov viastnikov a upratovacov zabezpecovanych
na zaklade dohdd, za poskytnutl inZiniersku ¢innost’ pri obnovach bytovych domov, za
umiestnenie edukacnych stojanov na ZS Bebravskd, poplatok za administraciu Gverov
bytovych domov, poplatky za zaslanie upomienok a poplatok za vyuzivanie elektrickej
energie pocas farmarskych trhov.

Trzby za spravu bytov a nebytovych priestorov (602) — 919.125,63 € — prijmova poloZka
tvorena prijatymi poplatkami za vykon spravy bytov a nebytovych priestorov.

Trzby z prevadzkovania kotolni (602) — 14.239,71 € - vynos za spravovanie kotolni v
bytovych domoch.

Trzby z predaja sluzieb — ZS Bebravska (602) € - 85.649,69 € - fakturacia za dodavané
sluzby na ZS Bebravska.

Ostatné prevadzkové vynosy (648) — 80.194,69 € — prijmova polozka tvorend najma
refakturovanymi postovymi poplatkami a pristupmi na ,www.poschodoch", poplatkami za
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potvrdenia a fotokdpie, fakturacia za odpisy vodomerov, poplatkami za realizaciu
pisomnych hlasovani v bytovych domoch, poplatok za hybridni postu a spracovanie

elektronickych bankovych vypisov, vynosy z exekucii z dizoby (Dudas FrantiSek), vynos
z poistnej udalosti.

V Bratislave, 15.5.2026
Ing. Eleoncra Viasicové
vedca financného odboru
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PLAN HOSPODARENIA SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.

na rok 2025
NAKLADY
Gislo I " . Skuto&nost’ Finanény plan
Gity | 1azov Uity 31.12. 2025 na rok ;:25
501 |Spotreba materidlu 34 445,52 32 000,00)
502 [Spotreba elektricke) energie 13 548,63 15 000,00|
502 |Spotreba tepelnej energie 38 066,77 48 000,00}
502 [Spotreba vody 2 331,84 2 000,00
502 |Zrazkova voda - ZS Bebravska 1 1 491,82 1 500,00|
511 |Opravy a udrZiavanie 31 958,89] 25 000,00]
512 [Cestovné 2 170,07 3 000,00
513 [Naklady na reprezentaciu 4 602,58 3 000,00
518 [Najomné 18 000,00 18 000,00
518 [Naklady na postovné sluzby 24 620,25 25 000,00
518 |Sluzby vypoétovej techniky 35 326,89 35 000,00}
518 [Naklady na pravnu, audit.,iétovni &innost 20 463,60 21 000,00]
518 [Naklady na telekomunikaéné sluzby 11 027,09 12 000,00]
518 |Ostatné sluzby 88 086,72 78 000,00]
518 [Marketingové sluzby 868,68 1 000,00
518 [statné sluzby - nedariové
521 [Mzdové naklady 568 296,57 580 000,004
523 JOdmeny élenom organov spoloénosti 32 518,62 31 000,00]
524 |Zakonné socialne poistenie 212 605,86 210 000,00}
525 |Dopinkové dochodkoveé poistenie 2 438,60} 3 000,00]
527 |Zakonné socialne naklady 31 849,44 32 000,00}
531 |Dani z motorovych vozidiel 986,39 700,00
532 |Dan z nehnutelnosti 156,15 200,00
538 [Ostatné dane a poplatky 7 889,71 5 000,00
543 [Dary 625,26 1 000,00
544 §Zmluvné pokuty a penale
545 JOstatné pokuty a pendle 128,32 3 000,00
546 JOdpis pohladavky 6 000,00
547 JOpravné polozky k pohladavkam -468,43 14 000,00
548 |JOstatné naklady na hospodarsku cinnost' 6 280,14
551 JOdpisy dlhodobého hmotného majetku 15 332,48
554 [Tvorba ostatnych rezerv
562 JUroky 1477,24 2 100,00
568 |Finanéné naklady 735,41 1 000,00
591 |Dan z prijmov z beznej &innosti 13 407,00
Spolu: 1221 268,11] 1 208 500,00]
VYNOSY
Cislo |.,. . Skutocnost' Finanény plan
agtu [Nézov uet 31.12. 2025 na rok gopzs
602 |Trzby z najomného za byty 456,24 500§
602 |Trzby za najomné NP 102 114,06 88 000)
602 [Trzby - ostatné 45 943,69 46 000
602 {Trzby za spravu bytov a nebytovych priestorov 919 125,63 910 000
602 |Trzby z prevadzkovania kotolni 14 239,71 12 000
602 [Trzby z predaja sluZieb - ZS Bebravska 1 85 649,69 98 000
641 [Trzby z predaja DHM 138211
642 [trzby z predaja materiélu
644 |Zmluvné pokuty, penale a Urok z omeskania
645 |Ostatné pokuty a penale - nedafiové
648 |Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti 80 194,69 64 000
654 JZuctovanie ostatnych rezerv
662 JUroky
665 [Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
682 [Nahrady $kod
Spolu: 1 249 105,82 1218 500,00
HOSPODARSKY VYSLEDOK - ZISK 27 837,71| 10 000,00|

Bratislava 15.5.2026



PLAN HOSPODARENIA SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.

na rok 2025
NAKLADY
Cislo INézov GEtu Skutocnost’ Finanény plan
uctu 31. 12. 2025 na rok 2025
501 |Spotreba materialu 34 445,52 32 000,00
502 |Spotreba elektrickej energie 13 548,63 15 000,00
502 |[Spotreba tepelnej energie 38 066,77 48 000,00
502 |Spotreba vody 2 331,84 2 000,00
502 |Zrazkova voda - ZS Bebravska 1 1491,82 1 500,00
511 JOpravy a udrZiavanie 31 958,89} 25 000,00
512 |Cestovné 2170,07 3 000,00
513 [Naklady na reprezentaciu 4 602,58 3 000,00}
518 |Najomné 18 000,00] 18 000,00
518 |Naklady na postovné siuzby 24 620,25 25 000,00|
518 |Sluzby vypoétovej techniky 35 326,89 35 000,00|
518 INaklady na pravnu, audit.,iétovnu &innost 20 463,60] 21 000,00]
518 INékIady na telekomunikacné sluzby 11 027,09 12 000,00
518 |Ostatné sluzby 88 086,72 78 000,00
518 [Marketingové sluzby 868,68 1.000,00
518 |statné sluzby - nedaiiové
521 |Mzdové naklady 568 296,57 580 000,00
523 |Odmeny &lenom organov spolocnosti 32 518,62 31 000,00
524 |zakonné socilne poistenie 212 605,86 210 000,00
525 IDopInkové déchodkové poistenie 2 438,60 3 000,00
527 |zakonné sociaine naklady 31849,44 32 000,00
531 [Daii z motorovych vozidiel 986,39 700,00
532 |Daii z nehnutefnosti 156,15 200,00
538 |Ostatné dane a poplatky 7 889,71 5 000,00
543 |Dary 625,26 1 000,00]
544 |Zmluvné pokuty a penale
545 lOstatné pokuty a pendle 128,32 3 000,00}
546 |Odpis pohradavky 6 000,00}
547 |Opravné polozky k pohfadavkam -468,43 14 000,00|
548 lOstatné naklady na hospodarsku ¢innost 6 280,14
551 IOdpisy dihodobého hmotného majetku 15 332,48
554 |Tvorba ostatnych rezerv
562 JUroky 1 477,24 2 100,00
568 [Finanéné naklady 735,41 1.000,00
591 |Daii z prijmov z beZnej &innosti 13 407,00
Spolu: 1221 268,11 1 208 500,00
VYNOSY
Cislo | . b Skutoénost’ Finanény plan
uetu [Nazov uctu 31.12. 2025 na rok 2025
602 [Trzby z ndjomného za byty 456,24 500]
602 |Trzby za najomné NP 102 114,06 88 000
602 |Trzby - ostatné 45 943,69 46 000]
602 |Trzby za spravu bytov a nebytovych priestorov 919 125,63 910 000|
602 |Trzby z prevadzkovania kotolni 14 239,71 12 OOOI
602 |Trzby z predaja sluzieb - ZS Bebravska 1 85 649,69 98 000
641 [Trzby z predaja DHM 1382,11
642 |trzby z predaja materialu
644 |Zmluvné pokuty, pendle a Urok z omeskania
645 [Ostatné pokuty a penale - nedarove
648 |Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti 80 194,69 64 000
654 |JZuactovanie ostatnych rezerv
662 [Uroky
665 |Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
682 |Nahrady skad
Spolu: 1249 105,82 1218 500,00
|HOSPODARSKY VVSLEDOK - Zisk 27 837,71 10 000,00}

Bratislava 15.5.2026



[ UGTOVNA ZAVIERKA MR

podnikatel'ov v podvojnom Gctovnictve

zostavenak 3 1.12.2 025

Ciselné Gidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypiRaju palikovym pismom (pod!a tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to Giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKLILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifikagné &islo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2025
2020246668 | y o R .

do 2
35815329 mimoriadna velka 12 025
SK NACE oriebezna ls;zdp::rr?zgsgjzie od 1 2024
68.32.0 (vyznacisax) | obdobie w012 2024

Prilozené sucasti uctovnej zavierky
X Suvaha (U8 POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
BEBRAVSKA 34
PsSC Obec

82107 BRATISLAVA

Oznacdenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Mestsky sud Bratislava |11, odd

Sro, viI.¢. 24426/8B

Telefonne &islo Faxové &islo

0903477582

E-mailova adresa

SEKRETARIAT@SPOBY . SK

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uétovnej jednotky

alebo ¢&lena statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
05 . 05 .20 26 . : 2 0 podpisovy zdznam fyzickej osoby, ktora je Uétovnou jednotkou:
Zaznamy danového uradu
| Miesto pre evidenéné ¢&islo Odtlacok prezentatnej peciatky darfiového aradu I

MF SR ¢&. 18009/2014 Tlaédivo vytlatené z Portalu FS Strana 1



e UZPODv14_2

Stvaha 20202466638

co358 15320 [N

Ozna- STRANA AKTIV | Cisle Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice

“;‘i“ N "a:"“ r Brutto - Gast 1 Netto 2 uétovné obdobie

Korekcia - cast' 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK | 01 674294 480180

rr02+r33+r.74
194114 476403

A. | Neobezny majetok | 02 371101 194637

r.03 41114121
176464

[ N

82105

Al | Dihodoby 03 388509 0

sucet (r. 04 az r. 10)

nehmotny majetok
38859 0

A..1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj

(012) - /072, 091A/

2. | softver 05 388509 0

(013) - /073, 091A/
38859 0

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok

(018, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny

majetok
(041) - /093/

Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby

10

nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dlhodoby hmotny | 11 332242 194637

majetok

sucet (r. 12 az

r. 20) 137605

-—)

82105

All1. | Pozemky 12 878 878

(031) - /092A/

878

2. | Stavby 13 220829 152537

(021) - /081, 0927/
68292

—

60265

2 | e | 1 110535 41222

subory hnutefnych

Zgg)-/oaz,ogw 69313 20962

= MF SR . 18009/2014 Strana 2



e JZPODvV14_3

& POD 1 - 01

Suvaha

20202466638

035815329

T —

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné ucétovné obdobie

Brutto - Cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

saéet (r. 22 az

r. 32)

21

Alll1.

Padielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
Uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pézicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zicky v ramci
podielovej acasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(0B7A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014

Strana3 =
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U& POD 1 -01

Ozna- STRANA AKTIV Gislo BezZné Gcétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Eonia L Brutto - Gast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Pozicky a ostatny
8. | dihodoby finanény 29
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Uity v bankach 30
s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finangny
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /J095A/

B. | Obezny majetok | 33 305217 287567
r.34+r.41+r.53 +
17650 311669

1. 32

r.66+r. 71

B.I Zasoby 34
stuéet (r. 35 az
r. 40)

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
=191, 19X/

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - /195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
-1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B.il. | Dihodobé 41
pohladavky

stcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.I.1. | Pohfadavky 42
z obchodného

styku
sUcet (r. 43 az r. 45)

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana4 ===
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Ué POD 1 - 01

Suvaha

t20202466638

035815329

Ozna-
Eenie

STRANA AKTiV
b

Cislo
rladku

[

Bezné Uétovné obdobie

Brutto - Cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym aétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohradavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej udasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Gtovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spolocnikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacif
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sacet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

137055

119405

17650

-—

08210

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sacet (r. 55 az r. 57)

54

136107

118457

17650

-—

07262

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodne-
ho styku v rdmci podielo-
vej iasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56

Tmees=  MF SR ¢&. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiv | Ciste Bezné tétovné obdobie Bezprogt_redne_predchf‘adzajﬁce
“;"e b "’:'“‘ 1 Brutto - cast 1 Netto 2 tiétovné obdobie
Korekcia - ast 2 Netto 3
Ostatné pohfadavky
1.6.| z obchodného styku | 97 136107 118457
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
Sty 17650 107262
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voéi prepojenym

Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielove] 60
udasti okrem pohfa-

davok voti prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - I391A/

Pohfadavky vodi
spolo&nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,

61

355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dariové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)
9. | Iné pohfadavky 65 948 948

(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 948

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uétovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

Kratkodoby finantny
2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych 0&tov-

nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny

majetok
(259, 314A) - 1291A/

= MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 6



e ZPODvV14 7
“soam1[oc2020246668[e0358 15329 IMIMIHI
UEPOD 1-01
Ozna- Cislo Bezné Giétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
é‘;"e STRAN: Qv "a:"" 1 Brutto - Gast 1 Netto 2 iétovné obdobie
Korekcia - ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 7 168 162 168162
r72+r.73
203459
B.V.1. | Peniaze 72 5021 5 9 2 1
(211, 213, 21X)
1692
2. | Ugty v bankach 73 162241 162241
(221A, 22X, +/- 261)
201767
c. Casové rozligenie | 74 -20214 -20214
sucet (r. 75 az r. 78)
-17371
Naklady budticich
C1. | obdobi dihodobé 75 12 12
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76 4852 4852
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3053
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 -6888 - 6888
obdobi kratkodobé
i -20424
Ozpag STRANA PASIV Cislo Sy - ! Bezprostredne
ée;\ie l rla:ku Bezné Gétovné obdobie 4 predchadzajlice h&tovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80 +r. 101 + . 141 = 480180 476403
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 1190+1.934r.97+1.100 = 213387 185548
Al | Zakladné imanie suet (r. 82 az r. 84) 81 83583 83583
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 83583 83583
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisané vlastné imanie 84
| (-1353)
Al Emisné aZio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 8 3 5 8 8 3 5 8
Zakonny rezervny fond a nedelite/ny fond
AIVAL @17A, 218, 421A, 422) o 8358 8358
2 Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89
| podiely (417A, 421A)

== MF SR ¢. 18009/2014
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s J|oc2020246668 358153209 [MNINII

Ug POD 1-01
- - hadzaioce aet =
=D STRANA PASIV o) Bezné Gétovné obdobie Bezplogtredne ‘:,’l‘:ggb; galucelicovne
a b c 4 5 . 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | cizet (r. 94 a2 r. 96) 8 I
|
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV ajotku a zavazkov (+- 414) = |
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95 :
" | U€astin (+/- 415) [
3 Ocenavacie rozdiely z precenenia 96
" | pri 2lugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :Iygsalidl?l;;lospodérenia minulych rokov 97 9 3 6 0 8 7 1 0 3 4
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 93608 71034
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za uctovné obdo-
ALVIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + 1. 85 +r. 86 | 100 27 838 22573
+r87+r.90+r.93+r.97+r. 101 +r. 141)
Zavizky r.102+r 118 +r. 121 41122
B ¥r136+r.139+r 140 101 266793 290855
D!hodobé zavizky
Bl | sucet (r. 103 +r. 107 a2 r. 117) g2 16873 14428
B.I1 Dihodobé zavizky z obchodného styku 103
7| siéet (r. 104 az r. 106)
Zéavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) e =
Zavézky z obchadného styku v rdmci padielo-
1.b.| vej uéasti okrem zavéazkov voéi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
0 Ostatné zavdzky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym 108
" | aétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym Uétovnym | 109 |
jednotkdm (471A, 47XA) | N e
|
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 1M1
7. | Dlhodobé zmenky na dhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidineho fondu (472) 114 16873 14428
10 Iné dihodobé zavézky 115
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
‘| (873A,377A)
12.| OdloZeny dariovy zavdzok (481A) 117

‘== MF SR ¢&. 18009/2014 Strana8 =



e | JZPODv14_9
s 1[oc2020246668]e0358153 29| [IINMITHK
Uc POD 1-01
Omna- . Eisl - A . Bezprostredne predchadzajice Gctovné
e STRANA PASIV el Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.l.1. | Zadkonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 35808 68832
Kratkodobé zavézky
BIV. | Sucet (r. 123 + 1, 127 aZ r. 135) 22 148653 142596
Zavizky z obchodného styku
B.IV.A.| cucet (r. 124 a3 r. 126) 123 22247 8364
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b uéasti okrem zavazkov voéi prepojenym 125
¥ uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) — 1
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 22247 8364
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym t&tovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti o
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) S
5 Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
‘| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky vodi zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) U 56831 57465
7. | Zavézky zo sociadlneho poistenia (336A) 132 3 3 858 3 3 1 2 2
Danové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) U 36717 43645
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
*| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
T| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 32435 31975
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 32435 319765
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
Beiné bankové tvery
BVL | (221a, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) Uek) 33024 33024
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, /-255A) el
Casové rozlisenie N
% sucet (r. 142 az r. 145) L
Vydavky buddcich obdabi dlhodobé
Cc.1. (383A) 142
9 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buddcich obdobi dihodobé 144
* | (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
© | (384A)

=== MF SR ¢&. 18009/2014
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UZPOD 2 - 01

Skutoénost’
. é e i
g::l‘: Text ”a‘:::‘ bezné (étovné obdobie bezprostredne ;:::gggiaedzajuce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (8ast’ uét. tr. 6 podra 01 1167529 1098936
zékona)
Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
" | siiget (r. 03 az r. 09) g2 1249106 1167003
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Ill. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 1167529 1098936
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (#/-) (0étova skupina 61) |
i
V. | Aktivacia (uétova skupina 62) 07
i Trzby z predaja dihodobého nehmotného .
VI. | majetku, dihodob&ho hmotného majetkua | 08 1382
materidlu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej ginnosti 09 8 O 1 9 5 6 8 0 6 7
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku ¢innost' spolu
“* | r 114012+ 134014+ 154120+ 10 1205649 113409 1
r.21+r.24+r25+r.26 -
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1"
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
e neskladovateinych dodavok (501, 502, 503) U 8 9 8 8 5 8 3 1 9 4
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (itova skupina 51) 14 237125 203905
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15 8477009 81876063
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 568297 550176
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17 3 2 5 1 9 3 0 1 5 2
| druzstva (523)
Naklad ial isteni
g, || e o = 18 215044 206066
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 31849 323609
F. | Dane a poplatky (uétova skupina 53) 20 9 O 3 2 5 7 O 4
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmatnemu maje?kuad);hodobému 21 15332 13889
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G-1. | 4 dihodobého hmotného majetku (551) e 156332 138889
Opravné poloZky k dlhodobému - )
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
| 831:?)vné polozky k pohfadavkam (+/-) 25 _ 4 6 8 1 5 8 5
Ostatné naklady na hospodarsku €innost’
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 7034 6991
L Vysledok hospodarenia z hospodarskej
&innosti (+-) (r. 02 - . 10) i/ 43457 32912
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Tazzsorasalne 2020246668 035815329 [N
U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo = = 5 i -2 s |
Zenic Text D] bezné Gétovné obdobie bezprostredne p:'gggll;?edzajuce uctovneé
a b c 1 2
o Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rr06+r.07)-(r.11+r.12+r. 13 +r. 14) 28 8 4 O 5 1 9 8 1 1 7 7 7
e Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 20
+r. 314 35+r.39+r.42+r.43+r. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 20
" | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© |sucet(r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
“7" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov o o
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A) -
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | suget (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
"7 | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej U¢asti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A) D
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
" | majetku (666A)
Xil. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39
XL1 Vynosové uroky od prepojenych 40
* | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové lroky (662A) 41
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
« | Naklady na finanéna ¢innost' spolu r. 46
+r.47+r.48+r. 49+r.52+r. 53 +r. 54 S5 2 2 1 2 2 7 3 4
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 1477 2053
N1 Nakladové droky pre prepojené cétovné 50
* | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové tiroky (562A) 51 1477 2053
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q Ostatné naklady na finanénu éinnost’ 54 7 3 5 6 8 1
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U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo n v g =
Zenie Text ke besné Uétovné obdobie bezprostredne T’gggn?edzajuce uctovné
a b c 1 2
o Vysledok hospodarenia z finanénej - -
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) > 2212 2734
- Vysledok hospodarenia za Guétovné
i obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) L 4 1 2 4 5 3 0 1 7 8
R. | Dafizprijmov (. 58 +r. 59) 57 13407 7605
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 13407 7605
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
5 Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 27838 22573
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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3. ¢ast: Sprava o ¢innosti
dozornej rady za rok 2025
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Sprava o cinnosti dozornej rady spolocnosti
SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. Bebravska 34, 821 07
Bratislava za rok 2025

Na zéklade uznesenie MZ Bratislava - Vrakuna s G&innostou od 1.1.2023 bolo zloZenie DR :
Ing. Tomas Galo - predseda DR, Mgr. Robert Greizinger, Mgr. Miroslav Macko, Lenka Polakova
a Ing. Bystrik Zak - ¢lenovia DR, s tdinnostou od 1.7.2024 do$lo k zmene a Ing. Bystrika
Zéka nahradila Mgr. Petra Rerichova.

DR v roku 2025 vykonala tieto aktivity:

Kontrola pokladne 4 x
Zasadanie DR 3 x, v diioch : 2.4.2025, 19.8.2025 a 18.11.2025
V ramci svojej ¢innosti riesila dalsie elektronické podnety :
- staznost na pisomné hlasovanie, zvySené naklady na teplo, zvy$enie prispevku do
FPUa0, opravu zvon&ekov a komunikaciu spravcu,
- preSetrenie nedodrziavania parametrov vykurovacej krivky dodavatela tepla
Termming,
- kontrola nakladov spojenych s uzivanim bytu vlastnika za rok 2023, 2024, 2025,
- nedodrziavanie parametrov vykurovania - nedostato¢né vykurovanie z vlastnej kotolne
bytového domu
- neposkytnutie kli€ov od iného vchodu
- staZnost na rozpoditanie tepla podla vyhlasky ¢. 503/2022 Z.z.
- navrh na vypovedanie ZoVS

Zasadnutie DR 2.4.2025:

Uznesenie ¢.1/1/2025

Dozorna rada schvaluje :

a) Program zasadnutia :

. Otvorenie, schvalenie programu, overovatela a zapisovatela
Predbezné vysledky hospodarenia za rok 2024

Plan na rok 2025 a vysledky hospodarenia k 28.2.2025
QPT, s.r.0. a Luka$ Rac, podnet na preSetrenie

Uprava Sadzobnika poplatkov spolo¢nosti

Radiolég, s.r.o. Ziadost o zlavu z ndjomného

Rozne

Zaver

i Ll e e R

b) Zapisovatelku Mgr. Adamovu a overovatela Ing. Gala.

Uznesenie €.2/1/2025
Dozorna rada
a) berie na vedomie predbezny hospodarsky vysledok k 31.12.2024

Uznesenie ¢.3/1/2025
Dozorna rada
a) sthlasi s predloZzenym planom hospodarenia na rok 2025
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b) berie na vedomie hospodarsky vysledok k 28.2.2025

Uznesenie ¢€.4/1/2025

Dozorna rada nema namietky k ukonéeniu zmluvného vztahu uzatvoreného zmluvou o
vykone spravy medzi vlastnikmi bytov a NP BD Budinova 2-4 a spoloénostou SPOKOINE
BYVANIE, s.r.o0, za predpokladu Ze sa vzdaju akychkolvek finan¢nych narokov vodi
spolocnosti a zoberu spéat Zalobu ¢. B2-18C/62/2018

Uznesenie €.5/1/2025

Dozorna rada schvaluje Upravu Sadzobnika poplatkov, s Gcinnostou od 1.7.2025.
Hlasovanie :

Pritomni : 5 Za: 5 Proti : O Zdrzalsa: O

Zasadnutie DR 19.8.2025 :

Uznesenie ¢.1/2/2025
Dozorna rada schvaluje :
a) Program zasadnutia :

1. Otvorenie, schvalenie programu, overovatela a zapisovatela
2. Sprava o ¢innosti DR za rok 2024

3. Vyrocna sprava za rok 2024, uctovna zavierka za rok 2024

4, Navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2024
5. Rézne

6. Zaver

b) Zapisovatelku Mgr. Adamovu a overovatela Ing. Gala.

Uznesenie ¢.2/2/2025
Dozorna rada schvaluje Spravu o ¢innosti DR za rok 2024 bez pripomienok.

Uznesenie €. 3/2/2025
Dozorna rada schvaluje VyroCnu spravu za rok 2024 spolocnosti SPOKOINE BYVANIE, s.r.o.
a Uctovnu zavierku spolo¢nosti SPOKOINE BYVANIE, s.r.o0. zostavent k 31.12.2024.

Uznesenie ¢. 4/2/2025

Dozorna rada schvaluje navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2024
nasledovne :

Vysledok hospodarenia za rok 2024 - zisk vo vyske : 22 573,39 €

Gcet nerozdeleného zisku : 22 573,39 €

Uznesenie €. 5/2/2025
Dozorna rada berie na vedomie vysledok hospodarenia k 31.7.2025

Uznesenie ¢. 6/2/2025
Dozorna rada berie na vedomie informaciu, Zze najom Ubytovne na Cilizskej ulici €. 3 nie je pre
spoloénost finanéne kryty a preto nema o najom objektu zaujem.

Zasadnutie DR 18.11.2025:

Uznesenie ¢.1/3/2025
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Dozorna rada schvaluje :

a) Program zasadnutia :

1. Otvorenie, schvélenie programu, overovatela a zapisovatela

2. Uzatvorenie zmluvy o komplexnom najme stavby Ciernovodska 25, Bratislava
3. R6zne

4 Zaver

b) Zapisovatelku Mgr. Adamovu a overovatela Ing. Gala.

Uznesenie ¢.2/3/2025

Dozornd rada sthlasi s uzatvorenim zmluvy o komplexnom najme stavby supisné &islo 5215
na Ciernovodskej 25 v Bratislave, postavenej na pozemku parc. ¢. 3691, vo vlastnictve
mestskej Casti Bratislava-Vrakufia, evidovanejnalV . 2764, k. (. Vrakuna so spoloénostou
SPOKOINE BYVANIE, s.r.o.

ZAVER:

Dozorna rada si v priebehu celého obdobia r. 2025 riadne plnila svoju kontrolnl funkciu v
zmysle Zakladatel'skej listiny spoloénosti a Obchodného zakonnika.

Prijaté uznesenia v ramci ¢innosti DR boli splnené.

Dozorna rada nezaznamenala porusenie zakladatelskej listiny ani platnych pravnych predpisov
zo strany vedenia spolocnosti pri vykone podnikatelskej ¢innosti.

Ing. Tomas Galo

predseda DR
V Bratislave, 15. 5. 2026
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4. ¢ast: Navrh na vysporiadanie
vysledku hospodarenia za rok
2025
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Navrh statutarneho organu spolocnosti
SPOKOJINE BYVANIE, s.r.o.

na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok
2025

Vysledok hospodarenia za rok 2025 - zisk vo vyske : 27 837,71 €

Navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia :

U&et nerozdeleného zisku (428.000) : 27 837,71 €
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